UNIVERSIDADE FEDERAL DE SAO CARLOS
CENTRO DE EDUCACAO E CIENCIAS HUMANAS
PROGRAMA DE POS-GRADUACAO EM CIENCIAS

SOCIAIS

TRANSFORMAC()ES URBANAS NA CIDADE DE SAO
CARLOS: condominios horizontais fechados e novas formas de
sociabilidade

Francisco Barnabé Ferreira

Dissertagdo de Mestrado apresentada ao
Programa de P6s-Graduagao em Ciéncias
Sociais da Universidade Federal de Sao
Carlos, como parte dos requisitos
exigidos para a obten¢do do titulo de
Mestre em Ciéncias Sociais. Area de
Concentracdo: Relagdes Sociais, Poder e
Cultura. Orientador: Prof. Dr. Luiz
Henrique de Toledo

Sdo Carlos
2007



Ficha catalografica elaborada pelo DePT da
Biblioteca Comunitaria da UFSCar

F383tu

Ferreira, Francisco Barnabé.

Transformacgdes urbanas na cidade de Sao Carlos :
condominios horizontais fechados e novas formas de
sociabilidade / Francisco Barnabé Ferreira. -- Sao Carlos :
UFSCar, 2007.

239 f.

Dissertacao (Mestrado) -- Universidade Federal de Sao
Carlos, 2007.

1. Francisco Barnabé Ferreira. 2. Condominios fechados.
3. Sociabilidade. 4. Urbanizagao. 5. Violéncia. I. Titulo.

CDD: 301 (20%)




uft-rom

BANCA EXAMINADORA DA DISSERTAGAO DE MESTRADO DE

Francisco Bawnalié Feveira
27/04/2007

)M

(/Pf%f’ Dr. Luiz Henrique de Toledo
Orientador e Presidente

Universidade Federal de Sao Carlos/UFSCar

/“ /" Prof. Dr. Marcelo Coutinho Vargas
Universidade Federal de S&o Carlos/UFSCar

. Darlene ApareCIda de Oliveira Ferreira
UnlverSIdade Estadual Paulista Julio de Mesquita Filho/UNESP



Francisco Barnabé Ferreira

TRANSFORMACOES URBANAS NA CIDADE DE SAO
CARLOS: condominios horizontais fechados e novas formas de
sociabilidade

Comissao Julgadora

DISSERTACAO PARA OBTENCAO DO GRAU DE MESTRE

Presidente e Orientador: Prof. Dr. Luiz Henrique de Toledo

2° Examinador: Profa. Dra. Darlene Aparecida de Oliveira Ferreira
3° Examinador: Prof. Dr. Marcelo Coutinho Vargas

Membros Suplentes: Prof. Dr. José¢ Guilherme Cantor Magnani
Prof. Dr. Piero de Camargo Leirner

Sdo Carlos
2007



Dedicatoria

Aos meus pais, Léa e Osny;

aos meus avos Antonio Barnabé (in memoriam) e Gipsy Garcia Ferreira (in
memoriam), pelo valioso e infelizmente curto, porém intenso, aprendizado.
A Andréa, na iniciativa e na determinacao,

no desanimo e nos encantamentos;

a todos os nossos familiares, sempre presentes.



Agradecimentos

Ao Prof. Dr. Luiz Henrique de Toledo, pela dedicada orientagdo, pelas analises,
observagoes e enfoques que possibilitaram que o trabalho fosse concretizado.
Ao Prof. Dr. Marcelo Coutinho Vargas, pelas sugestdes no exame de
qualificagao.

Aos professores responsaveis pela origem do desenvolvimento de meu objeto
de estudo, que vem sendo aprofundado desde a época da graduagdo: Prof. Dr.
Heitor Fragoli Jr., Profa. Dra. Darlene Aparecida de Oliveira Ferreira e Prof.
Dr. Paulo José Brando Santilli.

A todos os professores com quem tive aulas durante a pds-graduagdo, pelas
contribuicoes e analises teoricas, além da amizade sincera.

A todos os professores que fizeram e fazem parte de minha trajetoria, enquanto
individuo, estudante e cidaddo, por terem compartilhado e transmitido valores e
ideais tdo nobres que o tempo jamais apaga e os ladroes jamais se apropriam.

A Coordenagdo de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (CAPES),
pelo importante apoio financeiro.

A todas as pessoas que contribuiram direta e indiretamente para o
desenvolvimento do trabalho e os entrevistados (moradores, funcionarios,
prestadores de servicos e profissionais liberais).

A Sociedade Brasileira de Sociologia (SBS), ao Centro de Memoéria da
Universidade Estadual de Campinas (CMU) e ao Centro de Estudos Rurais e
Urbanos da Universidade de Sao Paulo (CERU), por me mostrarem novos
enfoques e possibilidades de analise da pesquisa.

A Ana Maria e Ana Virginia, secretarias do Programa de P6s-Graduagdo em
Ciéncias Sociais da UFSCar, pela atencdo sempre constante.

Os amigos se vao, mas suas lembrancas ficam. A todos os amigos da turma de
mestrado de 2005 o meu muito obrigado.

A Claudirene Bandini, pelo apoio nos momentos de incerteza e apreensio,

compartilhados por todos nos diante de nossos objetos de pesquisa.



Aos grandes e especiais amigos Evilyn Colangelo, Jodo Batista Paschoalotti,
Julio César Nagliati, Mirian Marazzi Guedes, Odair Paulo de Campos,
Fernanda Xavier da Silva, Pedro José Floriano Ribeiro, Juliana Carlini
Camargo da Silva, Everaldo da Silva Junior, Rodrigo Constante Martins, Fabio
Kazuo Ocada, Stela Godoi, Dharana Pérola Ricardo Sestini, Sandro
Francischini e Marcos César Gongalves.

Ao meu tio Antonio Sérgio Barnabé, pela obtencdo das fotos de satélite.

A toda a equipe do Disque Copias, pela digitalizagao de textos e imagens.

A todos os meus familiares, que me apoiaram durante todo o processo.

Ao meu Amor, Andréa Vettorassi, parceira no trabalho e na vida.

Aos meus sogros, Silvia e Marco, pela atencao e pelo carinho.

Aos meus cunhados, Tassia e Breno, irmdos que eu nunca tive, ¢ a todos os
seus familiares: Cathia, Rosalina, Rubens, Rodrigo, Diva, Elza e Dilma, pelo

carinho e aprendizado constantes.



RESUMO

O presente trabalho visa a analisar o processo de crescimento recente
do municipio de Sdo Carlos - SP e a trama de suas relagdes sociais em termos
da ocupacdo urbana, que a partir do final do século XX passou por mudancas
substantivas, sobretudo com a implementacdo de condominios horizontais
fechados nas regides periféricas da cidade. Essas transformagdes estdo
intrinsecamente ligadas as mudancas de uso e a refuncionaliza¢do dos espacgos
centrais. Como veremos ao longo do trabalho, o conceito de uso misto do solo
apresenta distintos significados. Para alguns autores, o centro, que passa a ser
ocupado pelos setores de comércio e prestacao de servigos, ¢ atingido pela
incidéncia de conflitos sociais que aparecem nas cidades médias, em
decorréncia de problemas provenientes de interagdes indesejadas, transito,
heterogeneidade, violéncia, medo e imprevisibilidade das ruas, modificando-se
assim o espaco publico e o privado, especialmente aqueles ligados outrora as
atividades das classes sociais de maior poder aquisitivo. Ja para outros autores,
o uso misto do solo nas 4reas centrais apresenta caracteristicas positivas, dentre
elas o aumento da cooperacdo e da sociabilidade, gragas a criacdo de uma rede
de relagdes entre os municipes, que tende a aumentar a confianga da populagao.
Para viabilizar uma analise destas transformagodes, utilizamos entrevistas
realizadas com moradores, funcionarios e prestadores de servicos de dois
condominios da cidade de Sdo Carlos: o “Parque Faber I” e o “Parque Fehr”,
escolhidos de acordo com as suas particularidades, que serdo expostas neste
trabalho. Ademais, uma etnografia realizada especificamente no “Parque Faber
I”, assim como fotos tiradas nestes ambientes, trazem a luz aspectos nem
sempre explicitos nas entrevistas. Vale ressaltar que, para uma analise dos
apelos de venda existentes entre os empreendedores e construtoras envolvidos
nos projetos dos condominios, consideramos relevante a interpretacdo do
material publicitdrio referente a este novo conceito de moradia. As
conseqiiéncias de tais modificagdes no tecido urbano incidem diretamente na

vida de seus habitantes, que tendem a exercer uma ocupagdo mais segregada do



solo urbano, visando livrarem-se dos problemas criados pelo inchago do centro
da cidade, ao mesmo tempo em que esta atitude cria novos conflitos e
desigualdades em torno de sociabilidades singulares, tais como aquelas

observadas nos condominios horizontais fechados, objeto dessa investigagao.

Palavras-chaves: condominios, sociabilidade, urbanidade, transformacoes,

periferizagdo e violéncia.



ABSTRACT

The present work aims to analyze the recent growing process of the city
of Sdo Carlos - SP and its social relations net in terms of urban occupation,
which has been under substantial changes since the end of the 20th century,
especially after the implementation of private horizontal residential areas in the
suburbs of the city. These transformations are intrinsically connected to the
changes in use and meaning of the central areas and its implications for the
municeps. As it is possible to observe along the work, the concept of mixed
land-use has different meanings. For some authors downtown, which has
started to be occupied by commerce and service industry, has also been struck
by the incidence of social conflicts found in mid-size cities, due to problems
stemming from unwanted interactions, traffic, heterogeneity, violence, fear and
unpredictability of the streets, thus changing both the public and private spaces,
especially those earlier linked to the activities of the wealthiest social classes.
For other authors, on the other hand, the mixed land-use in central areas
presents positive features, such as the increase in cooperation and sociability,
thanks to the creation of a net of relations among the inhabitants, which tends
to boost the trust of the population. In order to make an analysis of these
transformations possible, we have used interviews carried out with dwellers,
workers and home help of two private residential areas in the city of Sado
Carlos: “Parque Faber I” and “Parque Fehr”, chosen according to their
particularities, which will be exposed in this study. Besides, we have included
an ethnography of “Parque Faber 1, as well as pictures taken in these places,
because they bring to light aspects not always explicit in the interviews. It is
important to highlight that we consider the interpretation of marketing material
on this new dwelling concept relevant so as to analyze the sales appeal of
entrepreneurs and construction firms involved in the projects of the private
residential areas. The consequences of such transformations in the urban fabric
affect directly the life of its inhabitants, who tend to occupy the urban land in a

more segregated way, in an attempt to get rid of the problems arisen by the



swelling of downtown. This attitude also creates new conflicts and inequalities
around unique sociabilities, such as those found in private horizontal residential

areas, object of this research.

Key words: private residential areas, sociability, urbanity, transformations,

outskirts and violence.
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“[...] E impossivel dizer

em quantas velocidades diferentes

se move uma cidade

a cada instante

(sem falar nos mortos

que voam para tras)

OUu mesmo uma casa

onde a velocidade da cozinha

ndo ¢ igual a da sala (aparentemente imdvel
nos seus jarros e bibelos de porcelana)
nem a do quintal

escancarado as ventanias da época

e que dizer das ruas

de trafego intenso e da circula¢do do dinheiro
e das mercadorias

desigual segundo o bairro e a classe, e da
rotacdo do capital

mais lenta nos legumes

mais rapida no setor industrial, e

da rotacao do sono

sob a pele,

do sonho

nos cabelos?]...]”

(Ferreira Gullar, Poema Sujo, 1975).
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Introducao

O presente trabalho da seguimento aos estudos que realizei sobre os
condominios horizontais fechados na cidade de Sdo Carlos - SP, em 2003,
resultando na monografia de conclusdo de curso de graduagao “Transformagdes
Urbanas na Cidade de Sao Carlos: questdes em torno dos condominios
residenciais fechados”, para a obtencdo do titulo de bacharel em Ciéncias
Sociais na Universidade Estadual Paulista Julio de Mesquita Filho'.

Retomo esta temdtica e amplio o foco de anélise, visando compreender o
fenomeno dos condominios no processo de crescimento recente do municipio
de Sao Carlos e suas relagdes sociais em termos da ocupacdo urbana.

Tal processo deveu-se a varios fatores, entre eles, a degradacdo dos
espagos centrais em termos de moradia, que passaram a ser ocupados pelos
setores de comércio e prestacdo de servigos, pela incidéncia de conflitos
ocorrentes nas cidades médias® em decorréncia de problemas provenientes de
interagdes indesejadas, transito, heterogeneidade, bem como a apropriacao de
um modelo simbdlico de sociabilidade pautado na violéncia, no medo e na
imprevisibilidade dos contatos no dominio publico, que segue redefinindo as
esferas do publico e do privado no meio urbano. Trata-se de uma dialética do
moderno, que, de acordo com autores classicos como Simmel (1987), apresenta
uma estrutura da mais alta impessoalidade, ao mesmo tempo em que promove
uma subjetividade altamente pessoal, com vinculos superficiais.

Dai surge a atitude blasé, que ¢ a incapacidade de reagdo as
manifestagdes e aos estimulos da cidade, marcada por uma postura ambigua de

distanciamento e proximidade. Os individuos encontram-se proximos no

' Projeto de pesquisa apresentado como monografia de conclusdo do curso de graduagio em
Ciéncias Sociais na Faculdade de Ciéncias e Letras de Araraquara, sob orientagdo do Prof. Dr.
Heitor Fragoli Jr.

? De acordo com Andrade e Serra (2001), o termo “cidade média” se aplica aos centros com
populacao entre 50 mil e 500 mil habitantes. Sposito (2006) esmitga este conceito e chama
atengdo para a utilizacdo do termo, que se confunde com outro semelhante (“cidades de porte
médio”), mas que nem sempre apresentam o mesmo significado. A cidade de Sdo Carlos possui
cerca de 213.314 habitantes. Fonte: http://www.seade.org.br. Acesso no dia 05/11/2006.
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espago fisico, ao mesmo tempo em que uma consideravel distancia social os
separa.

Assim, “o sentimento de inseguranca acaba moldando a paisagem das
cidades e os comportamentos de seus habitantes, que se ‘adaptam’ a uma rotina
marcada pela desconfianga e pela ameaga” (Cubas, 2005: 17).

Desse modo, apesar da atitude blasé nao estar diretamente ligada as
situacdes de violéncia, ela tende a potencializar este comportamento, devido a
naturalizacdo do distanciamento, da desconfianga e da indiferenca.

Para Carlos (2004), tal fato deve-se a instabilidade, a efemeridade do
tempo, que produz relacdes vazias e que leva os individuos a um processo de
estranhamento no interior da metropole, pois sua velocidade faz com que estes
se readaptem constantemente as mudangas impostas pela producdo espacial.
Desta forma, o fator determinante para as relagdes entre as pessoas e entre elas
e a cidade ¢ o uso dos espagos publicos, pratica cada vez mais incomum nos
dias de hoje.

Simmel (1987) j& alertava para este processo, fruto do estilo
metropolitano de vida, marcado pela indiferenca, aversdo, estranhamento e
repulsdo mutuas. De acordo com seu ponto de vista, trata-se de uma das formas
elementares de socializa¢ao no meio urbano.

O aumento da violéncia e a criminalidade vém contribuindo
decisivamente para a expansao desses condominios horizontais, € 0os municipes
acabam por considerarem-se mais “protegidos” em termos de sua seguranca
patrimonial e individual.

As conseqiiéncias destas novas inter e intra-relagdes (ou seja, as relagdes
tecidas dentro e fora dos muros) sociais incidem diretamente na vida de seus
habitantes, visando livrarem-se dos problemas criados pelo inchago do centro
da cidade, ao mesmo tempo em que estas modalidades de moradia criam novos
conflitos e desigualdades na esfera da violéncia simbolica que instilam.

Para uma analise mais aprofundada dessas cidades dentro da cidade, dois

condominios foram escolhidos como recorte empirico, o “Parque Faber I” € o
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“Parque Fehr™, devido as suas peculiaridades no que se refere aos padrdes
socio-econdmico-culturais, que os definem como distintos e passiveis de
estabelecer uma analise comparativa®. Segundo Corréa (1989: 74), é muito
importante tratarmos do nosso universo empirico através das dimensdes micro
€ macro, pois ¢ a partir do bairro que enxergamos a cidade e o mundo.

O “Parque Faber I” localiza-se distante cerca de 4 km do centro, e
proximo ao unico shopping” existente na cidade, possuindo o total de 245 lotes,
com dimensio minima de 400 m”. Seu langamento foi feito através de uma
construtora da capital®, e antes de seu parcelamento a gleba pertencia a Lapis

Johann Faber, havendo no local exploracdo de madeira de reflorestamento.

3 Para se ter uma idéia da localizagio espacial desses empreendimentos, ver o recorte do mapa
da cidade de Sao Carlos em anexo.

* Roberts (2002) fez um trabalho muito importante sobre os condominios horizontais fechados
e os bairros abertos da cidade de Sdo Carlos, enfocando os seguintes condominios: “Parque
Sabara”, “Residencial Grand Ville”, “Residencial Dom Bosco” e o “Parque Faber I”. Entre os
bairros abertos, estdo o “Centreville”, “Centro”, “Jardim Cardinalli”, “Jardim Sta. Felicia”,
“Planalto Paraiso”, “Parque Sta. Marta”, “Parque Sta. Monica” e “Vila Nery”.

Assim como a referida autora, pudemos constatar que nos condominios, as hipdteses para
explicarmos a constante expansdo desses empreendimentos foram confirmadas. Trata-se,
portanto, de um estudo acerca do mesmo universo empirico, mas com abordagens, olhares e
recortes diferenciados, que muitas vezes se interpenetram. Sem sombra de divida, guardadas as
semelhancgas e as diferencas com base em areas do conhecimento ditas distintas (sociologia e
antropologia urbana) um estudo complementa o outro. Outro trabalho muito significativo ¢ o de
Moura (2006), que analisa dois “privés” (condominios fechados) de Goiania, sendo um mais
elitizado (“Alto dos Lagos™) e outro mais modesto (“Campo Alegre”).

Agradecgo a senhora Dilma Ivanita de Almeida Sasso pela explicagdo do significado do termo
“prive”, bastante comum para designar os condominios em Goias.

> Sobre shopping centers, ver o trabalho de Padilha (2006), que analisa em profundidade esses
espagos publico-privados de lazer e consumo.

® Trata-se da Sobloco Construtora, com sede na cidade de Sdo Paulo.
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Vista aérea parcial da cidade de Sao Carlos
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

.. Bela Vista Sao-Carlense

2006 BigitalGlobe

olagies

treaming!|(|1111)1| 1003

Foto de satélite do “Parque Faber 1”, obtida por Antonio Sérgio Barnabé no site
Google Earth (acesso em 2006)
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Vista aérea do “Parque Faber 1” e do Shopping Iguatemi
Foto: Andréa Vettorassi (2007)

Portaria do Condominio “Parque Faber 1”
Foto: Osny Pellegrino Ferreira (2003)

Ja o “Parque Fehr” estd localizado cerca de 8 km do centro, em &rea
proxima a Rodovia Washington Luis, no sentido Ibaté - Sdo Carlos, e possui
929 lotes, com dimensdo minima de 250 m’. Este ultimo situa-se onde
antigamente era a fazenda da familia Fehr’, com exploracio agropecudria,

sendo, portanto, parcelado e loteado, pratica muito comum nos dias de hoje®.

7 De acordo com entrevista realizada com um corretor de iméveis no dia 23 de novembro de
2005.

¥ Outros condominios da cidade de Sdo Carlos apresentam a mesma caracteristica, como por
exemplo, os “Residenciais Damha”, situados onde antigamente localizava-se a Fazenda do
Urso, de propriedade da familia Pereira Lopes. Sobre esse aspecto, ver o trabalho de Vale
(2005), que elucida muito bem este processo. Trata-se do conceito de periurbanizagdo, que &,
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Seu langamento foi feito através de uma construtora sediada na cidade de Sao
9 . .

Carlos’. Trata-se de um empreendimento que surgiu como loteamento e

adquiriu status de condominio. Ambos os empreendimentos sdo dotados de

areas comuns de lazer (quadras poliesportivas e parque infantil, com a exce¢ao

das piscinas, inexistentes no “Parque Fehr”), sendo que neste é permitida a

instalacdo de estabelecimentos comerciais, caracterizando sua ocupacao como

sendo de uso misto.

Foto de satélite do “Parque Fehr”, obtida por Antonio Sérgio Barnabé no site
Google Earth (acesso em 2006)

em linhas gerais, a area de transi¢do entre o espago urbano e o rural. Sdo principalmente nesses
intersticios que surgem os condominios horizontais fechados.
? Trata-se da Engenharia e Comércio Bandeirantes.
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Portaria do Condominio “Parque Fehr”
Foto: Osny Pellegrino Ferreira (2003)

Padaria localizada no “Parque Fehr”: toda a estrutura de comércio esta localizada
em uma unica rua, na avenida principal do bairro
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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Mercado localizado no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)

Boutique e pizzaria localizadas no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)
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Estabelecimento comercial em construcio no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

21
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Metodologia

Alguns operadores cognitivos constituiram-se como base metodologica
para a pesquisa: a producdo da cidade e a urbanizagdo, focando a
contemporaneidade das relagdes sociais, interagdes e novas formas de
sociabilidade; a dimensdo da espacialidade urbana e suas representagdes a
partir do imaginario da classe média, o processo identitdrio e a alteridade
estabelecida no que se relaciona a seguranga coletiva e as relagdes individuais,
bem como os valores da producdo e disseminacdo dos conflitos simbdlicos
gestados nesses condominios.

Estes operadores cognitivos constituiram-se como eixos tematicos do
trabalho, e foram desenvolvidos por meio da coleta de informagdes, obtidas a
partir de um trabalho etnografico, bem como de uma pesquisa qualitativa
baseada em entrevistas, questionarios (socio-econdmicos e biograficos) e
registros visuais. Estas etapas sdo descritas a seguir:

a) Levantamento de informagdes através de trabalho de campo, seguindo
a técnica da observagdo participante, preconizada por varios autores, tais como
Malinowski (1976), Zaluar (1985), Velho (1987), Goffman (1988), DaMatta
(1991), Magnani (1996), Haguette (2003), entre outros.

De acordo com DaMatta, o trabalho de campo configura-se como uma
empresa perigosa, pois tende a moldar o pesquisador inserido num grupo que
pretende analisar. O pesquisador entra em conflito consigo proprio € passa a
questionar sua realidade, bem como a do grupo. Os diarios de campo apontam
para este fato, denominado de dupla revelagdo (1991: 145), pois na medida em
que o pesquisador revela seu objeto de pesquisa ele também ¢ revelado.

Assim, o componente emocional incide e requalifica a visdo de mundo do
pesquisador, alterando seus valores e impressdes acerca de seu mundo e do
mundo dos atores sociais pesquisados.

A duvida antropolégica é, segundo ele, a base do trabalho de campo, pois
ela possibilita o auto-questionamento, essencial para o estranhamento e

desnaturalizacdo de um fendomeno social:
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“[...] mas, Deus meu, tudo o que me ¢ familiar ¢
meu conhecido? Tudo o que me ¢ familiar ¢ intimo?
Tudo o que me ¢ familiar estd realmente proximo de
mim? Fazendo a si mesmo tais perguntas, encontrara na
sua realidade social respostas diversas, mas, fazendo
isso, estard praticando de alguma forma a duavida
antropologica, base do trabalho de campo” (1991: 162).

Para Mariza Peirano (1999: 57), a importancia da pratica etnografica -
“artesanal, microscopica e detalhista” - reside no fato desta traduzir, “como
poucas outras, o reconhecimento do aspecto temporal das explicagdes”.

b) Obten¢do de um conjunto de informacdes sobre o objeto empirico
através da pesquisa qualitativa, que embase e complemente as formulacdes
teoricas, utilizando-se de técnicas como fotografia (imprescindivel para o
trabalho, pois revela o que as palavras ndo podem expressar), gravador
(entrevistas), para além da observagdo sistemdtica registrada em diario de
campo e aplicagdo de questiondrios, que consistem em ferramentas importantes
na apreensdo das representacdes aqui em foco.

A aplicacdo dos questionarios foi realizada através de uma amostragem
com cinqilienta moradores do “Parque Faber I”.

Foram realizadas vinte e trés entrevistas ao longo do trabalho de campo:
seis moradores do “Parque Faber I”, dois moradores do “Parque Fehr”, um
proprietario de terreno no “Parque Faber II”, um corretor de imoveis, dois
advogados, seis funcionarios do “Parque Faber I, um prestador de servigo que
atua em ambos os condominios, trés policiais € um comerciante.

Para um aprofundamento da pesquisa qualitativa, sobretudo no tocante a
aplicacdo de questiondrios e entrevistas, torna-se essencial o trabalho de Taylor
e Bogdan (1992), pois as orientagdes quanto as formas de conduta para esse
tipo de trabalho sdo muito elucidativas, principalmente quanto as técnicas
corporais e as técnicas de linguagem, orientando o pesquisador e fazendo com
que este se esquive dos percalcos e das dificuldades que o trabalho de campo
propicia.

O fato de ser morador do condominio “Parque Faber I” permitiu uma

aproximagao privilegiada, desde que me assegurando dos perigos do método



24

em relagdo ao pouco distanciamento e excessiva familiaridade que, em
principio, se configurariam como problemas a serem transpostos.

Numa tentativa de me aproximar do Conselho Deliberativo e da Diretoria
do condominio, candidatei-me para a elei¢do da nova gestdo para o biénio 2005
- 2007, através da redacdo de um documento encaminhado ao administrador.
Logo fui informado (apenas verbalmente), que ndo poderia participar por nao
ser proprietario, e sim morador.

Com a mudanga da administracdo, procurei ficar mais préximo do
encarregado desta area, demonstrando meu interesse em acompanhar de perto
as deliberacdes da Diretoria e do Conselho, por nao me conformar com o fato
de ndo ocorrerem reunides mensais abertas a todos os conddminos. O
administrador concordou comigo a respeito disso, e disse que entraria em
contato com os novos membros para ver a possibilidade de minha participagao
nas reunides, como ouvinte, fato este do qual nunca obtive retorno.

Nas entrevistas pude constatar esse mesmo estranhamento. Ja para outros
entrevistados tal fato era absolutamente normal, pois se todos participassem das
reunides nada seria decidido devido as divergéncias e ao longo tempo para se
chegar a um consenso, fato este que inviabiliza um processo democratico e
transparente.

Diante disso, deixei de lado o duplo papel de morador/pesquisador,
assumindo a figura de pesquisador. As pessoas passaram a interessar-se mais
pelo meu objeto de estudo e as entrevistas fluiram mais facilmente, embora as
vezes alguns depoentes ficassem receosos quanto a sua exposicao.

Durante o trabalho de campo, especialmente durante os registros
fotograficos, fui interpelado pelo lider da guarda por ter tirado fotos das
cameras de seguranca no interior do bairro. Expliquei que meu intuito era o de
realizar um trabalho académico sobre os condominios. Minha explica¢do foi
recebida com estranhamento e suspei¢do, mas como eu ja havia conversado
com o administrador a respeito da pesquisa, o lider, quando tomou
conhecimento deste fato, ndo fez mais nenhuma objecdo quanto ao fato de eu

circular pelo bairro com uma camera na mao.
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De acordo com Caldeira (2000: 22), os antropologos tém estudado
preferencialmente grupos sociais subalternos: o pobre, o negro, o indio, o
membro de minorias étnicas ou sexuais, € os trabalhadores organizadores de
movimentos sociais. Tais grupos tém sido os “outros” a serem conhecidos,
enquanto que o siléncio a respeito da elite (da qual os intelectuais fazem parte)
permanece. Essa também ¢ a problematica que aparece, numa outra dimensao
teorica, em autores como Latour & Woolgar (1997), que igualmente
reivindicam que a antropologia migre seu olhar para os objetos que estdo mais
no centro da sociedade ocidental.

Assim, a relevancia do presente trabalho encontra-se no desnudamento
desta parcela da classe média interiorana, ainda muito pouco enfocada nos
trabalhos académicos.

Max Weber (1992), ao tratar da questdo da neutralidade axiologica, atenta
para o problema das disciplinas empiricas, que deveriam ser detentoras de tal
atributo. Segundo ele,

13

os problemas das disciplinas empiricas,
certamente, devem ser resolvidos dentro de uma postura
de ‘neutralidade axiologica’. Eles ndo sdao problemas de
valor ou ‘problemas axioldgicos’. Mas, mesmo assim, no
ambito de nossas disciplinas, sofrem a influéncia do
relacionamento das realidades ‘com’ os valores” (1992:
377).

Porém, esta “alteridade minima”, apropriando mais livremente uma
conceituacdo formulada por Peirano (1999), somada a uma postura
metodoldégica de “perto e de dentro” (Magnani, 2002), onde a co-presenga
transforma a experiéncia do sujeito e suscita a possibilidade de uma
inteligibilidade, permitiram captar certas regularidades dificeis de serem
apreendidas sem o recurso da etnografia, trazendo a dindmica das
representacdes € os principios classificatérios que as sustentam na trama dos
conflitos que suportam a sociabilidade nesses espacgos de habitagdo.

Tal como sustenta Goldman (1999), no contexto das sociedades

complexas, a observacdo participante ganha sentido como observagdo

flutuante, pois estamos sempre em situacdo de pesquisa, € o longo trabalho de
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campo transforma-se em longuissimo trabalho de campo. Nesse sentido, creio
que fiz uma pesquisa dessa natureza, uma vez residente em um dos
condominios.

Pudemos realmente constatar esta afirmacgdo feita pelo autor no que se
refere ao trabalho de campo, pois por mais que se tenha uma base metodologica
solida, estamos sempre sujeitos as mudancas de rumo que o objeto nos
proporciona, tanto por motivos de transformagdes das configuracdes sociais

quanto das adversidades que permeiam o trabalho de campo.



Capitulo I - As Transformacées Urbanas e as Novas Configuracdes Sociais

na Cidade de Sao Carlos
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1.1 A Evolucio Sécio-economica de Sdo Carlos e o Processo de
Periferizacao

De acordo com Carlos (2004), a cidade ¢ um produto historico-social: ela
contém e revela agdes passadas simultaneamente, justamente pelo fato de o
futuro se construir com base no presente. Assim, os aspectos histéricos da
cidade de Sao Carlos ndo podem ser desconsiderados.

Com o intuito de alcangar uma maior compreensdo da sociedade e do
momento historico no qual estamos inseridos, apresentamos, a seguir, um breve
aspecto historico do municipio.

Sdo Carlos nasceu em torno de uma capela através do primeiro ato
juridico datado do dia 4 de fevereiro de 1857, que autorizou a construcao de seu
primeiro centro religioso.

Anteriormente a este periodo, o0 municipio era constituido apenas de uma
pequena vila, na qual grande parte de seus moradores vivia da agricultura de
subsisténcia, como a criacdo de suinos e bovinos, além da plantacdo de milho e
mandioca.

As lavouras de algoddo e sua rustica industrializacdo possibilitaram, na
area rural, um rapido povoamento. Com isso, a forte decadéncia populacional
ocorrida no século XVIII, através da dispersdo de sua populagdo para as regioes
mineradoras passa a ser revertida.

Gragas ao café, a cidade de Sao Carlos (bem como toda a provincia de
Sdo Paulo) ascendeu rapidamente no cenario nacional. Deste modo, esta
monocultura povoou rapidamente as terras sdo-carlenses, propiciando o
surgimento ¢ o desenvolvimento do nucleo urbano, que desempenhava trés
funcdes bdasicas aos fazendeiros estabelecidos no municipio: um centro
religioso, politico e econdmico perto de suas terras.

Ja em 1880, a Vila de Sao Carlos foi elevada a categoria de cidade, gragas

a instalagdao da comarca judicial, muito reivindicada pelos fazendeiros.
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A partir desta data, o crescimento da cidade tendeu a tomar proporcdes

cada vez maiores'’. Este macico crescimento atribui-se a vinda dos imigrantes

) LN ok 11
as terras (urbanas e rurais) sao-carlenses .

Um exemplo disso pode ser elucidado através da afirmacdo de Geraldi
(2005), quando a cidade desenvolve, a partir de 1889, os primeiros bairros
desligados da malha urbana central (“Vila Nery”, “Vila Pureza”, “Vila Izabel”
e “Vila Prado”), constituindo desta forma um processo de periferizacao.

De acordo com Avila (2006: 29) a migracio na contemporaneidade
(especialmente no periodo de 1940 a 1970), também foi um dos fatores chave
para o surgimento das periferias, surgindo nos grandes centros e depois se
espraiando nas cidades médias em constante desenvolvimento, como no caso

do municipio de Sdo Carlos:

“A migragdo foi outro tema comum e por
muito tempo considerada um dos principais elementos
que impulsionavam o processo de periferizagdo das
grandes cidades. Isso porque, ao longo das décadas de 40
e 50, e, em menor propor¢dao 60 e 70, houve um forte
processo de éxodo rural e migragdo, principalmente de
pessoas provenientes dos estados do Nordeste do pais
para as metropoles, como Sao Paulo. Essas pessoas,
muitas vezes, vinham sem um emprego garantido, tentar
a sorte ‘na cidade grande’ e ficavam morando, até ‘se
arrumarem’ nas casas de parentes que também haviam
migrado e que ja tinham se estabelecido em um dos
varios bairros de periferia em formagdo. Em termos
culturais, eram comuns os debates sobre a sobrevivéncia
de valores do mundo rural nesta ‘nova’ populacao e seus
conseqiientes atraso e isolamento perante o restante dos
moradores da cidade”.

Deste modo, o destino do municipio passou a ser tracado, com base nas
acoOes de seus habitantes. E neste cenario que se estrutura a base da sociedade

sdo-carlense dos dias de hoje.

' Em 1881 a cidade possuia cerca de 1500 habitantes. Ja em 1915, o numero de habitantes
sobe para 15000, ou seja, para dez vezes mais num periodo de trinta e quatro anos.

"'Um estudo importante sobre o processo de desenvolvimento do municipio de Sdo Carlos
pode ser mais bem elucidado através do trabalho de Vettorassi (2003).



30

Para o desenvolvimento deste trabalho faz-se também necessario
considerar as particularidades de Sao Carlos com relagdo ao seu
desenvolvimento socio-econdmico, intensificado a partir da década de 1990.

O crescimento do municipio tem ocorrido de forma vertiginosa por conta
de inumeros fatores como a migragdo de empresas da capital e area
metropolitana para Sao Carlos, além do desenvolvimento de novas industrias
de alta tecnologia, a partir de nicleos de pesquisa constituidos em 4reas do
conhecimento da engenharia, da fisica e da quimica, provenientes das duas
importantes universidades locais - UFSCar e USP. Com o apoio de organismos
publicos, como o CEDIN - Centro de Desenvolvimento de Industrias Nascentes
(Secretaria de Ciéncia e Tecnologia do Estado de Sao Paulo) ou privados, como
a Fundagao Parque Tech (Parque de Alta Tecnologia de Sao Carlos), um grande
numero de pequenas empresas foi criado nestas tltimas décadas.

A partir da instalagdo da Fabrica de Motores da Volkswagen, um ntimero
significativo de empresas optou por se instalar no municipio, em seu distrito
industrial. Da mesma forma, as industrias de grande porte ja consolidadas na
cidade tiveram uma significativa expansdo nas suas atividades de producao. A
Tecumseh (produtora de compressores herméticos) e a Electrolux (fabricante de
eletrodomésticos), intensificaram suas produgdes neste periodo, com ampliagdo
fisica das suas unidades de producao ja existentes.

Todo este avanco industrial e tecnoldgico acabou por desenvolver os
niveis econdmicos de uma faixa da populacao com melhor grau de instrug¢ao, na
medida em que todas estas empresas promoveram o desenvolvimento dos seus
respectivos meios de producdo, adotando ainda a automatizagdo para tornarem
mais competitivas suas producdes, destinadas principalmente ao mercado
exterior.

Estas condicdoes levaram a absorcdo de uma restrita classe de
trabalhadores, com formagdo técnica mais qualificada, prevalecendo a opcao,
por parte das empresas, por pessoas com 3° grau completo. A escolaridade
minima de 2° grau passou a ser exigida em quaisquer tipos de tarefas, mesmo

naquelas que ndo exigem tanta qualificagdo.
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Desta forma, ocorre uma condi¢do de ndo absorcao da faixa da populagdo
com menor nivel de escolaridade, surgindo com isto bolsdes de pobreza,
localizados em bairros periféricos da cidade, cujo crescimento ocorreu de forma
vertiginosa entre 1996 e 2000."> De acordo com Sposito (1992), a légica que
determina a espacialidade da producdo e do consumo nas cidades capitalistas ¢
a mesma que provoca a acentuacao das contradigdes.

Pode-se, portanto, considerar que em Sdo Carlos, dadas as condicdes
mencionadas anteriormente, o aumento da riqueza do municipio acabou por
agravar as desigualdades s6cio-econdmicas entre as classes sociais, ocorrendo,
desta forma, o aumento da pobreza relativa, ou seja, da desigualdade social.

Utilizando como referencial tedrico autores com diferentes abordagens e
estratégias metodoldgicas na apreensdo do fendmeno urbano, procuramos
compreender melhor certos processos de urbanizacdo numa cidade média como
Sao Carlos. Eunice Durham (1986: 85), em seu artigo intitulado 4 Sociedade
Vista da Periferia, ja apontava para a importancia da emergéncia de periferias
nos municipios interioranos e a necessidade de ampliar o esfor¢o analitico
sobre tais fendmenos. Ao mencionar trés municipios do Estado de Sao Paulo

(Rio Claro, Marilia e Sao José¢ dos Campos), comenta:

“o fato da pesquisa ndo se realizar na metropole
permite o confronto e a comparagdo com o abundante
material existente sobre a cidade de Sao Paulo e oferece
uma certa garantia de estarmos lidando com orientagdes
culturais de larga abrangéncia e ampla disseminagdo”.

Desta forma, o processo de periferizagdo constitui-se como sendo uma

caracteristica geral das cidades brasileiras, observado também em outros paises,

'2 Dados populacionais do IBGE Censo de 1996 (175.295 hab.) e do Censo de 2000 (192.923
hab.). Dados populacionais da Fundacdo SEADE no ano de 2005: 213.314 habitantes. De
acordo com a taxa geométrica de crescimento anual (TGCA) houve um crescimento de cerca de
2,26% ao ano no periodo compreendido entre 1991 e 2000. Ja no periodo compreendido entre

2000 e 2005, o crescimento foi de 2,06% ao ano. Fonte: http://www.seade.org.br. Acesso no dia
10/03/2007.
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embora nao se deva perder de vista as particularidades, uma vez que as
diferencas demograficas e socio-culturais incidem sobre esse amplo processo'".

Guasco (2001), ao estudar o universo dos rappers em Sao Paulo, nos
mostra a complexidade de se formular um conceito para o termo periferia, pois
este acaba assumindo identidades negativas que comprometem seu significado
mais plural. Tais identidades estdo recorrentemente ligadas a exclusao social e
a violéncia, passando a generalizar o termo e, conseqiientemente, distorcer seu

real significado. De acordo com ele,

“A idéia de periferia ¢é fundamental na
construgdo de uma identidade cuja legitimidade se firma
em determinados pontos. Ela propria é concebida como
contexto social a partir de certos aspectos, geralmente
negativos. Essa idéia de periferia se apoia em fatos, mas,
enquanto leitura da realidade, se constitui no discurso. Se
por um lado ha o fato de aspectos como a violéncia e a
miséria fazerem parte do cendrio da periferia das grandes
cidades brasileiras, por outro lado, a estratégia de
discurso que narra o cotidiano de varios lugares
diferentes a partir daquilo que eles tém em comum ¢é o
principio da constru¢do de um sentimento de igualdade e
solidariedade” (2001: 83-4).

Segundo Avila (2003: 29),

“a periferia, neste sentido, tende a aparecer num
plano secundario, numa espécie de pano de fundo, de
cenario onde se ddo as manifestacdes culturais, politicas
e sociais ¢ onde se & possivel a caracterizacdo de um
estilo de vida tipico da parcela mais pobre da cidade”.

Concomitante a esse processo, procuramos analisar, no entanto, um outro
conjunto de fendmenos co-relacionados a periferizacao das cidades, focando a
relagdo entre o surgimento dos condominios em cidades médias e o fendomeno
da violéncia, que no senso comum ¢ corolario do amplo processo de
periferizagdo por que passaram tanto as metropoles quanto cidades do perfil de

Sao Carlos.

13 Vale lembrar, no entanto, a importante afirmagdo de Caldeira (2000: 23), de que “a diferenca
ndo impede o uso de instrumentos semelhantes e repertorios comuns”.
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Os condominios horizontais denominados ‘“fechados” ganharam
significativa expansao na cidade de Sao Carlos e tém sido adotados como parte
dos valores desfrutados pelas classes média'® e alta como forma de escapar as
deficiéncias de um planejamento urbano no que se refere a ocupagdo dos
espacos publicos e privados e, sobretudo, pela inseguranca gerada com o
aumento da sociabilidade violenta. Vale notar que nao nos referimos
diretamente ao aumento da violéncia em termos absolutos, mas remetemos as
formas simbolicas de uma violéncia que tem levado as novas formas de
sociabilidade, tal como veremos mais adiante.

A naturalizagdo do termo fechado ¢ bastante visivel nas propagandas,
grandes responsaveis pela popularizacdo do termo. Sua utilizacdo traz a idéia
de privacidade, de obstrucdo do acesso para os ditos “diferentes”, e de unido
entre os “iguais” que habitam esses espagos.

De acordo com Caldeira (2000: 245), em Sao Paulo, os condominios
residenciais fechados comecaram a ser construidos nos anos 70, durante a
explosdo do mercado imobilidrio e também do financiamento estatal.

Em Sao Carlos ndo foi diferente: o primeiro empreendimento
habitacional deste tipo data do inicio da década de 1970 e, vale destacar, seu
langamento no mercado imobilidrio foi promovido por um empreendedor da
capital. Esse loteamento'” implicava em um novo modelo urbanistico cuja
proposta a populacdo alvo demorou quase uma década para assimilar, ¢ alguns
anos mais para seus adquirentes virem a ocupar os lotes.'®

E compreensivel que assim o fosse, pois esta modalidade de
empreendimento modificava consideravelmente as relagdes cotidianas e a
sociabilidade das classes média e alta, dizendo algo mais para além da

alardeada inseguranca e fatores correlatos que, por sua vez, estdo na raiz das

'* Um estudo importante sobre o conceito de classe média pode ser mais bem elucidado através
do trabalho de Wright Mills (1979), que a define baseando-se nos planos sociologico,
econdmico e psicoldgico, desdobrando-se a partir de conturbadas herangas afirmativas diante
de um novo mundo de uma sociedade de massas. Para o autor, a classe média é o “heroi-
vitima”, ou seja, aquele que sofre a acdo, mas permanece na inagao.

1> Loteamento “Parque Sabara”, localizado nos altos da Vila Nery, regido nordeste da cidade de
Sao Carlos.

' Dados obtidos na Prefeitura Municipal de Sdo Carlos, em sua Divisdo de Cadastro, que retine
as informagdes referentes as aprovagdes e "habite-se", fornecidos a proprietarios deste
loteamento.
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representacoes fomentadas por tais empreendimentos. Tratou-se da criagao de
uma demanda convencida pelo medo, do ponto de vista simbdlico, ampliando a
hipotese desenvolvida por Caldeira (2000), ao analisar a violéncia como

narrativa que organiza a esfera da sociabilidade nos grandes centros urbanos:

“A fala do crime - ou seja, todos os tipos de
conversas, comentarios, narrativas, piadas, debates e
brincadeiras que t€m o crime ¢ o medo como tema - €
contagiante. [...] A fala ¢ o0 medo organizam as estratégias
cotidianas de protecdo e reacdo que tolhem os movimentos
das pessoas e restringem seu universo de interagdes”
(2000: 27).

Tais representagdes, cuja orientagcdo ¢ ampla, induziram os moradores a
habitar esses espagos, permanecendo longe das interagdes “indesejadas”, dos
fluxos da cidade, da heterogeneidade social, dos perigos e imprevisibilidade das
ruas.

De acordo com Pinheiro (apud Cubas, 2005: 55),

“[...] apesar do fato de muitas vitimas da
violéncia serem das classes mais baixas, as classes média
e alta véem o crime como um problema que atinge
apenas a elas proprias. Como se existisse uma constante
ameaca das chamadas ‘classes perigosas’ que precisam
ser mantidas sob controle”.

Desse modo, os espagos publicos tornaram-se areas temidas e evitadas
pela populacdo. De acordo com Caldeira (1989), esse sentimento de
inseguranga pode ser explicado através de duas tendéncias: a recessdao
econdmica (desemprego e declinio das condi¢cdoes de vida das classes
trabalhadoras) e a deficiéncia dos aparelhos de seguranca e repressao da policia
e do judiciario.

Foi verificado, através de contatos preliminares que fizemos junto ao
Cartorio de Registros de Iméveis de Sao Carlos, que a partir da década de 1990
diversos empreendimentos imobiliarios vém priorizando esta forma de
ocupacdo do espaco urbano na cidade. Atualmente pode ser observada uma
grande aceitagdo da parte da populacdo estabelecida nas camadas de maior

renda, constituindo grandes areas urbanizadas com complexa infra-estrutura,
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mas também se constituem em “apelos de venda no mercado imobiliario” e
“alternativa de vida” para camadas de menor poder aquisitivo da classe média.
Exemplos desta tendéncia podem ser constatados nos empreendimentos
denominados “Parque Sabard”, “Residencial Samambaia”, “Parque Faber 17,
“Parque Faber II”, “Parque Fehr”, “Residencial Montreal”, “Residencial
Damha”, “Residencial Damha II”, “Residencial Damha Eco Village”,
“Residencial Swiss Park”, “Residencial Eldorado”, “Residencial Broa Eco
Village”, “Jardim Embaré”, “Jardim Embar¢ II”, “Residencial Bosque de Sao
Carlos”, “Residencial Quinta dos Buritis”, “Residenziale Orizzonti di San
Carlo”, “Parque Santa Elisa” e outros com menor nimero de lotes urbanizados,
como “Residencial Parati”, “Parque dos Ipés”, “Grand Ville”, “Residencial
Dona Eugénia”, “Residencial Grand Village”, “Residencial Dom Bosco”,
“Residencial Villa Della Riviera”, “Residencial Village Mont Serrat”,
“Residencial Paineiras” e “Residencial 1ze Koizume”, cujos planos urbanisticos
foram implementados com caracteristicas de “condominios fechados™'”.
Podemos afirmar que todos esses condominios supra citados (com
exce¢do do “Parque Sabara”) surgiram no municipio a partir da década de
1990, alterando significativamente a dinamica da cidade e o seu cotidiano.
Parte da catalogagdo desses empreendimentos foi possivel gragas a uma
entrevista realizada com o Sr. Josélg, corretor de imoveis da “De Santis
Imoveis”. De acordo com ele, a cidade de Sao Carlos apresenta um processo de
desenvolvimento bastante dindmico. Como sabemos, com o crescimento do
municipio ocorrem mudangas de uso dos espacos centrais, que passam por um
processo de refuncionalizacdo. Tal fato gera uma resposta da populagdo de
maior renda que habita a regido central da cidade: o processo de
verticalizacdo'’. Gragas aos vetores de crescimento, tém-se novos niicleos e

. 20
outras centralidades™.

' As fotos de alguns desses condominios constam em anexo.

' 0 nome do entrevistado foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 23 de novembro de 2005.

' Um estudo importante sobre o processo de verticalizagdo no municipio de Sdo Carlos pode
ser mais bem elucidado através do trabalho de Geraldi (2005).
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Outdoor proximo ao estande de vendas do “Parque Faber”: “tudo ao seu redor”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)

Terreno vendido no “Parque Faber” (uso comercial)
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)

2 Um estudo importante sobre o surgimento de novas centralidades na cidade de Sdo Paulo
pode ser mais bem elucidado através do trabalho de Fragoli Jr. (2000).
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Terreno vendido e ja demarcado no “Parque Faber”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)

Futuras instalacdes do Colégio Anglo no “Parque Faber”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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Terreno vendido no “Parque Faber”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

Rotatéria entre os condominios “Parque Faber I” e “Parque Faber I1”. O muro
divide o espaco entre o condominio horizontal e o vertical
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)
E através deste processo que ocorre a expansdo da malha urbana. Em
conseqiiéncia disso, surge um novo processo de horizontalizagdo através dos

condominios fechados, que vém sendo o eixo principal das negociagdes

realizadas pelo setor imobiliario da cidade.
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Simbolicamente, os condominios verticais representam poder e
autoridade. Relph (apud Geraldi, 2005: 206) afirma que estes ndo sao
simplesmente um prolongamento do desejo de demonstracdo da autoridade
(como nos grandes edificios do século XIX, que expressavam a dimensao da
autoridade religiosa ou politica em suntuosas catedrais e palacios), “mas
também, em grande parte, a emergéncia da tendéncia mundana dos engenheiros
vitorianos para construir grande e alto, com o objetivo quase exclusivo de
ostentar proezas técnicas”. Segundo Somekh (apud Geraldi, 2005: 206), a
importancia da dimensdo simbolica dos edificios verticais vai muito além das

técnicas construtivas. Para ela,

“A importdncia do arranha-céu reside ndo
somente no desenvolvimento tecnoldgico que ele supde,
mas também na nova forma de manifestagao ideoldgica
da livre iniciativa, da concorréncia e do consumo que ele
propoe a arquitetura. Cada fase do seu desenvolvimento
se repercute no conjunto do espago urbano. A dialética
que se estabelece entre aranha-céu e cidade ndo é apenas
volumétrica, mas essencialmente simbdlica, jogo
constante de transi¢cdes que geram novas transformagoes
no resto da cidade”.

Lowen (apud Geraldi, 2005: 232) define o processo de verticalizagdo
como sendo um dos simbolos mais importantes da modernizagdo urbana, pois
relaciona-se com as mudangas referentes aos aspectos socio-culturais das
moradias, e também ao estilo de vida tradicional das classes média e alta.

Os condominios horizontais, no entanto, apresentam uma outra dimensao
simbolica, baseada no conforto, na casa aberta e espacosa, representando assim
uma maior sensagao de liberdade, que um apartamento ndo pode propiciar.

Assim, sua maior valorizagdo, em detrimento dos condominios verticais,
reside no ideal da sensacao de liberdade. Esse ideal de sensacao de liberdade é
ainda mais explorado em condominios que possuem amplas areas verdes e
trilhas ecologicas.

A estratégia ¢ bastante tentadora, pois consiste em despertar nas pessoas
uma espécie de fugere urben, isto é, um sentimento de fuga da cidade,
recorrendo-se a “natureza” como um retorno as origens e local de reequilibrio e

refazimento para depois retornarem novamente ao caos da vida na cidade.
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Para o Sr. José, a parceria entre as grandes imobilidrias com os
empreendedores e construtores constitui-se como sendo uma pratica muito
comum nos dias de hoje. Um exemplo disso pode ser dado através dos
“Residenciais Damha”, que sdo por ele comparados - em termos estruturais - ao
famoso “Condominio Alphaville”, localizado em Barueri - SP. Esses
residenciais apresentam uma rede bastante organizada, na qual apenas as
imobilidrias credenciadas podem vender seus lotes. Trata-se de um pool de
empresas com grande poder de atuagdo no setor imobiliario®'.

No entanto, a diferenga entre os Residenciais “Damha” e os Parques
“Faber” nao reside no padrdao (pois ambos possuem lotes a partir de 400 m?
com infra-estrutura completa e ampla 4rea de lazer), mas sim na auséncia de
areas de comércio e servigos, sendo a regido do primeiro empreendimento
carente desse tipo de setor, embora seu projeto contemple a implantagdo de
areas de servicos e lazer, atraindo mais investimentos € também suprindo os
moradores desses condominios®.

Dessa forma, ele afirma que esta foi a “grande cartada” da regido do
shopping, que abriga ndo s6 condominios horizontais como também verticais.
No entanto, ainda s3o muitos os vazios urbanos existentes nesta regido, fruto da
especulagdo imobiliaria.

Considerando todos os empreendimentos citados ao longo deste trabalho,
podemos observar que a maioria deles sdo de pequeno porte, constituidos,

portanto, de apenas alguns lotes.

2! Fazem parte deste investimento o Grupo Encalso (grande construtora com escritorios em
varias cidades), Anwar Damha Empreendimentos, Damha Urbanizadora e Damha
Empreendimentos. Para se ter uma idéia do poderio deste grupo no setor imobiliario,
atualmente existem cerca de quinze condominios em cinco cidades diferentes (cinco
condominios em S0 José do Rio Preto - SP, quatro em Presidente Prudente - SP, trés em Sdo
Carlos - SP, trés em Mirassol - SP e um em Campo Grande - MS). Atualmente, o nimero total
de lotes ja vendidos nos referidos empreendimentos ¢ de dez mil. A meta para os proximos
anos sera de mais um condominio em Campo Grande - MS, um em Araraquara - SP e outro em
Nova Fronteira - MG. O “Residencial Damha Eco Village” ¢ o mais recente empreendimento
desse grupo langado na cidade de Sdo Carlos. Seu lancamento ocorreu no més de agosto de
2006, e seus lotes foram totalmente vendidos em apenas cinco dias, de acordo com trabalho de
campo realizado no mesmo periodo.

2 De acordo com o projeto do empreendimento, esta regido possuird um shopping center,
escritorios, escolas, um condominio industrial e areas de lazer ja existentes, como saldes para
eventos sociais, trilhas ecologicas, centro hipico e campo de golfe.
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Porém, de acordo com o Sr. José, a procura por condominios de grande
porte ¢ bastante significativa, pois oferecem mais atrativos e possuem um
padrdo mais elevado. Ao tratar desta questdo, ele afirma que “existem os mais
variados tipos de condominios para os mais variados bolsos”. Ou seja, 0s
empreendedores desse setor preocupam-se em atingir diferentes estratos
sociais.

Sobre a implementagdo do Plano Diretor, o Sr. José afirma que a
tendéncia ¢ a de que os langamentos de novos empreendimentos demorem mais
a sair, devido a uma maior fiscalizacdo e rigor, voltando, depois, com maior
forca.

Quanto ao aspecto dos empreendedores na cidade de Sdo Carlos, a
questio é bem equilibrada: existem tanto construtoras de fora™ como também
construtoras sediadas no municipio®*.

Como ja afirmamos anteriormente, o centro vem se descaracterizando e
seus espacos passam a serem ocupados por outras atividades (comércio e
servigos), que acabam por interferir no bem-estar dos moradores, que buscam
novas alternativas para o seu morar. De acordo com os psicologos Perkins &

Taylor (apud Adorno e Cardia, 2002: 325),

“O uso misto do solo (residencial e nao-
residencial) tem impacto negativo sobre o convivio
social. O wuso ndo-residencial atrai publico externo,
portanto andnimo, para a area. Esse uso conforma rotinas
temporais e espaciais muito diferentes do uso residencial,
0 que restringe o controle dos moradores sobre a area.
Isso ndo s6 reduz o potencial de capital social mas
também encoraja a deterioracdo fisica da area, o que
poderia alimentar mais incivilidade e delito”.

Ja para Santos & Vogel (1985), o uso misto do solo apresenta aspectos
positivos, uma vez que a relagdo de suspeicdo oriunda da heterogeneidade
promove o fortalecimento do grupo, que adota a cooperacdo como forma de

existéncia.

2 0 entrevistado exemplifica isso com a Construtora MRV, sediada em Minas Gerais, com a
EBM, sediada em Goiania, com a AEPL Construtora, com o Grupo Encalso, ¢ com a Sobloco
Construtora, sendo essas trés sediadas no Estado Sao Paulo.

* S30 elas: RPS Engenharia, Proposta Engenharia e Engenharia e Comércio Bandeirantes.
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De acordo com os autores,

“[...] Os muitos e diferenciados contatos que se
travam nos ambientes urbanos marcados pela
diversidade, constituem uma verdadeira rede de suporte
social para o individuo. Conhecer e ser conhecido ¢, ao
mesmo tempo, o resultado da insercdo nesse complexo
de relacdo e a condicao para fazer parte dele. Os contatos
recorrentes, ao nivel do cotidiano, tém um carater de ndo
eventualidade. Nao resultam de fatalidades estatisticas,
mas da propria logica das relagdes vigentes nesse tipo de
meio urbano. Encontramos as pessoas, porque as
trajetérias se cruzam em muitos pontos € em muitos
contextos. Dai surge o que poderiamos chamar de
intimidade social. Como os contatos ocorrem em espagos
publicos, nas calgadas, nas ruas, nas esquinas, nas lojas,
na conducdo do bairro, na igreja ou no clube, no
armazém ou no botequim, podemos aceitd-los como atos
publicos. Eles constituem e alimentam a rede de relagdes
gracas a qual se produz socialmente a confianga” (1985:
91-3).

Nessa modalidade, a vigilancia do bairro ocorre através dos proprios
moradores (“nativos”), que, conhecendo-se, passam a detectar facilmente a
populagdo mével (os “de fora™)™.

Essa forma de organizacdo do espaco e da convivialidade urbana, em
condominios fechados, vem ocorrendo como conseqiiéncia da depreciagao
material e simbolica concebidas aos espacos centrais, que passaram a ser
ocupados por atividades tidas como conflitantes as requeridas (sustentariamos
que foram adquiridas) pelos municipes, quer em relagdo aos habitos ligados
diretamente as suas vidas individuais ou familiares, quer em relagdo as esferas
sociais e comunitarias.

Aqui  “comunidade”, diverso da concepcdo mais propriamente
contrastante que sustentou a dicotomia comunidade e sociedade, aproxima-se e
imbrica-se as representacdes societarias, pois apresenta de modo acentuado
determinados tracos, tais como anonimato, privacidade e individualismo,
gerando, diriamos, uma espécie de “comunidade individualista”, que uma

percepcao propriamente mais etnografica pdde melhor apreender no dominio

25 Sobre a conceituacdo dos termos “nativos” e os “de fora”, ver o trabalho de Vettorassi
(2005).
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das relagdes travadas entre os moradores, suas associacdes € categorias
profissionais em confronto (funciondrios etc.).

Sustentamos que, se a violéncia da cidade como um dado estatistico ¢
supostamente posta para fora dos muros dos condominios, novas formas de
violéncia e representagdes da mesma tencionam a sociabilidade gestada no
interior desses complexos habitacionais. Isso pode ser constatado nas
entrevistas com os moradores dos condominios, nas quais percebemos diversos
tipos de conflitos. No entanto, esta ¢ uma caracteristica que passa longe das

propagandas, que tendem a invisibilizar aspectos dessa ordem.

1.2 Condominio, Loteamento e Loteamento Fechado -
Definicoes

De acordo com a entrevista feita por Roberts (2002: 100) com o Promotor

de Justica de Sao Paulo, Dr. José Carlos de Freitas, os

“condominios fechados e loteamentos sdo duas
figuras juridicas distintas. No caso dos condominios
fechados (grifos meus), estes sdo regidos pela Lei
4.591/64, que ¢ a Lei de Incorporagdes Imobiliarias. Essa
Lei rege os condominios no aspecto de que tudo aquilo
que esta dentro daquela area do projeto ¢ area privada. O
que ¢ mais comum ¢ o condominio de prédio de
apartamentos (...) ou as vezes uma forma conjugada de
dois ou trés prédios de apartamentos ... uma grande area
de lazer, playground, uma piscina, espago para
estacionamento, todos estes espagos (...) sao espagos
privados. Ndo ha areas que foram repassadas para o
Poder Publico. E ai esta uma primeira diferenga entre o
condominio ¢ o loteamento. Quando vocé tem o
loteamento (grifos meus) (Lei Federal 6.766/79 que
dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias), vocé tem um repasse de areas publicas ao
dominio municipal. Entdo sdo abertas vias de circulagdo,
ruas, algumas vielas sanitarias, pracas, areas verdes,
areas institucionais (...) que sdo areas reservadas para o
municipio fazer uma creche, um posto de saude, uma
escola municipal, uma biblioteca ... enfim, tudo que
tenha uma finalidade voltada para o publico. Entdo sdo
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bens de uso comum do povo. No loteamento ha o recorte
das areas para formagdo dos lotes, as pessoas viao
comprar esses lotes e construir suas casas em cima
desses lotes. (...) No condominio vocé ndo tem a figura
do lote. (...) Se [se] pensar no prédio de apartamentos,
vocé tem a unidade residencial, que é uma fracdo ideal
do prédio que corresponde ao apartamento. Quem
compra o apartamento também ¢ proprietdrio em
condominio de uma fracdo ideal do todo, das areas
comuns ali... das escadarias, do elevador, do hall, do
playground, da garagem, da piscina, etc.... No caso dos
condominios horizontais (de casas térreas ou
assobradadas) é a mesma legislagdo da dos prédios de
apartamentos. Portanto, no caso do condominio, ndo ha o
repasse de areas publicas para o dominio publico. No
loteamento existe 1ss0.”

Devido aos interesses de varios segmentos da populagdo e principalmente
de empreendedores imobiliarios, criou-se uma fusdo entre loteamento e
condominio, denominada loteamento fechado.

Quanto a esse novo modelo, o Dr. José Carlos de Freitas o define como

“[...] uma figura hibrida entre o loteamento ¢ o
condominio que ndo existe em termos de legislacdo
federal. Os Municipios estdo criando estas leis locais,
criando essa figura de loteamento fechado, preenchendo
uma lacuna da legislacdo federal. Entdo o que a
Promotoria sustenta ¢ que essa Legislagdo Municipal ndo
encontra respaldo na Constitui¢ao e que o Municipio esta
criando uma figura juridica quando n@o ha previsdo na
legislacdo federal. [...] No loteamento fechado as pessoas
simplesmente se assenhoram do espago publico, se
apoderam desse espaco e pretensamente estdo
colaborando com o poder publico quando dizem o
seguinte: ‘vocé€ ndo precisa entrar aqui com o caminhdo
da prefeitura pra buscar o lixo, porque a gente recolhe e
coloca aqui na portaria ... vocé ndo precisa fazer a
manutengdo das vias, que nds fazemos isso’ ... mas isso
ai ndo ¢ contrapartida nenhuma porque a populacdo nao
esta tendo retorno. Era um servigo que deveria estar
sendo prestado pela Prefeitura. Mas alguém pode dizer:
‘mas esta deixando de colher lixo ali pra colher no resto
da cidade’. Nao importa. Os impostos sdo todos pagos
pra que esse servigo seja prestado em todo o territorio
municipal. Entdo, a contrapartida dos moradores desses
loteamentos € assim imaginaria, iluséria, porque ela ndo
devolve nada para a populagdo. O espago publico esta
sendo privatizado. Aquele parque que era para lazer da
populagdo no fim de semana, estad sendo restrito a um
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grupo de moradores. [Um exemplo ...] vamos imaginar
que amanhd fechassemos o ‘Parque do Ibirapuera’ e
fizéssemos varios condominios no entorno e disséssemos
aos moradores: ‘nds vamos cuidar do parque, das
arvores, vamos cuidar da fauna, da flora, entdo esse é o
nosso retorno e a prefeitura ndo precisa entrar com
servigo publico aqui.” Vocé esta privatizando uma area
que hoje ¢ um dos poucos espagos da cidade de Sao
Paulo utilizados para lazer no fim de semana” (Ibidem,
p. 101).

Como pudemos perceber, existem diferentes configuragdes desses bairros
(condominio, loteamento e loteamento fechado), e ainda ndo existe uma
legislagdo especifica para esse tipo de empreendimento, como veremos mais
adiante.

Desse modo, inevitavelmente essas categorias acabam cruzando-se entre
si e gerando conflitos entre o poder publico e também entre os moradores, pois
nem todos tém conhecimento dessas distingdes. Como conseqiiéncia deste
processo, a naturalizacdo da segregacdo e da violéncia passa a ocorrer, sendo
explicitadas nas opinides de proprietarios € moradores.

Em entrevista com o Sr. Eduard026, funcionario publico, casado, pai de
dois filhos e proprietario de um lote no “Parque Faber II”” (caracterizado como

loteamento, sendo seu acesso livre), essa confusdo torna-se visivel:

Sr. Eduardo - Por enquanto, o “Parque Faber II” tem acesso livre. Por enquanto... Mas isso ai é
sO6 para que o pessoal entre, conheca e se interesse pelo bairro. Isso vai mudar quando ele
estiver com mais terrenos ocupados, porque as pessoas vao querer sossego e privacidade, e ai,
so fechando, mesmo!

2% 0 nome do entrevistado foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 20 de margo de 2007.
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1.3 O Condominio e a Legislacdo

De acordo com advogados da cidade de Sio Carlos®’, praticamente ainda
ndo existe uma legislacdo especifica que regulamente as normas e utilizagdo
dos condominios horizontais fechados no Brasil.

Assim, “cada caso ¢ um caso”, segundo eles, pois a aprovagao de um
condominio depende de leis municipais, juizes e promotores. Trata-se,

(13 b ~ 2 b
portanto, de uma “conjuncdo de fatores”, determinante para o lancamento do

empreendimento.

Sobre o funcionamento de um condominio, um deles enumera algumas
caracteristicas, direitos e deveres dos conddminos e da administracao,

baseando-se nos artigos de n® 1314 a 1358 do Codigo Civil Brasileiro®®:

- “Viver em condominio € consenso, € co-participar, sem alterar a destina¢do da

coisa comum, nada fazendo sem o consenso dos outros”;

- “O condoémino tem deveres explicitos, como pagar sua conta, na proporc¢ao de

sua parte”;

- “Num condominio ha as “partes ideais’, comuns, como o saldo de festas, o
patio, a rede de agua, [...] os jardins”;

- “Com relag@o a uma divida, cada condomino se obrigara, proporcionalmente
ao seu quinhao na coisa comum”;

- “Escolhido o administrador pelos condéminos, podendo até ser estranho ao
condominio, esse sera o representante comum de todos”;

- “As deliberagdes, nas reunides, serao obrigatorias para todos”;

- “Num condominio normal, havera as partes de propriedade exclusiva e as
partes comuns”;

- “A Convencao de condominio havera de ser uma ‘lei’ entre todos. Essa
Convencao determinara as quotas, o modo de pagamento das contribuigdes

" Foram entrevistados dois advogados da cidade. Seus nomes foram omitidos para que suas
identidades fossem preservadas. As entrevistas foram feitas nos dias 7 ¢ 13 de margo de 2007.
2 Os referidos artigos encontram-se em anexo.
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(para atender as despesas ordinarias e extraordinarias), forma de administragao,
competéncia das assembléias, sua convocacdo, quérum exigido, sancdes etc.”;

- “O conddmino podera fazer uso das partes comuns, conforme sua destinagao,
sem excluir a dos demais co-possuidores”;

- “O condomino tem deveres, tais como: pagar suas contribui¢des (se atrasar,
juros convencionados, minimo de 1% ao més e multa, de 2%), ndo realizar
obras comprometedoras, ndo alterar a cor e a forma da fachada e das
esquadrias, ndo comprometer o sossego, a salubridade, a seguranga e os bons
costumes do local (caso contrario havera multa de até 5 vezes o valor do
condominio mensal)”;

- “Se resolver alugar sua garagem, dard preferéncia a algum par do préprio
condominio”;

- “Obras no condominio, se voluptuarias, somente se 2/3 aprovarem, ou se
uteis, a maioria’;

- “Se as obras forem necessarias e urgentes, o sindico ou aquele que tomou a
iniciativa dara ciéncia a Assembléia, que serd convocada de imediato”;

- “Uma construcao de um outro pavimento, para mais unidades, dependerd da
aprovacao da unanimidade dos conddminos”;

- “O mandato do sindico sera de 2 anos, renovavel. Dentre seus deveres:
cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento interno ¢ as determinagdes
da assembléia, diligenciar a conservagdo e a guarda das partes comuns e zelar
pela prestagdo dos servigos que interessem aos proprietarios, realizar os
seguros, convocar assembléias (se ndo o fizer, 1/4 dos condéminos podera fazé-
lo)”;

- “Uma assembléia ndo poderd deliberar se todos os condominos nao forem
convocados para a reunido (art.1354)”;

- “Se a edificagao for total ou consideravelmente destruida, ou ameace ruina, os
condominos deliberardo, em assembléia, sobre a reconstrucdo ou venda
(metade mais um), art. 1357”.

Quanto a administracdo dos condominios analisados, pudemos perceber
que basicamente a participacdo dos condominos nas reunides ¢ praticamente
nula, devido ao fato da propria estrutura condominial, pois no “Parque Faber I”
as reunides sao realizadas apenas entre o Conselho Deliberativo e a Diretoria,

como j4 afirmado anteriormente.
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Essas reunides, que ocorrem mensalmente, ndo sdo abertas aos demais
condominos. Para participar (como ouvinte), ¢ necessario redigir uma
solicitagao a Diretoria do Condominio.

A maioria das pessoas entrevistadas ndo se interessa em participar, € uma
outra parte desconhece esta possibilidade, como relatado pela Sra. Patricia®,

casada, mae de trés filhos, professora e moradora do “Parque Faber I”:

- E 0 que vocé acha da Administra¢do do condominio? Conselho, Diretoria, portaria...

Sra. Patricia - Olha, a portaria eu acho que ta tudo bem. Agora do resto, que eu nao sei de nada,
eu teria que ver. Da parte administrativa do condominio eu nao sei de nada porque ndo recebi
nenhuma circular. O que eu vejo €, assim, os funcionarios que tratam a gente bem, né? Os
guardas, tudo, que sdo parte da Administracdo... E mais nada, né? Porque eu ndo me importo
muito.

- Porque em todo o condominio é normal ter reunioes, e aqui isso ndo ocorre...

Sra. Patricia - Hum, hum.

- Nao tem assembléias. Normalmente é tudo feito entre eles [Conselho e Diretoria].

Sra. Patricia - Eu ndo sei quem ¢é responsavel pela Administragdo... Mas eu ndo gosto de me
envolver.

Com base no trecho acima, ¢ interessante notar a ‘“despolitiza¢do” da
moradora. Seu depoimento denota que esta posicdo ¢ como se fosse uma
espécie de pré-requisito para a seguranga, pois a politica, freqlientemente vista
com maus olhos, ¢ alvo de desconfianca. Isso explica o declinio da
participacdo, inclusive na utilizacdo do espaco publico.

J& no “Parque Fehr”, percebemos que as reunides ocorrem
esporadicamente, e que a participagdo dos condéminos ¢ marcada pela omissao.
O fato desse bairro ser cerca de quatro vezes maior que o “Parque Faber I”
apresenta-se como um agravante para a situacao.

Somente em casos extraordinarios os moradores ou proprietarios sao
convidados a participar, como por exemplo, no final do ano de 2003, quando
foi movida uma acdo civil publica contra a “Sociedade Civil dos Amigos do
Residencial I - Parque Faber” devido a brechas na legislacdo que colocaram em

divida a regulamentagio do bairro como loteamento fechado™.

* 0 nome da entrevistada foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 1 de junho de 2006.

3 A promotoria questionou o fato do “Parque Faber I” ter sido aprovado como loteamento
fechado. Tais questdes ocorreram devido as dissondncias entre as Leis Municipais, Estaduais,
Federais e o Codigo Civil Brasileiro. A agfo civil, a defesa do condominio e a conclusdo do
processo encontram-se em anexo.
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Nessa época, a intengdo da promotoria era a de abrir o condominio,
respeitando o direito de ir e vir dos cidaddos, afirmado no Artigo 5° da
Constituicdo".

A respeito disso, o Sr. Paulo32, casado, pai de dois filhos e aposentado,
morador do “Parque Faber I”, fala sobre o “Parque Faber II”, que ¢ um

“loteamento aberto com caracteristicas de loteamento fechado”:

- O senhor acha que um loteamento com essa configuragdo (tipo de controle/funcionamento) é
tdo eficaz quanto aqui no “Faber I”, ou ele é mais fragil por conta dessa abertura?

Sr. Paulo - Olha, eu acho que mais fragil ndo é pelo seguinte: bom, em primeiro lugar, vocé
sabe qual ¢ a diferenca, porque que aqui tem que estar fechado e 14 tem que ser aberto? Aqui,
segundo a lei, nds estamos irregulares, né?

Segundo a lei, ndo, a lei até existe. Na prefeitura criou-se uma lei, um decreto que determinou
que se fosse isso, que na época... Mas a prefeitura ndo poderia ter feito isso, segundo a justiga.
Af apareceu depois um promotor ai e comegou com 0s questionamentos.

Mas na constitui¢do social do condominio, se teve isso ai na constitui¢do [que] o condominio é
responsavel, por exemplo, pela manutencio da agua, das ruas e tudo, isso ndo pode ser fechado,
quanto mais, como € 0 nosso caso [...].

Se der problema na rede de 4gua e esgoto aqui dentro, ¢ o0 SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto) [que tem que resolver]. Entdo, ai teria que ser aberto. Entdo, ficaria daquele jeito.

Além da prefeitura ter que fazer a manutencao das ruas ¢ o SAAE da agua e do esgoto. S6 que
ai teria que ter uma entrada e uma saida!

Mas ai qual a “jogada” [do “Parque Faber II”’]? Vocé viu que na verdade tanto a entrada quanto
a saida passam pela frente do guarda, né? E tem um portdo 14 no fundo. Nesse portdo fica um
guarda também.

Entdo, vocé ndo vai ter interesse de estar indo 14 para entrar e s6 pra perder tempo ou pra
incomodar alguém porque tem guarda. Ah, e tem outra coisa: na hora que vocé entrar o guarda
ja passa o radio pro outro avisando que vocé esta 14 dentro.

Quando na rua, ele vai poder sair te acompanhando. Pra que é que vocé vai entrar 14 com uma
viatura te acompanhando, né? Isso eles podem fazer! Porque 14 também tem o fato de estar num
local meio deserto, né?

Vocé ja viu 14 como ¢ que €? La por fora, vocé tem acesso 14 pra Marginal. La ¢ tudo mato,
vocé entendeu?

O que ¢ perigoso ¢ alguém subir pela Marginal e querer entrar ali. Por isso tem sempre um
guarda 14, direto.

Nao ¢ fechado, mas tem vigia. Eu acho que o vigia substitui a cancela, né? Essa cancela ai ¢
uma barreira fisica que ndo impede nada, né? Se vocé entrar ali com o carro, ela é... Acho que
de plastico... Vocé bate naquilo ali... E mais para impor respeito, né?

Entdo no caso fica um guarda, né? E se vocé entrar aqui, ninguém pode falar “O que vocé€ vai
fazer ai?” Ninguém pode.

S6 que ele pode te acompanhar ¢ ele fica te acompanhando. Aonde vocé vai, rodou, saiu la...
Ou sai por aqui mesmo, pelo shopping.

Entdo eu acho que ndo afeta, embora tenha que ter mais uma portaria, né? Portaria ndo
fisicamente, mas tem que ter 14 um guarda que substitua uma portaria.

3! O referido artigo trata das garantias individuais dos cidaddos.
32 0 nome do entrevistado foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 23 de maio de 2006.
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O trecho acima ¢ muito interessante, pois mostra as alternativas para que
a vigilancia e o controle sejam mantidos, independentemente da configuracao
do empreendimento. Se o acesso ¢ livre, os segurangas passam a “acompanhar”
os visitantes, substituindo as barreiras fisicas, ou seja, as cancelas e as portarias,

marcas significativas dos condominios fechados.



Capitulo 1I - Caracteristicas, Causas e Consegqiiéncias dos Condominios
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2.1 Dimensoes Analiticas dos Condominios Residenciais
Fechados

Com base nessas caracteristicas, apuramos, através da aplicacdo de um

questionario por amostragem’”

, as relagdes entre especulagdo imobiliaria,
localizagdo do empreendimento e poder aquisitivo dos moradores, além de
analisar os niveis de satisfacdo com relacdo ao que o condominio oferecia
(infra-estrutura e servi¢os), bem como aos custos relacionados ao deslocamento
das pessoas aos equipamentos e servi¢os urbanos (trabalho, ensino etc.).

Alguns resultados revelaram-se bastante interessantes, pois pdde-se
estabelecer um perfil (ainda que ilustrativo) dos moradores, e também
comprovar algumas hipdteses, como por exemplo, a de que as pessoas
realmente se mudam para condominios residenciais fechados orientadas pelas
representacoes em torno da idéia e valor de seguranca ¢ melhor qualidade de
vida. Cerca de 70% das pessoas entrevistadas residiam anteriormente em casa
unifamiliar; 30% residiam em condominios verticais. No entanto, quanto aos
problemas relativos a seguranca na residéncia anterior, cerca de 30% ja haviam
tido problemas (assalto a mio armada e roubo, sobretudo), enquanto 70%
nunca passaram por nenhum tipo de situagdo real de violéncia.

Embora esses dados sejam ténues do ponto de vista estatistico, apontam
para uma questdo central que aparece saliente nas cidades médias, ou seja, a de
que os condominios fechados, embora representem uma alternativa a violéncia
urbana, acirram as representacdes em torno dela, gerando novas formas de
sociabilidade.

Entre os moradores entrevistados que passaram por algum tipo de
situagdo real de violéncia, nem todos enfocaram em profundidade o assunto.

Nos extratos das entrevistas abaixo, pode-se perceber que no caso das
duas entrevistadas o medo da violéncia (por ja terem sido vitimas) foi

determinante para residirem em um condominio fechado.

3 De acordo com pesquisa piloto realizada nos anos de 2003 e 2006 no Condominio
Residencial “Parque Faber I”. Um modelo do questionario aplicado consta em anexo.
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A Sra. Patricia, moradora do “Parque Faber I”, relata suas experiéncias
enquanto moradora do centro da cidade. O relato ¢ longo, porém creio que deva

ser lido na integra:

- Ha quanto tempo vocé mora aqui no condominio?

Sra. Patricia - Eu vim pra ca em 2000? E, j4 faz uns seis anos.

- E antes de morar no condominio, vocé morava em residéncia ou em apartamento?

Sra. Patricia - Em residéncia. Eu nunca morei em apartamento.

- E morava no centro da cidade?

Sra. Patricia - No Centro. Ali na [Rua] Padre Teixeira.

- E porque vocé decidiu morar em condominio?

Sra. Patricia - Bom... Nao foi bem assim uma decisdo de morar em condominio. Quando nés
compramos o terreno era lancamento daqui, né? Ai foi assim, né, a gente achou que era
interessante o lugar, tudo... Al ndés compramos o terreno parcelado, e tal... Era a facilidade
daquela época...

Como eu morava ali no centro e era perto da minha mae (porque eu morava a um quarteirdo da
minha mée, né? Entdo, se os meus filhos precisassem sair, ou se eu precisasse sair, eu 0s
deixava na minha mie e saia sossegada, entendeu? Eu atravessava com eles a rua e tava tudo
bem). Ai quando eu comecei a construir, eu fiquei imaginando como eu ia sair sem ter a
preocupagdo de deixar meus filhos sozinhos. Ai surgiu a oportunidade de comprar um terreno
aqui e eu achei que era uma boa idéia.

E ai depois veio uma dificuldade de vender a outra casa, de construir a casa, também nao
conseguia terminar... Bom, ai vendemos o carro 14 da época. Durante a construgdo da casa,
pensamos em ir para um apartamento, mas desistimos. E também porque apartamento ndo era
exatamente o que a gente queria. Queria mais espago. E seguranca.

- E na sua residéncia anterior vocés chegaram a ter algum problema referente a seguranga?
Sra. Patricia - E, nés fomos assaltados... Saimos de viagem em um dia e tivemos que voltar no
dia seguinte ja, porque meu pai ja tinha visto a casa, ja tinham entrado [...] e levaram joias, uma
caixinha minha, levaram tudo, né? Bom, mas nds ainda continuamos a viver naquela casa. Em
uma outra casa que eu também tive na Vila Nery, também tive problemas, entrou gente 14, na
época a [minha filha] menor ndo tinha nascido ainda... Inclusive encontrei uma faca em cima da
cama que o mais velho dormia. Eu me apavorei, porque imaginava que ele poderia estar ali
dentro sozinho.

Ah, também em chacara acontece esse tipo de coisa...

Nesta tltima casa que a gente morou na [Rua] Padre Teixeira, que era do meu marido, ele foi
seqiiestrado. Tinham levado ele dentro da caminhonete... Levaram dinheiro, roupa, tudo... Mas
nao foi na casa, so o assalto, entendeu? Foi até dentro do carro, tudo...

Por isso fomos atras de seguranca!

- E pra vocé quais sdo os principais pontos negativos e positivos daqui?

Sra. Patricia - O positivo ¢ mesmo a seguranga. Eu me sinto livre aqui. Tanto que a minha casa
vive aberta. Eu durmo so de porta aberta. E tudo aberto, portdo aberto, 14 em cima aberto,
janela aberta... Entdo eu ndo temo nada, eu durmo sossegada. E o resto da pergunta, qual que
era?

- Os pontos negativos.

Sra. Patricia - Ah, sim, os negativos! Bom, acho que negativo é que, como a casa ¢ muito
grande, eu fico muito tempo aqui dentro e muito pouco na companhia dos vizinhos, de
amigos... Eu me sinto mais isolada aqui. Eu tenho que sair daqui pra, por exemplo, encontrar
alguns amigos que eu tenho amizade aqui dentro, mas que eu ndo encontro por aqui. Os poucos
amigos que eu tenho por aqui s6 sdo amigos porque sdo os vizinhos da casa. Mas isso € porque
eu fico muito tempo aqui dentro. Entdo porque eu fico muito tempo “enfiada” aqui dentro de
casa, fazendo outras coisas, entdo... Mas eu acho que aqui dentro a gente fica um pouco isolado
do resto do mundo.
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Note-se que a entrevistada, embora tenha passado a se sentir mais segura,
agora sente-se isolada dentro do condominio. Ou seja, a0 mesmo tempo em que
um problema foi solucionado, criou-se outro.

O excesso de individualismo no condominio ¢ um sintoma proveniente da
metropole. Isso mostra o total remodelamento que as formas de sociabilidade
sofrem dentro desses espacos, podendo até ndo mais ocorrerem.

Park (1973: 62) ja alertava para este fato e frisava a importancia da
compreensdo dos processos de segregacdo, que “estabelecem distancias morais
que fazem da cidade um mosaico de pequenos mundos que se tocam, mas nao

se interpenetram”.

4

Para outra entrevistada, Luiza® , uma adolescente de 16 anos de idade,

estudante do 2° colegial de uma escola particular e moradora do “Parque Faber
[, a mudanga para o condominio deveu-se a varios assaltos na antiga

residéncia:

- Ha quanto tempo vocé mora no condominio?

Luiza - N6s nos mudamos para ca ha mais de dez anos.

- E antes de vocés se mudarem para o condominio, vocés moravam em casa ou em
apartamento?

Luiza - Em casa. Nos nunca moramos em apartamento. Meus pais ndo gostam de apartamento.
Antes de nos mudarmos para o condominio, eu morei cerca de um ano na fazenda, porque a
gente tinha vendido a casa na cidade pra construir a casa no condominio.

- E por que ¢é que vocés decidiram morar em um condominio?

Luiza - Porque meus pais conheciam algumas pessoas da Sobloco, né, que ¢ a construtora do
condominio, e tiveram o privilégio de ver a planta antes, de escolher os terrenos. E eles ja
queriam ha algum tempo morar em um lugar seguro, e eles sabiam que era um investimento
muito bom, porque ndo é de hoje que vocé vé violéncia...

Entdo eles queriam ter um lugar onde as criangas (eles ja tinham duas [filhas] mais
crescidinhas) pudessem ter uma qualidade de vida melhor e pudessem viver sem porta trancada,
sem essa paranoéia, sabe, de vocé ser assaltado... Foi por causa disso, de questdo de seguranga.

- E antes de vocés se mudarem para ca, vocés tiveram algum problema referente a seguranga
na fazenda?

Luiza - Sim, na fazenda mais de uma vez n6s fomos assaltados. Normalmente por empregados.
Os empregados mesmo se organizavam e acabavam combinando com gente de outras fazendas
proximas e levavam as coisas. Assim, anel que a minha irmd levou o maior tempo e juntou
dinheiro pra poder comprar, colegdo de carrinhos que o meu pai tinha desde pequeno...
Levaram tudo! Prato... Foram levando as coisas. E também por isso... Isso deve ter influenciado
muito na escolha deles pra quererem morar em um condominio fechado.

- Mas nunca a sua familia sofreu uma ameaga direta de violéncia? Esses roubos ocorreram
quando vocés ndo estavam na fazenda?

Luiza - Eu posso falar em familia de um jeito mais amplo? Por exemplo... Bom, a minha mae
foi seqiiestrada no mesmo dia em que meus avos foram assaltados na fazenda. Assalto a mao

3 0O nome da entrevistada foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 16 de agosto de 2006.
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armada, sabe? Gente encapuzada... Isso porque a minha prima, que ¢ da minha idade, tava 14,
né? Entdo morreram de medo que pudesse acontecer alguma coisa com ela.

Entdo levaram toda a cole¢@o de armas que a minha avo tinha. Elas eram antigas e no tinham
muni¢do, porque nem fabricava mais muni¢do para aquilo... Porque era justamente naquela
época do desarmamento que o Lula tava promovendo. Entdo uma arma valia de cem a trezentos
reais, né? Entdo levaram todas as armas, levaram as joias de familia, entdo a minha av6 também
acredita que os empregados tenham formulado tudo, porque sabiam que tinha cofre, sabiam que
as joias estavam la. E eu, assim, eu nunca tinha visto, a minha mae, minhas irmas... No6s nunca
tinhamos visto essas joias, sabe? Mas sabiam que estava 14 e levaram! E alguns ddlares, objetos
de decoracao...

E minha mée também um dia foi assaltada na fazenda, sabe? Teve um dia que acharam prata no
pasto, sabe? Levavam o que podiam e depois iam descartando pelo caminho. E, e essas foram
as... Minha mae foi seqiiestrada e foi um seqiiestro relampago. Ela e mais uma amiga sairam
proximo ao Natal e essa amiga estava entregando uns panetones e se despedindo de algumas
pessoas, proxima ao carro. E a minha mée estava com a porta aberta.

De repente vieram quatro homens, sei 14, de dezesseis, dezessete anos, subindo e falaram pra
elas entrarem no carro. Elas entraram e ai entdo levaram as duas pra sacar dinheiro, s6 que a
amiga dela estava com a chave do carro e a minha méae estava com a carteira. E essa amiga dela
tem problema de diabetes e precisa tomar insulina, porque ela tava passando mal, e a minha
mae teve que sair pro shopping. Levaram minha mae pra sacar dinheiro no shopping. Ela sacou
o que eles pediram, mas na verdade foi menos, porque naquele horario ndo era permitido sacar
a quantia que eles queriam. E entdo, depois de terem pego o dinheiro, levaram as duas até uma
estrada em Agua Vermelha [distrito de Sdo Carlos] e iam levar até mais [para mais longe], s6
que uma ponte tava quebrada e entdo eles deixaram elas por ali mesmo, num canavial.

Al elas vieram a pé, porque levaram o carro, né? E ai, depois eles devolveram o carro.

E ai, quando a gente chegou em casa, minha mée telefonou e viu que a gente tava demorando,
mas a gente tava indo visitar nossos avos, que no mesmo dia haviam sido assaltados na
fazenda, entendeu?

- E isso faz muito tempo?

Luiza - Foi préximo ao Natal... Entdo foi em novembro de 2004. E esse seqiiestro durou umas
quatro horas...

- E muito dificil isso, né? Muito complicado!

Luiza - E, ela ficou muito traumatizada! Imagine s6 vocé ser seqiiestrado e ter uma arma
apontada pra sua cara e ndo saber se vocé vai voltar pra casa ou nao?

Pra se recuperar, ela comegou a estudar filosofia, teologia... Passou a ter um contato mais
proximo com a religido, sabe?

Eu ndo tenho muita proximidade com essas coisas, mas se ela gosta e se isso € bom pra ela,
entdo tudo bem!

E ela foi se recuperando bem e superou isso...

- E quanto aos seus avos, eles ainda moram na fazenda?

Luiza - Nao, eles sairam de 14 e se mudaram para um apartamento no centro.

- E os assaltantes chegaram a ser presos?

Luiza - No caso da fazenda, ndo. Mas no caso do seqiiestro da minha mae, sim. Alguns foram
presos. S6 que eles estavam muito diferentes quando a policia os prendeu.

Eles estavam mais saudéaveis, sabe? Na época do seqiiestro eles estavam bem mais magros.

E a policia disse que eles estavam atras de dinheiro pra comprar droga. Eles eram viciados em
crack.

O relato acima comprova nossa hipdtese de que os condominios sdo uma
solucdo paliativa quanto as situagdes de violéncia, pois a familia da
entrevistada mudou para um condominio devido a varios problemas referentes
a seguranca. No entanto, quando sua mae saiu para trabalhar num determinado
dia foi vitima de um seqiiestro relampago. Ou seja, a familia continua

suscetivel da mesma forma, ja que a criminalidade perpassa todas as esferas.
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Quanto as relagdes sociais, a postura de Luiza ¢ muito interessante,
porque ela argumenta que dentro do condominio ndo ter amizades ¢ uma

escolha, ja que as pessoas ndo sdo obrigadas a se integrarem:

Luiza - A gente ndo ¢é obrigado a conviver com quem ta 14. Isso seria um aspecto negativo, se a
gente fosse obrigado a ter que se confraternizar com todo mundo e todos sermos amiguinhos,
sabe? Mas nio ¢ o caso. E cada um na sua!

Tem muita gente que fez grandes amigos 1a. Meus pais, mesmo, tém na rua uns amigos mais
proximos que os convidam para jantar, mas tem também a turma do futebol e do ténis que
acaba aproveitando muito o condominio, né?

- E vocé tem muitas amizades dentro do condominio?

Luiza - Quando eu era mais nova eu tinha mais... Quando eu era pequena... Mas agora ndo.
Minhas amigas estudam em outra escola ¢ nenhuma delas mora aqui. Moram por perto, mas
nao no condominio.

- E 0 que é que vocé acha dos seus vizinhos? Vocé os conhece?

Luiza - Nio, eu ndo conhego, assim... Tem alguns vizinhos dos quais a gente gosta muito, mas
que sdo raros, né, porque sao pessoas que vocé realmente... Que os valores coincidam, né? Mas
tem pessoas que valem muito a pena e tem outras que os valores ddo uma diferenciada, e tem
outras que tem problema com droga e etc.. Outras fazem barulho, e isso ndo ¢ muito legal. Que
nem, ficar testando o carro o fim de semana inteiro, sabe? Isso acaba atrapalhando!

O fato das casas serem muito proximas, também. As vezes alguém pde uma musica muito alta e
também acaba incomodando o outro... As vezes alguém traz a avé pra dormir em casa e nio
pode fazer barulho, sabe? Nao ¢ pra fazer!

Mas tudo isso pode ser conversado, né? “O, abaixa um pouco ai e tal...” [...] Ndo tem por que
brigar.

No trecho acima, podemos perceber que os problemas referentes a
vizinhanga sdo praticamente os mesmos, tanto em bairros abertos quanto em
bairros fechados. Portanto, os condominios ndo estdo imunes a essas
experiéncias urbanas tao tipicas da cidade.

Quanto a “turma do futebol e do ténis”, a entrevistada refere-se a uma
parcela especifica de moradores, que se reunem sempre as quartas-feiras com o
intuito de praticar essas modalidades esportivas.

Recentemente, a Diretoria do condominio divulgou, por meio de uma
circular, a idéia que alguns moradores tiveram de realizar a “quarta-feira de
integracao”. A sugestdo ¢ a de que esses moradores promovam um jantar ou um
outro tipo de atividade que integre o maior niimero possivel de moradores™.

Outra forma de socializagdo que ocorre no interior do condominio é o
trabalho voluntario realizado no saldo de festas, nas tardes de terca-feira, no

qual as mulheres realizam trabalhos em tricd e croché visando a angariacao de

3% Uma copia da referida circular encontra-se em anexo.
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fundos para a Rede Feminina de Combate ao Cancer, ligada a Santa Casa de
Misericordia de Sao Carlos.

Um evento social ja tradicional que ocorre ha varios anos no condominio
¢ a festa junina, de carater beneficente, na qual as barracas instaladas sdo de
instituicdes filantrdpicas existentes na cidade. A participagcao dos condominos €

bem mais significativa nesse tipo de evento.

Barracas da festa, realizada no clube do condominio
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)



Fachada do saldo de festas: “Arraida Pq. Faber”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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2.2 Quando o Publico Vira Privado

“Os elementos anarquicos sempre frutificaram
aqui facilmente, com a cumplicidade ou a indoléncia
displicente das instituigdes e costumes. As iniciativas,
mesmo quando se quiseram constitutivas, foram
continuamente no sentido de separar os homens, nao de
os unir. A falta de coesdo em nossa vida social ndo
representa, assim, um fendmeno moderno” (Sérgio
Buarque de Holanda, Raizes do Brasil, 1973).

De acordo com Sérgio Buarque de Holanda (1973), a segregacdo - tanto
social quanto espacial - ndo é um fendmeno novo em nossa sociedade, marcada
pela falta de coesdo. Os condominios horizontais fechados confirmam o que o
autor ja preconizava ao tratar do Brasil do século XIX, pois sua premissa ¢ a de
separar as pessoas, € nao de uni-las.

Quanto a esses espacos nos quais ocorrem tais relacdes de sociabilidade,
varios elementos diferenciam os apartamentos da década de 1970 dos
condominios fechados dos anos 80 e 90: enquanto nos anos 70 os prédios
residenciais ainda estavam concentrados nos bairros centrais, os condominios
fechados da década de 1990 tendem a se situar em areas mais distantes e
periféricas. Enquanto os antigos apartamentos integravam a rede urbana, os
condominios recentes opdem-se a ela. Os condominios fechados sdo, por
definicdo, murados, enquanto os edificios dos anos 70 eram de costume
“abertos” as ruas. Embora a maioria destes tenha sido cercada recentemente, o
isolamento ndo era parte de sua concep¢ao inicial, mas sim uma adaptagdo ao
chamado “novo paradigma” (Caldeira, 2000: 260).

Um exemplo disso pode ser elucidado através do livro Quando a Rua
Vira Casa (Santos & Vogel, 1985), que traz a andlise da situagdo de uma praca
que foi gradativamente privatizada por um condominio de edificios, num nitido
processo de privatizagdo do espago publico.

A complexidade das relagdes entre os dominios publico e privado na

sociedade brasileira ¢ marcada por uma incrivel desigualdade social, com uma
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forte tendéncia a explicitamente se desvalorizar a esfera publica. Isso acontece,
obviamente, ndo apenas devido a proliferacdo de enclaves privados, mas
também porque varios espacos que eram usualmente publicos e nos quais
mantinha-se um certo respeito pelo interesse coletivo estdo sendo
gradativamente privatizados, contribuindo para a deterioracdo dos mesmos.

De acordo com Cubas (2005: 59-60),

“os termos ‘publico’ e ‘privado’ acabam sendo
utilizados de uma maneira bastante simples, pois a
distingao entre o espaco publico e o espaco privado é
algo particularmente ambiguo no que se refere ao
policiamento contemporaneo. Shering ¢ Stenning (1980),
atentam para a incongruéncia cada vez maior entre
propriedade privada e espaco privado, exemplificando-os
com os shopping centers, que sdo propriedades privadas
nas quais o publico tem livre acesso”.

Segundo Bourdieu (1989) o espago social é o espaco onde se ddo as
relacdes entre os individuos, moldando-os e adequando-os, fazendo com que
estes hajam de acordo com as relagdes de forca atuantes neste espaco, que pode
ser pautado pelos campos econdmico, cultural e simbdlico, determinando as
posicdes dos agentes no espago social.

A convivéncia nos espacos publicos torna-se cada dia mais tensa, mesmo
violenta, porque tem como referéncia os esteredtipos que maximizam as
representacdes do medo das pessoas. Assim, tensdo, separagdo, discriminagdo e
suspeicdo sdo marcas significativas da sociabilidade urbana contemporanea
(Caldeira, 2000).

O vandalismo se constitui como uma forma representativa destes

. 11 36
processos, e pode ser facilmente observado nos espacos publicos urbanos.

3% De acordo com pesquisa piloto realizada ao longo do ano de 2003.



Equipamento depredado no “Jardim Santa Felicia”
Foto: Osny Pellegrino Ferreira (2003)

Vidraca quebrad em cabine junto ao Shopping Iguatemi .'
Foto: Osny Pellegrino Ferreira (2003)
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Pixacdo em areas publicas junto ao Shopping Iguatemi
Foto: Osny Pellegrino Ferreira (2003)

Pixacao de equiamento em rag:a ﬁblica juno a0 Sopping Iguatemi
Foto: Osny Pellegrino Ferreira (2003)
Este processo vem também se reproduzindo dentro dos condominios,
através de pixagdes e depredacdes em areas de uso comuns e tentativas de furto

de objetos e equipamentos em residéncias e automoveis®'.

*” Em um dos condominios analisados, tivemos a oportunidade de constatar esses fatos através
de comunicados que tratam sobre invasdes de residéncias e menores infringindo as leis de
transito. Os referidos comunicados constam em anexo.



Depredacio de residéncia inabitada no “Parque Faber I”’: exemplo nitido da
recriacio da cidade no condominio
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2005)

Pixacao em lixeira de coleta seletiva em area de uso comum
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2005)
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Tapume de obra pixado no “Parque Faber I”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2005)

Muro de divisa entre residéncias pixado no “Parque Faber I”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2005)
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Bruno’®, um adolescente de 13 anos de idade, estudante da 7* série de
uma escola particular ¢ morador do ‘“Parque Faber I” relata alguns

acontecimentos referentes a essas formas de depredacao:

- E 0 que é que vocé acha sobre as coisas que jd aconteceram aqui, sobre entrarem em casas e
“assaltarem a geladeira”, ficarem assistindo tv? Lembra-se daquele comunicado que passou
(uma circular) falando sobre isso?

Bruno - Ah! Lembro, lembro...

- De animais que ja foram envenenados, de bicicletas que sumiram ai na rua...

Bruno - E, isso sim. Isso tem que ter seguranga, né, os guardinhas tém que ficar mais atentos.
Porque eles instalaram as cdmeras so no clube, né? Nao instalaram nas ruas, né?

E as coisas que acontecem, como pdr veneno pro cachorro, o cara ndo vai por veneno pro
cachorro aqui no clube, que tem gente circulando, né? Vai por num lugar bem escondido. Nao
vai roubar uma bicicleta num clube, que tem um monte de gente. Vai roubar em outro lugar,
né?

- Evocé conhece alguém que ja passou por esse tipo de problema?

Bruno - Eu conhego um amigo que envenenaram o cachorro dele.

-E?

Bruno - E conheco a pessoa que invadiram a casa dele, também...

- Sei.

Bruno - ... Conhego.

- E como é que eles reagiram a isso?

Bruno - Ah, o menino que a cachorra morreu, ele ficou super triste. Ficou uns trés dias s6 na
casa dele. Ai ele comprou outra cachorra, sé que ele ndo gosta da cachorra, né?

E ai ele achou a cachorra. Jogaram na frente da casa dele, morta.

E o que assaltaram a casa eu ndo conhego muito bem, sé sei de vista quem €.

- E com vocé nenhum tipo de coisa aconteceu?

Bruno - Hum... No.

- E isso te assusta ou ndo? Vocé acha estranho isso acontecer dentro de um condominio

fechado?

Bruno - Eu acho. Eu acho estranho, mesmo, porque a pessoa mora num condominio pra ter
mais seguranga e as pessoas de dentro do condominio, tanto as pessoas que moram aqui acham
que tém seguranga, s6 que as pessoas de dentro que fazem essas coisas, né?

As vezes pode ser, né, outras pessoas, mas a maioria das vezes o que aconteceu foram essas
coisas daqui de dentro.

- Sdo os proprios moradores, né?

Bruno - E.

- E uma questio complicada essa, né?

Bruno - E.

Sobre as pixagdes, ele relata:

- Algumas casas em construgdo foram pichadas, né? Ndo sei se vocé ja reparou em algumas
casas que ainda ndo foram terminadas e que antes eram abertas (janelas, portas), o pessoal
fechou com madeiramento porque a molecada entrou la e pixou a casa. Tem uma outra
também (branca, na ultima rua), que os tapumes também foram pixados. E o muro também. E
no parquinho eu ja vi...

Bruno - Ah, eu lembro! Eu vi esse dia. Os meninos tiveram que ir 1a limpar...

¥ O nome do entrevistado foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 29 de setembro de 2006.
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- Ah, é?!

Bruno - Hum hum. Os meninos pixaram 14 com spray de cabelo, né, porque as mées nio
deixam eles comprarem spray mesmo, né? Ai, sabe aquele spray de cabelo, de carnaval, assim?
Eles pixaram com esse, mas detonaram aquele murinho ali, sabe o murinho? Aquele que
acende a luz, assim da quadra? La no parquinho!

- Ah, la no parquinho? Ah, ta!

Bruno - Entdo, eles detonaram aquilo la! Pixaram 14 um monte de coisa. Escreveram... Ficou
tudo detonado! Ai os funcionarios souberam. E descobriram que tinha sido eles. Ai eles tiveram
que ir 1& limpar. Fizeram eles irem 1 limpar!

- E?1 E faz tempo que isso aconteceu?

Bruno - Ah, faz!

- Foi antes das cameras serem instaladas [no segundo semestre de 2005]
Bruno - Foi, foi. Bem antes!

- Ndo foi uma vez que pixaram com tinta verde?

Bruno - E, foi!

- Ah, eu me lembro disso! Foi antes também deles reformarem, pintarem o parquinho, né?
Bruno - E, foi antes. Faz uns... quanto? Trés anos, quatro anos?

- E, acho que por volta disso!

Bruno - Faz bastante tempo!

- E como ¢ que descobriram que foram eles? Os pais, as proprias mdes ficaram sabendo,
fizeram os filhos irem até la limpar ou os funciondrios que fizeram?

Bruno - Os funcionarios descobriram, mas eu ainda ndo sei como. Mas eles descobriram,
avisaram os pais e falaram que eles iriam ter que limpar. O administrador falou que eles iriam
ter que limpar e os pais concordaram e fizeram eles irem até 1a limpar!

- E porque é que vocé acha que essas coisas acontecem, Bruno? Porque, como a gente falou
agora ha pouco, é estranho isso acontecer dentro de um condominio fechado, pois isso
envolve, na maioria das vezes, os proprios moradores, ndo é?

Bruno - Hum hum.

- Porque é que vocé acha que esse tipo de coisa acontece? Inclusive as criangas e o0s
adolescentes que desrespeitam os funcionarios. Vocé acha que falta uma melhor formacdo,
educagdo dessa rapaziada, ou vocé acha que os pais ndo estdo ali o tempo todo “em cima”
para educar os filhos?

Bruno - Nao, eu acho que os pais, eles ndo estdo o tempo todo “em cima” dos filhos, porque
eles acham que aqui os filhos sdo santinhos, que aqui no condominio eles ndo vao poder fazer
nada, que eles estdo seguros aqui, ¢ nao dao educacdo. E ai os funciondrios percebem que eles
ndo sdo santinhos... Eles tratam mal os funcionarios, né?

E eles querem fazer também pra aparecer, né?

Pixar 14, né? Pixou la... “Ah, eu fiz isso! T4 meu nome ali!”. E pra aparecer também, tudo pra
aparecer!

39?

A respeito das cameras de vigilancia internas, o Sr. Paulo, morador do

“Parque Faber I, discorre sobre as vantagens deste dispositivo de seguranca:

- O senhor acha que as cameras auxiliam [como afirmam alguns funciondrios] no controle do
limite de velocidade e também no olhar vigilante sobre as criancas nas ruas?

Sr. Paulo - Acho. E para coibir um pouco a depredagdo do patriménio nosso ai, piiblico, do
“Parque Faber”, né? Eu acho que ¢ uma medida legal.

Acho que esse sistema ai coibiria um pouco essa molecada que fica ai amolando até tarde no
clube, zanzando por ai sem ter o que fazer, né? Eu acho que o sistema de cameras ¢ uma boa,
sim!

3% Atualmente as cAmeras estdo em funcionamento e existem cerca de vinte delas espalhadas
pelas areas de uso comum.
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Para a Sra. Patricia, também moradora do “Parque Faber I”, a mesma
opinido ¢ partilhada, embora haja uma certa indiferenca em sua fala, pois ela

nunca sofreu nenhum tipo de problema intramuros:

- E sobre essa questdo do vandalismo, da depredacdo e do envenenamento de animais que vem
ocorrendo aqui no bairro?

Sra. Patricia - Bom, eu nio passei por isso. Porque aqui em casa... Nao, ndo tive esse problema.
As vezes deixo até o carro aberto, deixo o carro com a chave dentro, nunca ninguém mexeu. E
nunca ninguém entrou aqui pra mexer em nada. Nunca tive esse problema. Mas como eu
também ndo tenho cachorro, nem nenhum outro animal, também nao passo por essa situacdo de
que alguém possa vir a fazer algum mal.

- E o que vocé acha do condominio ter instalado cameras na portaria, no clube e também nas
dreas de uso comum?

Sra. Patricia - Eu acho que ¢ bom pra eles perceberem quem ¢é que faz a coisa errada. Eu nunca
tive problema com alguém que fizesse alguma coisa errada, mas [com énfase], segundo dizem,
estdo fazendo coisa errada. Entdo pra todos saberem quem é, o que estdo fazendo, acho bom
isso ai. Na entrada e na saida, ter as cameras, eu acho bom porque, sei 14, pode alguém estar
sofrendo alguma coisa, né, pode estar sendo coagida a entrar na sua casa e eles [0s segurangas]
podem ndo perceber e ai pode estar entrando junto, entdo eu acho que esta sendo valido. [...] Eu
acho que estamos mais seguros ainda. Agora, nao sei, ja no parquinho? Bom, talvez alguém se
sinta vigiada, mas eu também ndo freqiiento muito essas areas, ento...

Ao longo de seu depoimento, pudemos perceber uma oscilacao entre a
sensacdo de seguranca e inseguranga, experimentadas em seu cotidiano e em

seus deslocamentos.

Cameras na entrada do “Parque Faber I”, defronte a portaria
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)



Cameras na calcada do clube
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)
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Cameras no playground
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

69



70

Cameras no acesso ao saldo de festas e sauna
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

No trecho abaixo, a Sra. Patricia faz men¢ao a um livro didatico por ela
utilizado nas aulas de lingua portuguesa do ensino fundamental que traz um
conto do escritor Moacyr Scliar sobre uma estéria que se passa em um

rs 4
condominio fechado™:

- Eu queria que vocé falasse um pouco mais sobre aquele livro didatico que vocé disse que
utilizou em sala de aula.

Sra. Patricia - Mas vocé ndo vai espalhar essa idéia, ndo, né? [risos] Porque eu vejo que as
idéias, né... Até vi uma vez um cara [...] e ele tava falando que as vezes a vida imita muito a
ficgdo, né? Entdo a gente vé hoje em dia coisas na ficcdo, como... Assim, vocé€ entrar em um
lugar e pela sua retina vocé ser identificado, pela digital... Ent8o, os filmes langam isso e ai eles
acabam aproveitando depois na vida real, né? Pra fazer isso acontecer, entdo, enfim, né, cair na
real. Entdo eu acho que eu fico preocupada com o que eu vejo na ficcdo porque ela acaba
influenciando um pouco a vida, né? Esta quase invertida, né? Nao é mais a vida que inspira a
ficcao, ¢ a ficcdo que inspira a vida. Entdo por isso que me preocupou este texto ai do
condominio. Porque parecia que o lugar era seguro. Mas ndo era, pelo contrario. As pessoas
foram coibidas pra ficarem neste lugar, mas eles foram extorquidos, né, pela turma que fazia a
seguranca, ou que devia fazer a seguranca. Entdo € ai que me preocupa essa coisa, né, da
seguranca.

Vocé quer que eu fale mais ou vocé 1€ e vocé mesmo conclui?

- Figue a vontade...

40O referido conto encontra-se em anexo.
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Sra. Patricia - Mas e pro seu trabalho, o que ¢ melhor?

- Bom, acho importante vocé analisar isso, mas se vocé preferir...

Sra. Patricia - Entdo, porque o que eu analisei ali ¢ a ficgdo, né, que poderia virar boas idéias
pro pessoal ai, né... Nao do bem, né! [risos]. Mas esse pessoalzinho que esta procurando
inventar, né? Entdo quando eu li aquilo me assustou um pouco, na sala de aula, porque a gente
trabalha com varios tipos de pessoas. Sei 14 que tipo de pessoa que iria aproveitar aquela idéia,
né? Entdo me preocupou muito, eu pensar que ao invés de eu estar em um lugar seguro, eu
possa estar sendo vitima deste cativeiro, né? Vocé estar na sua casa, no seu conforto, e estar
sendo vitima disso.

- Vocé leciona no primeiro grau do Paulino Carlos?

Sra. Patricia - E, por enquanto.

- E esse livro foi adotado como leitura obrigatoria?

Sra. Patricia - No, ndo. E um livro didatico onde tem varios textos, € este é um dos textos.

E pra oitava série, se eu ndo me engano, ¢ ai é so pra abordar o tema, assim, pra falar... Espera
ai, deixa eu me lembrar... Eu vou pegar o livro pra me lembrar qual era a abordagem. [Ela pega
o livro para me mostrar].

Olha, primeiro tem assim, 6, a chamada pra esse... E uma chamada imobiliaria, né, uma
propaganda. Que se chama “Retiro da Figueira”. E depois vem o texto...

Bom, ele ndo vai muito a fundo sobre os problemas dos condominios, né? Porque também isso
¢ muito distante da vida dos alunos. Porque nenhum deles mora em condominio.

Entao talvez eles ndo tenham, né, pegado essa idéia da mesma forma que eu fiquei preocupada,
entendeu? E ainda que era naquela época que veio promotor querendo tirar as cancelas, iam
tirar as cancelas, que ndo sei o qué...

Entdo eu ja estava preocupada com este problema, entdo o livro me deixou mais preocupada
ainda. Enquanto que eu acho que pra eles, a ficha ndo caiu ainda, né? Eles so6 fizeram a
comparagdo com este tipo de texto, com este tipo de moradia, que pra eles também era
estranho, € so.

- E como os alunos reagiram ao texto, eles ndo se deram conta?

Sra. Patricia - E. Eu percebi que eles “passaram reto”. Eu fiquei preocupada e eles foram em
frente. Eles ndo ficaram preocupados com a idéia. Eles foram mais pra pesquisar aquelas coisas
que o texto sugere, de interlocucdo, e ninguém parou pra pensar numa outra hipotese, né? Mas
e se um dia eles vierem a ter uma visao mais critica, né? Se esse texto fosse dado em uma série
em que eles tivessem maior idade, talvez gerasse mais conflito.

Sua posicao ¢ bastante interessante, pois sugere que esta idéia de
transformagdo do “lugar seguro” (condominio) em “cativeiro” (estratégia
armada pelos bandidos que se passaram por segurancas), poderia ser
aproveitada por algum aluno mal intencionado.

No entanto, isso ndo ocorreu, pois eles “passaram reto” ¢ ndo atentaram
para isso, ja que os condominios ndo fazem parte de sua realidade, porque “isso
¢ muito distante da vida dos alunos”.

E importante ressaltar que a Sra. Patricia leciona em uma escola estadual,
estando em contato com as camadas mais pobres da sociedade.

Podemos perceber que existe um discurso bastante tendencioso na fala da
entrevistada, que aponta para um risco em potencial face as diferengas socio-

econdmico-culturais.
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No entanto, ela propria percebe esta postura e justifica-se argumentando
que infelizmente a realidade ¢ esta, pois por conviver nesses dois universos tao
distintos (o da realidade do condominio e o da realidade da escola) sabe que

esses jovens nao tém o que perder:

- Patricia, mais uma coisa... Em Campinas, que é uma cidade muito maior, com muito mais
problemas do que aqui, me parece que nos condominios existe um procedimento no qual
quando os moradores chegam em casa, primeiro quem entra é o seguranga, com o intuito de
dar uma checada na casa para ver se esta tudo ok.

Sra. Patricia - Mas isso, quando a casa ja estd concluida? Todo dia que eles entram ¢é essa
rotina?

- Sim, me parece que essa é a rotina, esse ¢ o modelo dentro de um condominio, do qual eu ja
ouvi relatos. Por conta do medo de assalto e seqiiestro.

Sra. Patricia - Mas deve ser de um pessoal com um nivel muito alto, mesmo!

- Sim, é um condominio de alto padrdo. Mas por exemplo, aqui ainda isso ndo ocorre, ¢ uma
cidade ainda muito calma em comparagdo as outras... Mas vocé acha que a tendéncia é essa,
vocé acha que essa protegdo, esse medo tende a aumentar cada vez mais?

Sra. Patricia - Bom, eu tenho visto assim, ¢... Pelo o que eu percebo na escola, as comunidades,
elas estdo se agregando de varias maneiras. Por exemplo, tem os “mano”, eles estdo se
agregando. Tem a turma que gosta dos raps. Entdo eles ja se vestem assim. Tem a turma
“100% rap”, e tem a turma “100% mano”. Tem o outro que pde “100% hip hop”, entdo ele é da
turma “100% hip hop”, entendeu? Entdo eu tenho visto que as pessoas estdo se agregando de
varias formas, com religido. Entdo eles ndo tém muito trabalho. E eles querem as coisas. [...]
Muitos ndo tém nada a perder, ndo tém familia, ndo tém nada. Mas e pra gente, que tem
familia?

Porque vocé esta olhando isso do lado de fora, né? Enquanto a gente ta vendo isso diariamente,
na sala de aula. Porque 1a é outro mundo. [Nesse ponto ela fala sobre uma menina, que
praticava furtos e repassava armas]. E ela falava assim, que fazia isso porque ndo tinha
dinheiro. Nado da pra acreditar na sociedade 14 fora. Nos vivemos aqui, mas ¢ um mundo
desigual aqui dentro. Se for ver como ¢ que t4 o mundo 14 fora...

Pra eu ser assaltada? Ah, ndo!

- E o0 que vocé acha que serd dessa geragdo de criangas que mora dentro dos condominios,
mas que tém comportamentos violentos, ja que perdem os limites, o referencial entre a casa e a
rua?

Sra. Patricia - E, isso eu também acho que a familia deles deve ajudar.

Por exemplo, eu percebo que a importancia da televisdo no comportamento destes jovens
explica muita coisa.

Uma vez fiquei sabendo que alguns alunos fizeram uma bomba caseira com a receita que
aprenderam num programa de televisdo, ou sera que foi na /nternet?

Eu acho também que hoje existe uma sindrome entre os jovens, que estdo estressados com tanta
informagao.

E muita informacdo, é informacdo na Internet, na televisdo... E uma overdose de informagdes
que a cabeca ndo da conta, ¢ eles estdo estressados...

Ent3o, em uma sala de aula, quando o professor acabou de comegar uma aula, e eles se cansam,
e todos eles estdo estressados, e eles ja ndo conseguem mais [pensar]|, sabe? Falta ateng@o!
Entdo...

- Vocé acha que antigamente os alunos prestavam mais aten¢do em sala de aula?

Sra. Patricia - Ah, sim, prestavam. Hoje em dia eles sdo incapazes de ficar em siléncio.

Eu procuro falar sobre religido e sobre Deus para eles, procurando orienta-los.

Nos tentamos fazer eles se sentirem mais humanos.

De acordo com Giddens (1991) vivemos hoje num mundo carregado e

perigoso, no qual a modernidade ndo ¢ sindbnimo de uma ordem social mais
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feliz e mais segura. Desta forma, vivemos sob um risco iminente, que resulta na
reestruturacao dos espagos urbanos.

Para Carlos (2004) as politicas urbanas remodelam constantemente os
lugares, ocorrendo assim a implosdo da cidade, fazendo com que novas
centralidades surjam, pois estas se deslocam no espago da metropole em fungao
de novas formas de uso e de consumo dos espacgos.

Gracas ao processo de transformacdo do solo em mercadoria, através da
especulagdo imobiliaria, este remodelamento passa a ter ainda mais forga,
comprometendo e (re)definindo cada vez mais os trajetos e percursos, bem
como as relagdes sociais, marcadas pela inviabilidade e impessoalidade.

Se o lugar ¢ um conjunto de sentidos impresso pelo uso, como afirma
Carlos (2004), o cidadao, hoje, ndo mais habita a metrépole, mas sim lugares

da metrépole.
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2.3 Inseguranca e Violéncia

Com base em Foucault e Bourdieu, Tavares dos Santos (1998) define a
violéncia como uma forma de sociabilidade “na qual se dd a afirmacdo de
poderes, legitimados por uma determinada norma social, o que lhe confere a
forma de controle social: a violéncia configura-se como um dispositivo de
controle, aberto e continuo.” Alba Zaluar (2001) critica este ponto de vista
devido ao carater as vezes univoco expresso na no¢dao de poder ai utilizada,
pois afirma-lo conduziria a questdo ndo discutida de seus limites, ou seja, até
que nivel a questdo da afirma¢ao de um poder permearia as relagdes sociais.

Mas o crescimento da violéncia urbana, exemplificada pelos numeros que
comprovam os homicidios, até recentemente era um problema que, no Brasil,
se concentrava nas grandes regides metropolitanas“. A chamada interiorizacao
da violéncia, que provoca medo na populacdo, ¢ um fendmeno mais recente e
que apresenta multiplos desafios.*

Um dos fatores que contribuem para o aumento da violéncia relaciona-se

com o crescente desemprego:

41 <

Quanto a criminalidade em Sao Paulo, segundo Feiguin & Lima (apud Cubas, 2005: 16),
verifica-se que houve, no periodo de 1984 a 1993, um aumento de 20,5% do total de registros
delituosos e que os crimes praticados contra o patrimonio foram os que mais cresceram, cerca
de 30,3%. E possivel verificar a predominancia de um padrio violento da criminalidade por
ocorrer maior crescimento dos casos de roubo* do que de furto** (crescimento de 39,5% e
24,4% respectivamente). O armamento cada vez maior da populacdo é outro indicador desse
aumento do medo e inseguranca. Em 1994 o percentual de portes de arma expedidos aumentou
cerca de 112% em relacdo ao total de portes concedidos em 1988

* De acordo com o Cddigo Penal, Art. 155, constitui furto ‘subtrair, para si ou para outrem,
coisa alheia ou movel’.

** De acordo com o Codigo Penal, Art. 157, roubo ¢é definido como ‘subtrair coisa mével
alheia, para si ou para outrem, mediante grave ameaca ou violéncia a pessoa, ou depois de
havé-la, por qualquer meio, reduzido a impossibilidade de resisténcia’.

* No primeiro trimestre de 2003, foram 63 latrocinios no interior do estado de Sdo Paulo,
8,62% a mais do que no mesmo periodo de 2002. E um recorde na comparagio dos trimestres
de todos os anos desde 1995. Em 2002, foram 3.887 homicidios no interior. A participa¢ao do
interior no total de crimes no estado cresceu em relagdo a 1995, quando concentrava 33% dos
latrocinios e 23,5% dos homicidios. Os indices subiram em 2003 para 46,7% e 34%,
respectivamente. Em 1999, no ranking das cidades com maior indice de homicidios por 100 mil
habitantes, municipios do interior ocupavam a nona e a décima posi¢des. Em 2002, cidades do
interior ocuparam a terceira e a sexta posi¢des (Folha de S. Paulo, 29 de junho de 2003).
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“A perda de postos de trabalho significa um
aumento indireto da violéncia, por aumentar a privacio
econdmica” (Adorno e Cardia, 2002: 303-5).

Mas, além disso, os autores também indicam que hd uma correlagdo

direta entre violéncia e riqueza:

“A interiorizagdo do crime violento, em especial
no Estado de Sdo Paulo, vem sendo observada com
maior intensidade desde o inicio da década de 1990. Ao
que tudo indica, a rota do crime urbano segue na esteira
da rota da riqueza. Como se sabe, na década passada,
verificou-se forte tendéncia para a expansdo da riqueza,
publica e privada, para o interior do Estado, como jamais
se observara anteriormente. Em parte, devido a
transferéncia de grandes empresas do municipio da
capital e da regido metropolitana para regides
administrativas como Campinas, Sdo José dos Campos,
Araraquara, Sdo Carlos e Franca. Em parte, devido ao
crescimento acelerado das empresas agro-exportadoras
sediadas em regides como Aragatuba, Ribeirdo Preto e
Presidente Prudente. O rapido acimulo de capital vem
provocando, em curto espago de tempo, mudangas no
perfil, em especial, das cidades-sede dessas regides”
(Ibidem).

Isso propicia, assim, a existéncia de um mercado consumidor cada vez
mais avido de novidades e de novas experiéncias sociais, bem como o
desenvolvimento dos bolsdes de pobreza urbana, em virtude da expansdo dos
negocios imobilidrios. Nessas areas, a precariedade dos servigcos urbanos é
grande. Esse cendrio estimula conflitos entre classes sociais, que convivem em
espagos muito proximos, em suas lutas pelo espaco vital e pela defesa de
privilégios recém-conquistados, resultando em processos de segregacao socio-

espacial. De acordo com Cubas,

“as cidades também sofreram rupturas e nelas
podem-se encontrar modelos de desenvolvimento
distintos. Mesmo assim ndo existe uma relagdo direta
entre desenvolvimento e violéncia. Apesar dos
progressos econdmicos € politicos conquistados em
varias sociedades, isso ndo implicou em uma regressao
da violéncia” (2005: 48).
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Como vimos, um fendmeno recente que vem ocorrendo nos condominios
¢ o vandalismo®, fruto da reproducdo muitas vezes acirrada das dimensdes
societarias que acordam a sociabilidade do lado de fora dos muros, por
exemplo, um certo tipo de individualismo. As tradicionais redes de vizinhanca
nem sempre sdo tecidas dentro dos condominios, fato este que potencializa o
surgimento desse tipo de comportamento.

Um exemplo disso pode ser dado com a entrevista da Sra. Renata*,

casada, mae de trés filhos e empresaria, moradora do “Parque Faber I”:

Sra. Renata - Eu me recordo sobre o que ocorreu na casa de uma moradora que saiu para viajar.
Ela teve sua casa invadida por colegas de seus filhos, que estragaram seu sofa!

Fiquei pasma ao me dar conta de que os autores do vandalismo eram amigos do filho da
moradora. Antes de ser uma regra de convivéncia, essa falta de respeito tem a ver com
lealdade!

A 4 . . - . N
A Sra. Inés®, divorciada, mie de dois filhos e vendedora autdnoma,
moradora do “Parque Fehr”, faz um relato de sua experiéncia, mostrando a

auséncia das redes de vizinhanca:

Sra. Inés - Quando nés nos mudamos pra ca, a casa estava sem luz porque o proprietario
mandou desligar a energia. Nos ndo sabiamos disso de antemdo e chegamos no fim do dia, ja
com toda a mobilia no caminhdo. Abrimos todas as portas e janelas pra entrar um pouco de luz,
mas nao adiantou muito.

Resolvi bater na casa ao lado para pedir ajuda aos vizinhos, pois se eles ligassem as luzes do
quintal e do corredor externo ja ajudaria bastante...

Bati palma, toquei a campainha, chamei [pelos moradores da casa] e nada! Ninguém saiu pra
me atender. Fiquei muito espantada com isso e comecei a estranhar, pois ainda era cedo, por
volta das 20h30min...

Hé mais de dois anos morando aqui, eu raramente vejo meus vizinhos. Se me encontrar com
eles na rua, nem sei quem sao!

Para o Sr. Milton™, viuvo, pai de trés filhos e aposentado, morador do
“Parque Faber I”, esse aspecto da falta de amizade entre os vizinhos pode ser

explicado pela arrogancia das pessoas:

* De acordo com pesquisa piloto realizada em julho de 2005.

* 0 nome da entrevistada foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 25 de margo de 2006.

* 0 nome da entrevistada foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 18 de julho de 2006.

* O nome do entrevistado foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 11 de margo de 2007.
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Sr. Milton - Eu vou te falar uma coisa: o problema daqui € que as pessoas sdo muito arrogantes,
sabe?

O que € que custa cumprimentar a outra pessoa? Nao custa nada!

Tem uma senhora que mora no final da rua e de vez em quando passa por aqui a pé que nao me
cumprimenta nunca.

Quando eu estou sentado na area e ela vem se aproximando, fago questdo de me levantar para ir
até a parte da frente da casa, fico meio escondidinho em um canto e grito: “Bom dia!”. Mas
grito mesmo, pra valer! SO pra assustar, mesmo, pra “tirar uma”, porque eu acho essa
arrogancia das pessoas ridicula!

Nao sei pra que tanto orgulho... Que sé acaba debaixo de sete palmos de terra, mas acaba!
Amizade mesmo, de cumprimentar e bater papo, s6 com meus vizinhos de cima, de baixo e
com alguns funcionarios! O resto eu nem conhego!

De acordo com Eunice Durham (1986: 86), para a periferia rica, as
distancias sdo suprimidas pelo automovel e pelo telefone. A sociabilidade se da
entre parentes e amigos, nao havendo relacdes com a vizinhanca. Esta
afirmacdo ¢ bastante pertinente, pois nos explica as razdes pelas quais os
moradores desconfiam e suspeitam de seus proprios vizinhos: trata-se da
escassez das relagdes de sociabilidade intramuros. Esse ¢ outro indice que
define e delimita as representacdes do que € ter seguranga, a contra-face da
violéncia. Estar seguro implica em domesticar o espago da rua, o espaco do
imprevisto, das relagdes sociais esporadicas e das relagdes face a face.

Em principio, pode-se postular que quanto menor a integragio cultural®’,
maior a violéncia. Nota-se, por exemplo, que os jovens existem, mas nao
coexistem com as diferencas, com o “outro” nesses espagos pré-concebidos
pela logica da maxima seguranca.

A entrevista de Bruno a respeito das pixagdes ¢ um bom exemplo disso,
pois mostra como os jovens domesticam esses espagos através de sua
demarcagdo, simbolo de uma auto-afirmacdo latente, como mostrado em seu

depoimento: “[...] Pixou la... ‘Ah, eu fiz isso! T4 meu nome ali!’. E pra

aparecer também, tudo pra aparecer!”.

7 Por integracdo cultural entendemos “uma situagio em que os individuos sdo encorajados a
uma maior conformidade com os ideais e aspiragdes do grupo, predispondo-os por isso a um
relacionamento de aceitacdo dos parceiros sociais, acomodagdo e cooperagdo. O oposto da
‘integracdo’ seria o valor ‘competi¢do’, que predispde a disputa, a intolerdncia constante, a
tensdo e ao conflito”. Uma defini¢do detalhada desse conceito pode ser obtida na Revista
Travessia. “Crime em Belém e crime no mundo: por qué?”, de R. A. O. Santos. Dossié O
Migrante e a Violéncia, maio-agosto de 1989, pp. 13-6.
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Esse comportamento pode ser explicado através da dicotomia casa/rua*®,
pois os jovens nao atentam para a linha bastante t€nue existente entre a casa e a
rua, ndo havendo, portanto, limites entre essas distintas esferas. Desta forma, a
rua passa a ser vista como o prolongamento da casa, o espaco para o
extravasamento e para as representagdes de violéncia, sendo assim o lugar
perfeito para a pratica da auto-afirmacdo através dos atos de violéncia e
vandalismo.

Ao sairem de suas casas, os jovens comecam a “desbravar” as ruas do
residencial para depois “desbravarem” a cidade. Assim, gradativamente, seus
caminhos e rotas vao se expandindo.

De acordo com o grupo etario, o mesmo espago passa a ter diferentes
usos. H4, portanto, uma determinacdo etdria que dita a utilizagdo desses
espacos ¢ isso acaba passando a idéia de que se trata de uma sociabilidade
voltada para todos, mas que na verdade ndo o é.

No decorrer do trabalho de campo, pudemos constatar que a maioria
absoluta dos moradores dos condominios possui filhos pequenos. Depois de
terem criado seus filhos, muitos moradores acabam vendendo a casa e
mudando-se para residéncias menores ou para apartamentos. No “Parque Faber
I”’, por exemplo, existem cerca de vinte casas a venda devido a esse motivo.

Sobre o cotidiano das criangas e adolescentes nas ruas do condominio,

Bruno, morador do “Parque Faber I, faz o seguinte relato:

- Vocé tem muitas amizades aqui dentro do condominio?

Bruno - Muitas.

- Conhece bastante gente?

Bruno - A maioria. Quase o condominio inteiro. Ha dez anos que eu estou aqui ja, né?

- Desde quando vocé mora aqui?

Bruno - 1997.

- Evocé gosta de morar aqui?

Bruno - Gosto.

- Vocé prefere ficar dentro de casa ou na rua, no clube?

Bruno - Ah, quando os meus amigos estdo na rua eu prefiro ficar na rua, mas quando nio tem
ninguém na rua... Ficar sozinho eu ndo gosto... Ndo tem nada pra fazer...

- E seus amigos sdo legais? Eles sdo educados com as pessoas? Vocé tem algum amigo que é
bagunceiro, que ja “zuou” por aqui ou alguma coisa assim?

Bruno - Eles normalmente sdo legais, tudo, mas tem dois meninos, dois irmaos ai que sdo um
pouco bagunceiros, sim. Eles aprontam, sim!

* Um estudo importante sobre esses universos distintos pode ser mais bem elucidado através
do trabalho de DaMatta (1987).
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- E 0 que é que vocé acha dos jovens que moram aqui, que dirigem carro, moto, e que ainda
ndo tém 18 anos? Seus amigos fazem isso? Vocé conhece alguém que faga isso?

Bruno - Nio. Eu conheco alguém que ¢ meu vizinho, mas assim, de conhecer, mesmo, assim,
de andar na rua com ele, jogar bola, assim eu ndo conhego. Ah, eu acho que, tipo, a gente vai...
[...] ... Eles estdao errados, porque eles ainda ndo tém 18 anos, né? Mas se eles quiserem
aprender a dirigir, t€ém que fazer uma auto-escola ou irem num lugar bem seguro com o pai,
mas nao dirigir aqui sozinho, assim, correr, andar de moto sozinho... Até que os guardinhas
falam, né, mas nem sempre eles obedecem, né?

- E vocé acha que essa rapaziada ai trata mal os funcionarios e os guardas ou todo mundo
respeita eles?

Bruno - Os guardas eu acho que nio tanto... [...] ... Eles ficam mais naquela cabine, né? Eles
nao saem como os outros funcionarios... [...] ... Do jeito que eles saem e encontram com essas
pessoas.

- Pra fazer a ronda aqui dentro, né?

Bruno - E, pra fazer a ronda, mas nem sempre eles encontram, né? Os funcionarios, eles
encontram mais, por causa que esses meninos ficam circulando aqui no clube. Quando eles
querem fazer alguma coisa eles fazem no clube, mas... E os funcionarios ficam no clube, entdo
eu acho que eles devem... Eles tratam mal, sim, eu ja até vi isso.

- E? Vocé ja presenciou isso?

Bruno - Hum hum.

- Eles sao grosseiros, respondem para os funciondrios?

Bruno - E, eles estavam no parquinho com as criangas pequenas, e ai as criangas pequenas
queriam brincar e ele falou “um monte” [e ficou] brincando e correndo. Ai o funciondrio virou
e falou pros grandes, né? (um com 15 anos assim, né?). Ai o funcionario veio e falou assim: “E,
ai vocés ndo podem ficar. Eu vou ter que chamar o Nelson!” (que era o administrador daqui.
Agora entrou outro, né, mas ele que era), ai eles falaram assim: “Ah, entdo vai 14! Chama ele!
Vamos ver se ele faz, entdo! Vocé quer tirar a gente daqui, entdo vamos ver se ele vem e faz!”.
Ai ele foi 14 e falou: “O, Nelson, eu nio sei o que fazer pra tirar eles de 14!”.

- E vocé acha que é muito comum esse enfrentamento acontecer, essa falta de educagdo com os
funcionarios que ficam no clube?

Bruno - Antes era muito comum. Os meus amigos falavam que sempre acontecia isso. Eu
sempre ouvia eles falarem. Mas agora ndo € tdo comum porque eles ndo saem mais tanto na rua
que nem eles ficavam. Agora que eles estdo no 1°, no 2° colegial, eles ficam estudando, ou vao
a0 Sdo Carlos Clube. As vezes eles jogam bola aqui, andam de carro aqui, mas nio é sempre.
Antes era muito, muito... Era o dia inteiro na rua, “zuando”...

Em entrevista com o Sr. Paulo, morador do “Parque Faber I”, as

representacoes de violéncia e poder tornam-se muitissimo claras:

- Sobre a questdo que estavamos conversando no comego da entrevista, a respeito da questdo
da depredacdo e do vandalismo (como, por exemplo, a cachorrinha que foi envenenada), o
senhor acha que ja que “crianga é crianga em qualquer lugar”, a tendéncia dessa geragdo que
comete esses atos ¢ que ndo acaba sofrendo puni¢ées... O senhor acha que isso tende a
comprometer a formagdo dessas criangas?

Sr. Paulo - Eu acho que sim. Eu acho que um pouco, sim! Vocé sabe que cada cabega é uma
cabeca, né? Logico!

Mas o fato de vocé ter seguranca hoje aqui, para criar os seus filhos, por exemplo, isso permite
um acesso de liberdade com criancas. Entdo tem, por exemplo, ai as maes aqui no condominio,
e os pais que atrapalham. Botam os filhos pra fora e falam: “Vai pra 14! Vai brincar 14...”, né? E
eles saem com seguranca. Vao la pro clube e tal, pra portaria e pra saida...

Entdo, isso ai pode ser o acesso de liberdade dessas criangas, principalmente dessa impunidade
igual vocé sabe que nds estamos [sujeitos], de amanha eles darem problema. E hoje ja do, ta?
Hoje ja ddo, essas criancas. Ah, ai amanha eles podem criar seus filhos do mesmo jeito e isso ai
se estender.
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Ah, e tem criancgas aqui hoje, filho de juiz, filho de advogado, tudo, vocé conversa com o
pessoal, os funcionarios, por exemplo, e eles falam: “Ah, o meu pai ¢ fulano de tal e vocé vai
ver!” “Vocé sabe com quem estd falando?”” Com funcionario do condominio! “Vocé sabe com
quem esta falando?” “O meu pai € isso, 0 meu pai € aquilo!” P6, moleque, pivete! Um pirralho
falar isso pra um adulto?! Isso ja ¢ um desrespeito tremendo, né?

E eles, coitados, t€ém que abaixar a cabega! S0 humilhados por causa desses filhos que ficam
com excesso de liberdade.

Agora, tem pais aqui dentro que eu sei que impde limites. Deixar o filho fazer uma coisa
dessas? Isso ndo é comigo! Agora tem uns que nao estdo nem ai, né? Nao tomam providéncia
nenhuma!

Vocé se lembra do Donizeti, que trabalhava aqui, né? Ele teve um problema ai no clube, uma
festinha de uma menina ai que morava em frente...

A1 parece que a mulher (ndo sei se € separada), eu sei que ela estava dando uma festinha ali pra
filha dela, uma mocinha ai, e eles andaram fazendo guerra de latinha de refrigerante 1a dentro...
Fizeram uma bagunca danada!

E o Donizeti foi falar com elas 14 e o desrespeitaram e continuaram bagungando. Depois, no dia
seguinte, a mulher queria saber por que ¢ que tinha acontecido aquilo e ndo sei o qué... E ele
contou! Ele contou que tinha chamado a ateng@o da filha e que ela o havia desrespeitado e
nossa, a mulher so faltou trazer a mocinha [filha dela] pelo cabelo! Af ela fez a menina pedir
desculpas pra ele e tudo... E foi punida! A mulher é rigorosa, sabe? Agora, ndo sdo todas as
pessoas que sdo assim, né?

E isso foi aqui dentro. Agora, vocé vem pra um lugar desse, entdo acho que vocé tem que ter o
respeito, né? E alguns faltam, né? Eu acho que esse excesso de liberdade pode prejudicar sim,
no futuro!

As proximas geragdes, principalmente, né? Porque se deixar e ficar a vontade...

E aquela velha historia, né? Aquele lema antigo, vocé ja ouviu falar muitas vezes, que a
liberdade de um termina onde comega a do outro.

E tem gente que ndo sabe aonde ¢ esse limite, né? Pra ter liberdade vocé tem que respeitar! Por
exemplo, vocé tem a sua, ¢ eu tenho que respeitar a sua. Agora, saber onde é o limite, muita
gente tem dificuldade!

O fragmento da entrevista acima mostra a total naturalidade das criangas
e dos jovens em transgredir regras e codigos, aproveitando-se e justificando-se
da posicao social de sua familia. De acordo com DaMatta (1997), trata-se da
distin¢do entre individuo e pessoa no Brasil, ou seja, da auto-afirmacgdo e da
auto-imposic¢ao através da empafiosa pergunta: “sabe com quem esta falando?”.

Para a Sra. Inés, moradora do “Parque Fehr”, a vigilancia no condominio
deveria ser mais ostensiva, pois o fato de pedestres terem livre acesso ao bairro

gragas a um portao que fica sempre aberto ¢ um agravante:

Sra. Inés - Uma vez minha filha [adolescente] saiu com uma prima pequena no final da tarde
para ir até o mercado [localizado dentro do condominio, a cerca de trés quarteirdes de sua casa]
pegar creme de leite para mim.

Na volta, um marmanjo que elas ndo fazem idéia de onde veio, comecou a segui-las e a mexer
com elas.

Elas ficaram muito assustadas e comegaram a correr. Conseguiram entrar na casa de uma amiga
cujo portdo estava aberto. Minha filha me ligou muito assustada e me contou toda a historia.
Fiquei com muito medo, e como ja havia anoitecido, pedi para meu filho pegar o carro e ir
buscé-las, com medo de que o tal rapaz aparecesse novamente.

Eles voltaram direto para casa e ndo viram nada pelo caminho.
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Tenho certeza de que esse rapaz nao mora aqui, pois para ele ter tido esse tipo de
comportamento...

O problema ¢é que esse pessoal meio barra pesada que ndo tem nada pra fazer acaba entrando
aqui gracas a esse portdo lateral e fica dando voltas pelo bairro, ficam no mercado, no bar e
acaba enchendo o saco de quem mora aqui!

Depois disso, passamos a tomar mais cuidado para andar pelas ruas do bairro, e quando eles
voltam para casa a noite eu vou até o ponto de 6nibus [localizado ao lado do condominio] para
pega-los.

Até agora esse foi o0 unico susto que tomamos aqui! Depois ndo tivemos mais problemas.

E interessante notar que na opinido de outros moradores este tipo de
situacdo € praticamente inexistente. E novamente a senhora entrevistada afasta
a violéncia para fora do condominio, nem sequer aventando a possibilidade de
sua filha ter sido perseguida por alguém de dentro do bairro.

O Sr. Anténio49, casado, pai de um filho e analista de dados, também
morador do “Parque Fehr”, define o bairro como sendo muito tranqiiilo e

seguro:

- Ha quanto tempo vocé mora no condominio?

Sr. Antonio — Ha trés anos.

- E antes vocé morava no centro?

Sr. Antonio - No centro.

- E porque é que vocé decidiu morar no “Parque Fehr”?

Sr. Anténio - Por causa da seguranca e da distancia, né? E longe, calmo... As ruas sdo calmas e
tem a seguranca monitorada, tudo, né?

- E quando vocé morava no centro vocé teve algum problema referente a seguranga?

Sr. Antoénio - Nao, nunca tivemos.

- E pra vocé quais sdo os aspectos positivos e negativos do condominio? [Como] positivo vocé
ja enumerou a seguranga, né?

Sr. Anténio - E, positivo é a seguranga, a tranqiilidade, as ruas sdo calmas, o pessoal é
trangqiiilo.

A Uunica coisa negativa é que ¢ um pouco afastado da cidade, ndo tem uma farmacia la por
perto, mas os [aspectos] positivos sdo maiores.

- E vocé tem amizades dentro do condominio?

Sr. Ant6nio - Tenho poucas.

- Evocé acha que é normal? Sdo pessoas que vocé ja conhecia ou vocé fez essas amizades la?
Sr. Antonio - Ah, sdo pessoas com quem eu fiz amizade 14 e ¢ uma coisa normal, porque no
dia-a-dia a gente ta... A gente vai pra casa ultimamente pra... Vai praticamente as seis, sete da
noite. No final de semana vocé ta fazendo outras coisas, entdo ndo tenho muito mais contato
com outras pessoas, né?

- E 0 que vocé acha de seus vizinhos? Vocé tem amizade com os vizinhos mais proximos?

Sr. Antonio - Eu tenho amizade... Eu tenho um vizinho s6, e a minha amizade com ele é de
“01”, “bom dia”, “boa tarde”, “tudo bem?”, “como é que foi?”, “como é que ta?”. Ndo tenho
amizade de freqiientar residéncia.

E s6 mais um bate papo informal. Nio passa disso.

- Evocé se sente mais seguro morando dentro de um condominio fechado?

Sr. Anténio - Ah, ¢ tranqiiilo! O carro fica na rua e ndo preciso nem guarda-lo.

- E isso faz vocé se sentir mais livre?

* 0 nome do entrevistado foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 14 de margo de 2007.
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Sr. Antonio - Mais livre! Completamente livre!

- E o que vocé acha da organizagdo do condominio (Conselho, Diretoria, o pessoal da
portaria)... Enfim, da Administra¢do?

Sr. Antdnio - A Administracdo em si € meio precaria, né? Acho que também ¢ por falta de
interesse do pessoal, falta de interesse do proprio condéomino em néo pagar o condominio e isso
dificulta também...

- Ah, é? E tem muita inadimpléncia?

Sr. Antdnio - Tem um pouco de inadimpléncia, e isso dificulta um pouco, né? Mas eu acho que
[eles] sdo meio “devagar”. Poderia ser melhor!

- E tem uma empresa de seguranga que faz a vigildncia ld dentro e que fica na portaria
também. Eles sdo terceirizados?

Sr. Antonio - Nao, sdo empregados do condominio que fazem a seguranca.

- Antigamente eu me lembro que era a Engefort [a mesma empresa responsadvel pela seguranga
do “Parque Faber I"’] que fazia a segurancga la...

Sr. Antonio - Antigamente era a Engefort, né? Ai tiveram problema com muito roubo e furto,
né, numas residéncias, ¢ ai descobriram que tinha uma pessoa envolvida 14, ndo sei se era da
Engefort ou ndo, ai cortou a seguranga ¢ preferiram colocar empregados do condominio,
mesmo, pra fazer a seguranga.

- Nao é terceirizado entdo?

Sr. Antonio - Néo, sdo seis ou sete empregados 14 que se revezam pra fazer os turnos, né?

- E os vigilantes ficam na portaria, mas também circulam la dentro?

Sr. Antonio - Circulam 14 dentro com a moto.

- E nunca mais teve problema? Nenhuma ocorréncia?

Sr. Antdnio - Teve uma, se eu ndo me engano. Do resto néo teve mais nada!

- E la dentro eu observei que tem bar, mercado e uma papelaria. E isso é so para os moradores
ou pessoas de fora podem entrar também e consumir?

Sr. Anténio - Nao, ndo, as pessoas de fora podem entrar e consumir, tudo, ir nos lugares, em
qualquer lugar. S6 a Gnica coisa € que a area comercial ¢ somente aquela area 1a de cima, na rua
principal 14, que € o comércio, 1a. Dali pra baixo s6 pode ter residéncia, ndo pode nenhum tipo
de comércio.

- E vocé costuma utilizar esse comércio de la?

Sr. Antonio - Raramente. Raramente eu uso.

- Evocé acha que o “Parque Fehr” é melhor que os outros condominios existentes na cidade?
Sr. Antonio - Ah, eu acho que ele ¢ bom pela comodidade, pelo custo x beneficio ele ¢ bom,
viu? Pra mim é muito bom!

- La no “Parque Faber I” eu observei muitas situagoes de vandalismo, de invasdo a
residéncias, sabe? O proprio vizinho (criangada, adolescentes), em época de feriado sabe que
a janela fica encostada e a molecada vai la, abre a janela e entra, “assalta a geladeira”, usa a
Internet, deita no sofa e assiste televisdo... Esse tipo de coisa, sabe?

Sr. Antdnio - Certo.

- E no clube do condominio [ja ocorreu] pixagdo, depredacdo de bancos, esse tipo de coisa,
né? E la...?

Sr. Antonio - La no “Parque Fehr” eu nunca tive noticia disso! Desde quando eu moro la eu
nunca tive noticia disso!

- Mas quanto a essa questdo da troca da empresa de segurancga, na época em que houve esses
assaltos e furtos, vocé acha que foi por isso que muita gente optou por buscar uma seguranc¢a
individual, uma seguranca da seguranca? Porque eu observei muitas casas com cdmera, cerca
elétrica, alarme, cachorros de guarda...

Sr. Antdnio - E, foi devido a isso. Quando era essa empresa ai o pessoal comegou a ver que nio
dava resultado e comecaram a colocar camera, cerca elétrica, por cachorro e tal... Tanto que
hoje vocé ndo vé gente instalando cerca elétrica.

Raramente tem uma ou outra casa que o pessoal instala cerca elétrica!

Mesmo porque o proprio condominio vai instalar cameras de seguranga na parte de dentro. Ja ta
tudo comprado e isso vai ser instalado em pontos estratégicos para o monitoramento. Entdo ta
bem tranqiiilo! Quanto a seguranga ta bem tranqiiilo!

Em relag@o a outros bairros da cidade, ao “centrdo” ai, t4 bem trangiiilo!

- E ld na entrada do “Parque Fehr” existe um portdo lateral que fica ali perto do ponto de
onibus que fica sempre aberto e que é um acesso pra pedestres, né?
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Sr. Anténio - Isso... E o portdo da rua, né?

- E existe algum tipo de controle ali, alguma camera ou vigia que fique ali “plantado”?

Sr. Antdnio - Ndo, ndo. Tem sé a camera.

- Evocé acha que isso é uma deficiéncia, que possibilita a entrada de estranhos?

Sr. Antonio - Possibilita, mas como é perto da portaria e os porteiros ja conhecem quem mora
14 e quem ndo mora, entdo ¢é tranqiiilo, porque quem ndo mora ou entdo trabalha 14 dentro nas
construgdes e tal, o pessoal ja conhece e entdo ndo tem muito perigo.

E mesmo pelo [fato do] bairro ser afastado, sdo poucas as pessoas que vao la a fim de ndo
fazerem nada.

- E pra vocé que tem filho pequeno como que é o condominio? Vocé leva seu filho no
parquinho™? Ele gosta?

Sr. Antonio - Levo, levo sim e ele gosta muito! O espago ¢ grande...

- Entdo vocés usufruem desses espacos [do clube]?

Sr. Antonio - [A gente] usufrui. Tanto nas ruas, para andar de bicicleta... Os carros respeitam a
velocidade, vocé pode deixar [a bicicleta] ali na rua, vocé pode brincar de bola e se vier um
carro ele vé que tem crianca na rua ¢ ja para ou diminui a velocidade até dar o tempo de vocé
chegar e tirar sua crianga da rua. O pessoal € bastante educado!

- Se vocé precisasse se mudar de la, vocé voltaria para o centro da cidade ou procuraria outro
condominio?

Sr. Antonio - No centro, ndo. Eu procuraria outro condominio!

Tipo o “Residencial Samambaia”, alguma coisa assim. Porque quanto mais afastado da cidade,
melhor!

- Mesmo com o deslocamento (tempo, gasolina)?

Sr. Antonio - Mesmo assim!

- Vocé ndo troca por nada a sua seguranga e o seu conforto?

Sr. Ant6nio - Ah, ndo! Quanto menos movimento, melhor!

Podemos perceber que as falas dos entrevistados sdo muito recorrentes.

A maioria absoluta deles praticamente ndo conhece seus vizinhos, apenas
os cumprimentam e falam o estritamente essencial, devido geralmente a
escassez de tempo proporcionada pela correria do cotidiano.

Como o depoimento do Sr. Antdnio mostra, diferentemente do “Parque
Faber I”, no “Parque Fehr” ndo ocorre nenhum tipo de depredagdo das areas
comuns, assim como de nenhuma residéncia.

Assim, a questdo do vandalismo intramuros pode ser caracterizada como
um comportamento recente e pouco explicado, merecendo, assim, devida
atencdo, pois as situagdes de violéncia sempre foram atribuidas as camadas
mais pobres e, dessa forma, os condominios passam a desmistificar a idéia de
que a violéncia ¢ inerente apenas a essas camadas da sociedade.

Segundo Carlos (2004), o sentido da rua passa a ter outro significado: sua

funcdo de passagem, deslocamento. Ja para a periferia pobre a estrutura de

%0 A foto referente ao playground do “Parque Fehr” consta em anexo.
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oportunidades’' ¢ diversa, pois a vizinhanca e o bairro formam o pano de fundo
para as relagdes sociais cotidianas (ajuda mutua, mutirdo, sociabilidade da
laje®®, vigilancia e controle).

Em razdo dos fatores j& citados, nas cidades sedes das regides
administrativas do Estado, como é o caso de Sdo Carlos, a violéncia e a
criminalidade podem ser explicadas, de uma forma geral, por estes mesmos
condicionantes, embora fatores particulares intervenham e decorram de um
certo perfil singular, pois o aumento da riqueza do municipio acabou por
agravar as desigualdades sdcio-economicas entre as classes sociais.

Diante de todas essas condic¢des, tem-se, de um modo geral, um cenario
perfeito para a expansdo do narcotrafico e também do crime organizado.

Dados estatisticos referentes ao municipio de Sao Carlos mostram os
tipos ¢ o numero de ocorréncias, compreendidos entre janeiro de 2003 até

outubro de 2006:

Tabela 1 — Homicidio

Ano/Més Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez TotalMédia/M
2003 2 1 3 1 1 1 0 3 1 1 1 1 16 1,3

2004 1 0 0 1 1 0 3 0 3 1 1 4 15 1,3
2005 1 2 0 3 0 2 1 1 2 3 0 0 15 1,3
2006 1 3 1 0 0 3 2 1 0 2 13 1,3

Tabela 2 — Trafico de entorpecentes

Ano/Més Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Total Média/M
2003 10 14 15 4 6 2 8 7 3 4 6 6 85 7,1
2004 10 7 8 10 7 5 9 5 5 6 2 5 79 6,6
2005 10 4 9 6 6 9 9 14 11 5 8 12 103 8,6
2006 13 9 5 2 7 8 14 14 20 14 106 10,6

>! Para melhor compreender a expressido “estrutura de oportunidades” consultar, por exemplo,
“Pobreza e redes sociais em uma favela paulistana” de Ronaldo de Almeida e Tiaraju D’ Andrea
(2004).

*2 0 termo “sociabilidade da laje” refere-se as relagdes sociais tecidas na periferia, pois uma
familia ajuda a outra a fazer a laje da casa, que ¢ um espaco de sociabilidade, sendo esta usada
como quintal e ponto de encontro para reunides e comemoragoes.
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Ano/Més Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Total Média/M

2003
2004
2005
2006

Ano/Més
2003
2004
2005
2006

Ano/Més
2003
2004
2005
2006

Ano/Més
2003
2004
2005
2006

Abr

Abr

127
123

23 15 5 22 11

12 12 13 8 15
111 10 8 17
10 16 10 9 11

12 8 20 10 175
10 8 8 8 132
14 6 12 13 127
9 9 104

Tabela 4 — Furto de veiculo

Mai Jun Jul
20 30 26 25 33
23 38 16 18 24
30 31 23 29 16
35 26 22 23 15

23 29 14 22 270
20 28 30 19 282
22 37 38 38 329
25 28 265

Tabela 5 — Furto em residéncia

Mai Jun Jul
87 91 70 74
104 76 69 83
103 128 127 89
84 51 63 63 46

Ago Set
122 92

Out Nov
108 87 111
83 110 111 96
114 109 72 84
27 24

1086
1133
1257
609

Tabela 6 — Furto em estabelecimento

19 22 8

11 10 17
9 8 8

9 6 15
Jan Fev Mar
19 11 18
27 15 24
18 23 24
26 20 45
Jan Fev Mar
102 56 86

85 95 94

111 92 105
80 79 92
Jan Fev Mar
33 25 32

35 25 36

37 20 40

43 54 33

Abr
43 43
30 36 32 30 37
27 32 37 32 36
36 12

Mai Jun Jul Ago

26 29 29

17 21 18

14,6
11
10,6
10,4

Ago Set Out Nov Dez Total Média/M

22,5
23.5
27,4
26,5

Dez Total Média/M

90,5
94,4
104,8
60,9

Set Out Nov Dez Total Média/M

32 31 21 41 385
34 37 37 50 419
49 42 39 34 425
10 8 252

Tabela 7 — Roubo de veiculo

32,1
34,9
354
252

Ano/Més Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Total Média/M

2003
2004
2005
2006

2

4
3
4

4

1
5
7

wnm W W B

1 3 1 3 5

2 2 2 3 2
2 3 35 2
5 4 5 5 2

3 5 1 3 35

3 3 1 9 35
3 4 5 3 41
1 0 38

2,9
2,9
34
3.8
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Tabela 8 — Roubo em residéncia

Ano/Més Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Total Média/M
2003 30 5 3 2 31 4 3 7 2 0 33 2,8
2004 1 3 1 2 2 4 7 3 3 6 1 2 35 2,9
2005 0 4 2 6 8 1 7 3 17 4 4 47 3.9
2006 0o 7 6 7 7 5 2 1 3 2 40 4

Tabela 9 — Roubo em estabelecimento

Ano/Més Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Total Média/M
2003 10 9 9 9 10 10 7 9 4 11 9 5 102 8,5
2004 6 4 6 1 20 15 6 7 7 10 8 13 113 9,4
2005 4 0 16 23 3 9 88 15 26 26 18 16 204 17
2006 13 24 11 25 11 11 11 6 6 15 133 13,3

Fonte: Policia Militar do Estado de Sdo Paulo. 38° Batalhdo da Policia Militar e 1* Companhia
da Policia Militar de Sdo Carlos. Dados fornecidos no dia 8 de novembro de 2006.

Quanto a esses dados estatisticos, gostariamos de chamar a aten¢do para o
fato de que utilizamos uma quantificagdo geral das ocorréncias na cidade, ao
invés da divisdo por bairros.

A época da solicitagdo dos referidos dados, pensamos na possibilidade de
trabalhar especificamente com os bairros analisados no trabalho, ou seja, o
“Parque Faber I’ e o “Parque Fehr”.

No entanto, nos foi informado pelos policiais responsaveis pela area
estatistica que o numero de ocorréncias nesses bairros ¢ praticamente zero’>.

Isso ndo significa (como j& apurado no trabalho e observado nas falas
precedentes dos moradores entrevistados) que a criminalidade e as situacdes de
violéncia ndo ocorram no interior desses (e de tantos outros) condominios. Este
fato ocorre por que as pessoas optam por nao registrarem as queixas, evitando a
exposicdo e a identificacdo delas como protagonistas nas cotidianas falas do
crime.

Esta postura torna-se bastante visivel na fala da Sra. Renata, moradora do
“Parque Faber I”. No ano de 2005, seus filhos tiveram alguns problemas

referentes a convivéncia com outros moradores:

>3 De acordo com trabalho de campo realizado no dia 28 de outubro de 2006.
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- Sobre os aspectos especificos que aconteceram com a sua familia, vocé acha que com a sua
carta™ (um protesto pelo que ocorreu) vocé tem a esperanga de que a diretoria tome alguma
providéncia?

Sra. Renata - E, eu acho que ndo s a Diretoria. A Diretoria tomou alguma providéncia, o que
ja é alguma coisa. Nao importa se vocé tem dinheiro, se vocé tem um emprego fixo, ou
conhecido, vocé pode ser super bem relacionado em um condominio, né? Vocé tem os direitos
iguaizinhos aos de qualquer outra pessoa. Entdo isso é uma decorréncia minha enquanto
pessoa...

- Mas ai, na sua casa, a sua familia, enfim, as medidas que vocés tomaram diante da situag¢do
foram so na esfera do condominio (da Diretoria)? Nesse caso do seu filho e da sua
cachorrinha, vocés recorreram as autoridades competentes (como, por exemplo, a Policia
Militar) para fazerem boletim de ocorréncia e/ou exame de corpo de delito?

Sra. Renata - Ndo, ndo. Eu acho que quanto mais a gente revolvesse este assunto, mais iriamos
sofrer. A minha filha sofreu muito porque a cadela era dela, né? E quando vocé lida com
crianga... Ela ta até agora... Qualquer coisa ela fica muito irritada e tal. Entdo eu fiz o qué? Eu
preferi fazer a carta porque eu estava muito nervosa. Entdo, a carta foi feita para qué? Pras
pessoas perceberem que ndo adianta achar que gozam de alguma oportunidade, né? Que aqui
vocé ndo ¢ um cidaddo nem melhor nem pior do que os outros. Vocé ¢ igual!

Entdo, pensa nisso! Né? A carta foi pra qué? Para que cada morador olhasse se faz alguma
coisa para prejudicar o outro, ou tenha feito, pra botar a mao na consciéncia pra pensar um
pouquinho. Sabe quando a gente fala pra uma crianca “Senta ali e pensa no que voce fez”?

E isso!

- Eu perguntei isso porque os fatos ocorridos vao muito além do regulamento interno do
condominio. Sdo questoes gravissimas, que extrapolam o regimento interno, né?

Sra. Renata - Graves...

- ... E que competem, na minha opinido, até a uma outra esfera.

Sra. Renata - Até uma investigagdo, eu acho. E, eu acho que caberia, sim.

No caso dos meninos, [eles] eram amigos do filho desse morador™, eu ndo quis mexer muito
por causa disso. Porque eu falei: “S3o criangas, ¢ as vezes, dali a pouco, isso ja passou, né?”
Mas nao foi. Ele [0 pai do amigo de seu filho] ligou pra mim, ai falou: “Ah, vocé me conhece”.
E eu falei: “Nao, eu ndo te conhego, porque se eu te conhecesse, eu teria certeza de que isso ndo
iria acontecer! Eu teria certeza de que vocé iria sentar, esperar eu chegar e iria falar: ‘Olha, teu
filho me tirou do sério hoje!’”. Ai eu iria dar uma dura nesse menino [...].

Né? Que ¢ o normal. Nao é normal ficar dando “peteleco”, puxando pela camisa!

- Mas nesse caso chegou a haver agressdo fisica ou so uma intimidagdo?

Sra. Renata - Foi... Ele pegou meu filho pela camisa, né, rasgou a camisa dele. Ele

¢ forte, né? E um homem grande, e correu atras do irmdo dele também. Ai meu filho se
escondeu e ai achou o irmdo... Bom, ele pode contar melhor do que eu a histéria! Eu nem vi
porque eu estava trabalhando. Tava na loja e quando eles chegaram, quando o meu esposo veio
buscar os meninos, eles se esconderam na casa de um amigo e telefonaram pro pai.

Esse morador derrubou meu filho da bicicleta, falando para que ele saisse da rua. E meu filho
disse: “Eu nao saio. A rua ¢ publica!”. Meu filho também ¢ ator, né? Ele fica rindo das coisas
que acha que ndo ta certo...

Ele pegou meu filho e acho que o empurrou, ameacando dar soco ou alguma coisa assim. Afi
meu filho segurou a mao dele e ele acabou caindo da bicicleta sozinho. Ai ele [0 agressor] me
disse que estava muito nervoso naquele momento, assim como eu também deveria estar quando
escrevi a carta. E ai eu falei que eu ndo estava! Eu estava bem consciente do que eu tava
fazendo! E eu fiz o que eu acho que deveria ter feito!

Enfim, agora, quando eles eram amigos, eles viajavam juntos, entendeu? E eu queria ir! [dar
queixa]. Ai volta e meia eu queria ir a delegacia. A minha atitude era essa! E meu marido ndo
deixou. “Néo, deixa disso! Vocé conhece, ndo sei o que, ndo sei o que 1a...”. A carta funcionou

> A moradora redigiu uma carta de protesto a todos os moradores para publicizar os
acontecimentos que envolveram seus filhos. Uma cdpia deste documento encontra-se em
anexo, seguido da resposta da diretoria & Sra. Renata e a comunidade, com o intuito de
esclarecer os fatos. Os e-mails em solidariedade a ela também podem ser vistos em anexo.

>> Ao falar sobre a agressdo que seu filho sofreu, a entrevistada mantém o nome do agressor no

anonimato.
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pra isso, pois o agressor me ligou depois da carta. Porque ele ndo tinha falado mais comigo
desde aquele episodio.

[Neste ponto, a entrevistada fala a respeito dos procedimentos que ela tomou na época da
agressao: lavrou uma queixa (espécie de boletim de ocorréncia interno) no livro de ocorréncias
do condominio e se queixou com a Diretoria e com o Conselho].

Sra. Renata - O que eu percebo ¢ que os moradores daqui estdo mais preocupados com a
estrutura. Meu filho quebrou uma lumindria do parque, e patrimoénio ¢ um negocio assim, sabe?
E muito importante!

Ai eu falei “E, é crianga! Todos nos ja fomos criangas!” Eu pago a luminaria se for o caso, né?

- Quanto a questdo do envenenamento da cachorra vocé ndo tem pistas de quem poderia ter
cometido uma atrocidade dessas?

Sra. Renata - Nao. O vizinho préoximo a minha casa desconfia de uma pessoa, mas ¢ aquela
coisa assim, mais... Desconfia disso, desconfia... ... Sinceramente, ninguém veio aqui pra
reclamar dela formalmente. Ela tava na rua? Ela tava, ficava em frente de casa... Entdo eu...
Nao sei quem ela poderia incomodar tanto, né?

- Porque esse é um problema que sempre aconteceu aqui, como vocé relatou a respeito da casa
de uma outra vizinha, que, cansada de ter seus gatos envenenados, instalou por conta propria
varias cameras na fachada de sua casa para flagrar o autor dos crimes.

Sra. Renata - E. Eu me lembro de uma vez, logo que eu me mudei, que veio uma senhora
perguntar de dois poodles também, pequenininhos, que eles estavam sempre passeando ali pela
primeira rua, e eu sempre via e falava: “Que bonitinho!”, porque era um poodle branquinho
andando, bem pequenininho... E eles sumiram também! Mas eu desconfiava, como eu
desconfiei quando a Kitty sumiu, eu falei “Ah, ela entrou num carro e foi embora!” Ela era
bonitinha, tudo... E gostava de andar na lama, se sujar toda, mas... Eu desconfiei, achei que
tivesse acontecido a mesma coisa que aconteceu com os daquela senhora, né?

Mas pelo jeito ndo eram nem os dela, porque os dela pode ter sido alguém que matou, mesmo e
jogou... Alguém que ndo gosta de bicho, vocé ndo acha?

- Sim, porque a forma como fizeram e que a Kitty foi encontrada, foi assim muito fria, né,
muito cruel! Da a impressdo de que é uma coisa clara, proposital, muito estranho! E eu nunca
Vi, nunca tomei conhecimento de uma coisa assim tdo forte, tdo marcante, né? Os outros casos
que eu tive conhecimento ndo foram assim...

Sra. Renata - E, eu acho que na verdade ficou triste porque devolveram ela, entendeu? Eu
também coloquei duas faixas ai na frente do condominio e isso ficou muito gritante, né?

- E, todo mundo passou a tomar conhecimento do desaparecimento!

Sra. Renata - E de dentro do condominio ela ndo saia, ndo iria passar da portaria! Ela ja
raramente saia daqui do pedaco [da frente de sua casa]. Naquele dia a empregada estava aqui e
ela foi atras dela, que estava indo embora as 18h, mas ela sempre voltava rapido e eu estranhei
isso. Falei: “Puxa vida, ela ndo vai longe, sempre volta logo quando ‘some’ assim!” E eu
cheguei em casa as 20h e ndo percebi que cla ainda estava sumida. Ai chamei, chamei, chamei
e ela ndo apareceu e eu achei estranho, porque ela sempre tava aqui.

- E como vocé vé, a partir dessa situagdo, o condominio como sendo um local seguro, um lugar
ideal? Ele continua tendo aspectos positivos ou mais negativos do que positivos? Como é que
esta essa “balanca’”?

Sra. Renata - E, pra mim, é o que eu te falei, né? Eu néio quis vir para um condominio. Eu moro
aqui por outras necessidades, por causa da seguranca, mas eu... Bom, eu acho que eu tenho a
minha... [A Sra. Renata nasceu em Sdo Paulo e mudou para Sao Carlos em 1990. Para o
“Parque Faber I” ela se mudou em 2001, sendo o motivo principal disso um assalto em Sdo
Paulo, no qual seu marido foi vitima. Foi uma experiéncia “bastante traumatica para todos nos”,
de acordo com ela]... Agora minha atuagdo € mais precaver. Eu t6 tentando arrumar um outro
cachorrinho, mas antes eu tenho que botar grade de um lado, grade do outro, para ele ndo
escapar, ndo sumir...

E tentar ter mais cuidado depois do episddio que aconteceu, principalmente porque eu fico
muito tempo fora, sem dar uma ligadinha pra ver o que € que esta acontecendo, né? Nas férias,
contratei uma pessoa pra ficar até as 18h, porque eu trabalho [...] Mais pra saber o que acontece
por aqui, porque eu fico preocupada, né? Porque crianga ja briga, né? Vocé ja fica preocupado
porque eles brigam, mas se acontece algo, se alguém entra atras deles aqui, ndo sei, né? Eles
ndo sdo santos, né? E o que eu falo, porque crianga, crianga é um processo de desafios, né? Eu
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fui crianca e qualquer pessoa que tenha sido uma crianca saudavel desafiou os limites até...
Vocé vai, né, até...

Sobre as diferencas entre o “Parque Faber I” e o “Parque Fehr”, a Sra.
b
Renata elucida principalmente as relagdes sociais, que, de acordo com ela,

tendem a se desenvolver mais facilmente no “Parque Fehr”:

- Vocé conhece o “Parque Fehr”, aquele condominio proximo a Washington Luis?

Sra. Renata - Hum hum.

- Eu também estudo o “Parque Fehr”, e ld o nivel socio-econéomico-cultural é bem mais
diversificado...

Sra. Renata - Sei.

- Ndo é tdo mais, assim, homogéneo quanto aqui no “Faber”...

Sra. Renata - E que pra mim ndo é homogéneo, né? Eu acho que ¢ uma coisa assim que
aparenta ser...

- E, aparentemente...

Sra. Renata - Hum hum.

- Mas la, eu digo assim, é mais visivel essa heterogeneidade.

Sra. Renata - E, porque nio tem normas construtivas, né, essas coisas que tém aqui...

- E... Mas entdo, vocé acha que num outro condominio, como por exemplo o “Parque Fehr”,
essas situagoes sdo mais visiveis, ha mais desigualdade do que aqui, onde, entre aspas, né,
somos todos iguais?

Sra. Renata - Hum...Olha, eu vou dizer uma coisa: que no “Parque Fehr” é capaz de ter mais
liberdade pra solucionar esses problemas com mais... Mais atitude, ou vocé liga pra policia e
vem, porque aqui existe uma tendéncia até, ndo sei... Como se as classes sociais que se auto-
protegem, né¢? Aquela coisa assim: “Nao, ndo vamos falar do fulano porque eu conhego ele ha
muito tempo e tal, ndo sei o qué.” E aquela coisa meio de jogar embaixo do tapete! Eu tenho a
impressdo de que no “Parque Fehr” é mais parecido como ¢ na rua, né? E menos comum, nesse
sentido da restri¢do, né, no clube, que [14] ndo tem [...].

O “Parque Fehr” é como a Mooca, né? Na rua tinha uma casa bonita, uma casa feia, uma casa
pintada, uma casa sem pintura. Quer dizer, vocé vé de tudo, né?

Tinha descendentes de espanhois, de italianos e nordestinos, né? Eu peguei em Sao Paulo, eu
acho, o comego dos nordestinos em Sao Paulo, o grande boom, assim, que assustou muito a
“italianada” da Mooca. Muito dificil, né, porque eles ndo estavam acostumados a conviver com
o Brasil inteiro [risos], mas sim mais acostumados a conviver com imigrantes e imigrantes, né?

- Certo.

Sra. Renata - A primeira minoria paulistana foram os imigrantes.

A1 eu acho que fica mais facil.

- Vocé acha que assim se estabelece uma relacdo de ajuda mutua, de reciprocidade?

Sra. Renata - Talvez maior, eu ndo sei.

Olha, eu, assim, pelo que eu conhego das comunidades onde eu... Eu acho que quanto mais rico
o0 bairro, né, maior a tendéncia das pessoas se isolarem muito, a menos que se tenha uma
ligag@o por algum outro motivo, seja igreja, ou alguma outra coisa assim.

Mas nas comunidades mais pobres, elas se ajudam nessa coisa de troca, né? Eu tive uma
empregada muito engracada que falava assim que em [sua] casa, ninguém [da vizinhanga]
podia sentir cheiro de churrasco, sendo iam 14 e falavam que ela ndo convidou [risos]. Ai ela
ndo podia fazer espetinho na casa dela!

Porque sendo ja dava briga com a vizinha, né? Porque tem essas coisas, vocé... Todo mundo
sabe de todo mundo, né? E essa que ¢ a questdo do bairro popular: ele, o pessoal tende a...
Passa a ter um convivio maior.

Depois de estar num espaco privilegiado, ndo se diverte mais... Normalmente, né, e acho que
em condominio que ndo tem clube acaba dando menos problema também nessa questdo da
convivéncia, mas aqui eles continuam isolados [...].

- Entdo vocé acha que muitas vezes o clube e as dreas de uso comum acabam segregando ao
invés de agregarem as pessoas?
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Sra. Renata - E...

[Neste ponto, a entrevistada fala que seu filho mais velho (de treze anos) fora repreendido uma
vez por estar brincando no parquinho e que para fazer isso com mais liberdade, ele vai até o
clube no qual seus pais sdo socios (Sao Carlos Clube) para poder brincar tranqiiilamente. A
entrevistada indaga-se, nesse ponto, por que isso pode incomodar tanto algumas pessoas, pois
trata-se de uma coisa tdo irrelevante].

- Mas entdo quanto a essa questdo do Sdo Carlos Clube, sua familia o utiliza para praticar
esportes, tomar sol, nadar e ndo utilizam o clube do condominio?

Sra. Renata - Usam os dois, né, mas nés vamos mais para o Sdo Carlos Clube.

- Mas seus filhos ndo sentem falta do clube daqui? Eles ndo brincam com as criangas daqui ou
o fazem em outro lugar?

Sra. Renata - Nao, eles brincam, saem juntos e as vezes marcam de se encontrar com seus
amigos no clube.

Também a respeito dessa diferenciagdo, o Sr. Paulo, morador do “Parque
Faber 17, partilha da mesma opinido acerca da maior coesdo social entre os

moradores do “Parque Fehr”:

- No “Parque Fehr”, existe um outro padrdo socio-economico-cultural...

Sr. Paulo - Sei.

- A gente vai ld e percebe que existe uma linda mansdo e ao lado dessa linda mansdo tem uma
casa que ainda ndo chegou na fase de acabamento, ou as vezes até mesmo na fase de reboque,
ne? E muitas vezes também tem aquele tipo de terreno no qual a pessoa constroi a edicula e
muda para la enquanto a casa é construida...

Sr. Paulo - Isso.

- ... E me chamou muito a ateng¢do quando eu fui ld e percebi essa diferenciagdo, e
principalmente as casas com sistemas de alarme independente, cameras, cercas elétricas, la
dentro, né? E me parece que ld ja ocorreram assaltos, problemas referentes a seguranga.

Sr. Paulo - Sei.

- ... Mas tanto por essa questdo de seguranga, mas também por esse padrdo diferenciado, eu
acho que as relagoes sociais ficam mais inviaveis ainda, porque um passa a desconfiar do
outro. E é muito interessante isso!

Sr. Paulo - E.

- E eu fico me perguntando se aqui, no “Faber I”, que esse padrdo, em principio, é mais
homogéneo, se isso ndo vai acabar acontecendo também, como de certa forma ja estd
ocorrendo, né? Pois existem casas aqui que antigamente eram abertas a rua (garagem aberta)
e que passaram por um fechamento (muro e portdo elétrico) e casas nas quais cameras foram
instaladas...

Sr. Paulo - Sei! L4 em cima, né?

- E... Entdo eu fico me perguntando até onde vai esse processo. Acho que sem dvvida nenhuma
isso tende a complicar cada vez mais (e por em risco) as relagdes sociais, as relagoes entre
vizinhos, né? O que o senhor acha?

Sr. Paulo - E, cada caso é um caso, né? Quando existem certas familias permissivas, certas
maes, vamos dizer assim, ou pai, também, porque o pai fica mais fora de casa do que talvez a
mae, apesar que tem maes hoje que ficam [fora] mais que o pai, né?

Entdo vamos falar de familias permissivas, que permitem que os filhos fiquem soltos por ai
badernando...

Existem certas pessoas também que sdo, vamos usar o portugués claro: chatos, sdo grandes
chatos.

E aquela casa com aquelas cameras 1a em cima, dizem que qualquer crianca que ande em torno
da calcada, ela [a proprietaria] ja chama o guarda. Bom, espera ai! Também nao ¢é assim, né?
Nao estdo depredando a propriedade dela! Entdo pra que ¢ que tem camera ali dentro? Vocé
concorda comigo? Vigiando a rua? Niao devia ter esse tipo de coisa. Eu acho que aquilo ¢
desnecessario!

Ah, e vocé falou do problema de socializagao do “Parque Fehr” e daqui. Eu acho que 14 tem
mais socializa¢do do que aqui!
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- Ah, é?

Sr. Paulo - Eu ndo conhego 14 direito, conhecia quando era entrada de fazenda. As vezes eu saia
caminhando e entrava l4 e caminhava e... Aonde mora esse pessoal, ali ndo deveria ser
chamado de condominio, né? Porque ndo tem um nucleo assim, uma barreira fisica que impede
no caso de furto. Acho que eles tendem a se fecharem ali mais por problemas externos, né? Mas
esse pessoal mais simples se socializa melhor do que aqui dentro, eu acho.

Aqui vocé tem vizinhos que chegam as vezes de carro e mal lhe cumprimentam, vao para suas
casas e vocé nao v€é mais a cara, né?

E pode ver... Vocé ja viu que ndo sdo poucos, mas ndo sao todos também!

Entdo ndo sei. O “Parque Fehr” tem, no caso... ... Condominio? Nio sei! E interessante para
mim ele ser considerado como um condominio até!

Eu acho que essa ¢ uma coisa exagerada, mas tem um certo critério de se defender, mesmo,
porque em volta do “Parque Fehr” ndo tem nada, né? E pasto, ¢ mato, né?

- E, existem casas proximas, tem a rodovia ali, paralela, né? Um ferro velho e uma escola. Tem
também a Unicep (Universidade Central Paulista)...

Sr. Paulo - A Unicep... E logo atras ali ndo tem nada. La pra dentro tem pasto la! Depois tem
uma érea 14 perto da pista, uma area até chegar na rodovia, que é pasto também. E terreno
baldio, vamos dizer assim.

Entdo o pessoal ali, com aquela cerca que tem, né? E uma cerca de arame farpado, nio é?

- E, é uma cerca de arame farpado.

Sr. Paulo - E, tem uns dois ou quatro arames 14 e s6. Eu acho que ali tem que cercar um pouco,
sim, porque pra pdr um guarda ali patrulhando aquilo internamente para que a seguranga seja
mais eficiente precisa de uns dois ali patrulhando. E ai tem o custo, né? Vocé sabe que o maior
gasto nosso hoje aqui € com seguranga, né? O primeiro do nosso condominio.

- E mesmo?

Sr. Paulo - O gasto maior é com seguranca!

Entdo eu acho que 1a tem que ter uma certa preocupagao.

- E, porque ld sdo cerca de 900 lotes.

Sr. Paulo - E muita coisa, né?

- E bastante!

Sr. Paulo - E, eu ndo me sentiria jamais confiante de morar num lugar daquele e dizer que eu
moro num condominio e aqui eu tenho ja.. A confianga. O que pesa mais na minha
permanéncia aqui € a seguranca e tranqiilidade.

La é meio complicado! O préprio padrao social das pessoas, eu ja vi 14, é daquele tipico cara
que levanta de manha, pega a brasilia e pde 14 na rua, liga o som na altura, vai lavar o carro e
tal, com vizinho do lado... Entdo, ndo tem assim uma certa consciéncia de condominio, vocé
entendeu? Tem criancas soltas ali em volta, na casa do outro, as casas abertas, né? Talvez ndo
por opg¢ao, mas por falta de condigoes de fechar tudo, né?

Entdo eu acho que isso ndo poderia ser como um condominio néo.

Eu ndo estou dizendo para vocé que pobre ndo merece morar em um condominio. Merece, mas
eu acho que ai falta muita coisa ainda para ser um condominio. Pra dar tranqiiilidade de...
Porque a proposta de um condominio, vocé ha de convir comigo, ¢ isso ai, seguranga e
tranqiiilidade, ndo é?

Por que é que vocé vai pagar caro num terreno hoje, no “Parque Faber”, que custa uns cento e
cinqlienta mil? Por que vocé acha? A proposta ¢ a de ter tranqiiilidade, né?

Agora, ali fica dificil. Vocé vai cobrar, se for pra selecionar o pessoal que ird morar 1a dentro?
Ali entdo nio teria feito nada, né?

Ha uma década as areas de atuacdo das quadrilhas eram mais restritas e
pré-estabelecidas. Atualmente, parece nao existir limites municipais,

metropolitanos e nem fronteiras estaduais tdo claras:

“A violéncia hoje deve ser pensada a partir da
auséncia de mediacdes e do enfraquecimento dos
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sistemas de relagdes que criam o espaco da violéncia. A
idéia de um novo paradigma deve ser construida através
de suas novidades radicais, como o fato de a violéncia
ser a0 mesmo tempo globalizada ou localizada, nao
apresentando diferencas relevantes entre o que se
encontra no centro ou na periferia, como também pelo
fato de haver um enfraquecimento dos espagos publicos
e fragmentagdo dos espagos politicos. A violéncia mudou
e mudou o perfil do Estado. Hoje as atividades
criminosas s3o caracterizadas por uma organizacdo que
ndo existia no passado. As atividades estdo voltadas para
o trafico de drogas e de 6rgdos, de objetos roubados entre
outros, € para o seu sucesso 0s protagonistas da violéncia
precisam de um Estado enfraquecido. Desta maneira, a
violéncia parece constituir a caracteristica principal da
pane do Estado” (Wieviorka, apud Cubas, 2005: 48-9).

As privatizacdes tém alcancado setores onde tradicionalmente o Estado
atuava mesmo que precariamente, dificultando ainda mais o acesso a servicos
publicos. Um exemplo disso ¢ a seguranga privada, a qual, em Sao Carlos, vem
se desenvolvendo rapidamente como um servigo muito demandado™.

Portanto, o estudo dos condominios fechados adquire hoje grande
relevancia na medida em que configura, segundo alguns autores, uma “cidade
voltada para os interiores, com formas especificas de sociabilidade” (Fragoli

Jr., 1995: 81), produzindo uma sociabilidade distintiva:

“A insisténcia, ou melhor, o investimento dos
‘nativos’, isto é, das proprias pessoas da classe média
brasileira, na defini¢do de fronteiras, distingdes e na
construgdo de seu segmento particular, como compondo
um ‘universo’ incomensuravel totalmente separado do
dos demais, poder ser interpretado ndo como uma prova
de diferenca, menos ainda como demonstracdo de
‘tradicionalismo’ ou ‘modernidade’, mas como um
sintoma recorrente. A propria busca de distingdo e
separagd@o social por parte de um determinado individuo
ou grupo em relagdo aos demais estratos ¢ uma das
maneiras pelas quais a classe média revela sua unidade,
pois indica um projeto social comum e uma estratégia
semelhante” (O’Dougherty, 1998: 414-5).

*% Varias empresas foram instaladas recentemente, tais como Grupo Engefort, JS - Servigos
Industriais Ltda., Estrela Azul Servigos de Vigilancia, BM Servigos Ltda., Vigitron Comércio e
Servigos e Transeguro BH - Vigilancia (dados obtidos da Lista Telefonica e da Prefeitura
Municipal).
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Ao contrario do que ocorreu nas regides periféricas de Sao Paulo, onde a
moradia das camadas média e alta passou a ocorrer proxima a areas dominadas,
sobretudo, pela populacdo pobre, estabelecendo-se assim uma convivéncia
geografica entre camadas sociais distintas (Caldeira, 2000), nas cidades médias,
como no caso de Sdo Carlos, o processo de especulacdo urbana induziu a uma
ocupagao periférica mais pulverizada, de modo que estas camadas distintas nao
se fixaram com tanta proximidade.

Mesmo assim, pode-se observar que nos condominios fechados o estilo
de vida pautado pela narrativa da violéncia, que implica no convivio entre
camadas sociais diversas emoldura as representagdes que perfazem os varios
planos discursivos, de empreendedores a potenciais moradores, dos proprios
moradores, dos funcionarios desses condominios, reproduzindo uma
“seguranca” cotidianamente negociada pela esquiva, pelas categorias de
acusagdo, pelas relagdes interpessoais, pelas relagdes de poder que se
estabelecem cotidianamente intramuros.

O depoimento do Sr. Victor’’, casado, pai de duas filhas e jardineiro, é
bem interessante, pois mostra uma outra visao, a do prestador de servigo, o qual
percebe, mas encontra-se um pouco mais distanciado das relagdes de poder.

Nesse caso, tais relacdes tornam-se mais fluidas:

- Ha quanto tempo o senhor trabalha como jardineiro?

Sr. Victor - Onze anos.

- E nas casas do condominio?

Sr. Victor - Mais ou menos isso, também! E uma base de dez a onze anos, ja.

- E o senhor conhece as pessoas para as quais trabalha? Tem amizade com elas?

Sr. Victor - Tenho, bastante. [Com] noventa por cento eu tenho bastante amizade.

- E, durante o trabalho nas casas, o senhor sempre vé as pessoas? Tem contato com elas?

Sr. Victor - Tem casas em que tem. Tem casas que a gente tem contato, sim! Tem casas que
nao, que a pessoa vai trabalhar e s6 fica a empregada.

- Certo. Entdo com a maioria das pessoas o senhor tem contato?

Sr. Victor - E, com a maioria das pessoas a gente tem contato.

- E tem alguma diferenga trabalhar em casas dentro de condominios e em casas fora de
condominios?

Sr. Victor - Fora de condominios?

- E, em bairros abertos?

Sr. Victor - Ndo, ndo tem diferencga, nio.

- E a mesma coisa?

Sr. Victor - A mesma coisa!

°7 0 nome do entrevistado foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 15 de setembro de 2006.
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- E o senhor tem amizade com os guardas e com os outros funciondrios do condominio?

Sr. Victor - Com algum a gente tem... A maioria deles a gente tem. A ndo ser quando troca de
turno, né? Quando os guardas trocam de turno a gente tem menos amizade, né?

Que nem o turno que esta hoje, eu ndo sei 0 nome de nenhum guarda que esté 14 hoje. Mas os
outros que ficam ai a gente sabe o nome de todos eles.

- Certo.

Sr. Victor - Entdo quando a gente precisa, ou quando a gente recebe algum telefonema, eles
sempre avisam a gente, sempre entram em contato com a gente.

- E o senhor ja teve algum problema durante o trabalho, com algum vizinho ou funcionario,
como, por exemplo, precisar subir no muro para podar uma drvore, uma planta e alguém
reclamar?

Sr. Victor - Nao, por enquanto ainda nio.

- E com o horario de trabalho, barulho? Nunca ninguém reclamou?

Sr. Victor - Nao, nunca.

- Certo. O senhor ja ficou sabendo de varios problemas que ocorreram aqui dentro, como, por
exemplo, vandalismo, depredagdo e invasdo de casas?

Sr. Victor - Algumas coisas a gente ja ouviu falar.

- Ja ouviram falar? E quanto a animais que foram mortos envenenados?

Sr. Victor - E, sim.

- O que o senhor acha disso?

Sr. Victor - Ah, eu acho que um condominio tem que ter... né? Tem que ter todas as normas do
condominio. Se vocé ndo respeita o condominio vocé ndo pode morar dentro do condominio!
Nao ¢? Desde que existe uma lei dentro do condominio, entdo vocé tem que respeitar. Nao &?

- E o senhor acha que isso ocorre em todo lugar ou s6 aqui?

Sr. Victor - Ah... Ta dificil, né? T4 dificil, né? Ta dificil, né? Lugar fechado sempre é lugar
fechado, ndo €? Entdo as pessoas ndo sdo todas iguais, ndo!

- O senhor acha que em outros lugares, como nos bairros abertos, essas coisas ndo acontecem
ou sdo mais dificeis de acontecer?

Sr. Victor - E, sdo mais dificeis de acontecer, né? Porque se acontece aqui dentro, num lugar
fechado, todo mundo fica sabendo o que aconteceu, né?

E pra fora, ndo. Pra fora ¢ dificil. Nao ¢?

- E se acontece, pouca gente sabe?

Sr. Victor - Pouca gente sabe! Nao ¢ verdade?

- Ah, ¢! E o senhor acha que em um lugar aberto a igualdade é maior ou ndo tem tanta
diferenga?

Sr. Victor - E, a igualdade é maior porque nio tem tanta diferenga, né?

- E 0 que é que o senhor acha das criangas e dos jovens daqui do condominio?

Sr. Victor - Olha, eu tenho bastante contato com crianga que eu cheguei aqui ha, voc€ quer ver,
em noventa e cinco, mais ou menos. E, noventa e cinco, tem dez anos. Tem crianga que eu
conhego desde os quatro anos, entdo tenho bastante amizade. Nunca nenhuma crianga me
maltratou, nada, né? Entdo, na casa que eu tenho que entrar, eu entro ¢ nunca fui repreendido
por ninguém.

- Certo. E o senhor ja ficou sabendo ou presenciou alguma situa¢do na qual uma crianca
maltratou alguém, desrespeitou alguém?

Sr. Victor - Nao, por enquanto ainda nao.

- E o senhor nunca teve nenhum problema com isso?

Sr. Victor - Nao, gragas a Deus, ndo!

- E no geral, assim, as criangas que o senhor conhece, as familias que o senhor conhece daqui
do condominio, o senhor acha que elas tém boa educacgdo e tratam bem as pessoas?

Sr. Victor - Que eu conhego, pelo que eu conhego das criangas que eu tenho amizade eu acho
que sim. Elas tém [boa educag@o].

- E 0 senhor acha que essa molecada que fica aprontando ai na rua é uma minoria que ndo tem
educagdo, que ndo respeita os outros?

Sr. Victor - Eu acho que essas criangas, uma parte ¢ a noite, né? Porque a noite a gente ndo ta
ai, né? Mas de dia, a gente ndo vé crianga aqui de dia. Se vocé trabalha, vocé vai ver s6 depois
das 13h, né, quando elas chegam em casa. E poucas criangas ficam, porque a maioria delas sai
pra estudar de novo depois do almoco. Entdo vocé tem pouco contato com as criangas.
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Quanto ao aspecto das criangas e dos adolescentes, o Sr. Victor relativiza
as questdes referentes ao comportamento, pois a mesma crianga que ¢
comportada e que estuda durante o dia pode ser a mesma que durante a noite sai
para bagungar nas ruas.

Ja para outros funciondrios, como, por exemplo, os segurangas que
trabalham no turno da noite, percebemos que a falta de respeito das criancas ¢
bem freqiiente. Isso pode ser apurado na entrevista realizada com o Sr. Carlos™,

seguranca do “Parque Faber I””:

- A respeito daquela invasdo ocorrida em uma residéncia, o senhor sabe me dizer se a familia
registrou alguma queixa pelos danos fisicos e morais?

Sr. Carlos - Nao, nada foi registrado, pois as familias se conhecem. E além disso é tudo
moleque!

- Mas esses menores pelo menos assumiram seus atos?

Sr. Carlos - Eles chegaram a assumir, mas a coisa acabou ndo dando em nada!

- E porque é que o senhor acha que este tipo de coisa acontece?

Sr. Carlos - Acho que é porque os pais ndo impdem limites aos filhos. Eles tdo sempre muito
ocupados e nunca sabem o que eles fazem ou deixam de fazer na rua.

[Nesse caso em particular o Sr. Carlos sabe que algumas questoes familiares tém grande peso
nisso, pois recentemente os pais desses jovens se separaram e, de acordo com ele, como a
familia foi desestruturada, ndo ha quem imponha limites a esses jovens, que acabam dando
vazdo a seus sentimentos no prolongamento de suas casas (na rua) e (porque ndo) também na
casa do vizinho?].

Sr. Carlos - E muito comum a gente ser desrespeitado pelas criangas daqui.

Quando a gente passa pra fazer a ronda eles chegam perto e xingam, mandam a gente ir pra
aquele lugar... S3o bem poucos os que tém cabeca e que tratam bem a gente!

O trecho seguinte apresenta alguns detalhes comparativos a respeito do
“Parque Faber I” e do “Parque Fehr”, condominio no qual o Sr. Victor possuia

um terreno:

- Mas o senhor estava me falando que tinha um terreno la no “Parque Fehr”, né?

Sr. Victor - Tinha.

- ... E que vendeu?

Sr. Victor - Isso.

- E quando o senhor era proprietario desse terreno, o senhor costumava ir la? Tinha contato
com as pessoas de la?

Sr. Victor - Nao, ndo. Foi s6 no comego, né, s6 no comego que abriu 14, entdo eu comprei.
Entdo eu s6 ia 14 assim, pra fazer uma limpeza, pra deixar [o terreno] limpo.

- Certo. Porque ld, o que me chama a atengdo é que, por ser um condominio bem maior, e por
ele ter um outro padrdo... (ndo sei se ja ocorreram assaltos, roubos ld)...

Sr. Victor - N3o, nunca ouvi falar, nio.

- ... Alguns dizem que ja ocorreram algumas coisas, outros nao...

Sr. Victor - Certo.

- ... Mas oficialmente eu também ndo tenho dados...

% O nome do entrevistado foi modificado para que sua identidade fosse preservada. Entrevista
realizada no dia 5 de abril de 2006.
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Sr. Victor - Sei.

- ... Mas o que me chama a aten¢do la é que muitas casas tém cercas elétricas, alarmes,
cdameras...

Sr. Victor - Sei.

- ... E aqui a gente ndo vé isso, né? Com exce¢do de uma casa que tem cameras na fachada,
mas cerca elétrica e alarme a gente ndo vé aqui, né?

Sr. Victor - Certo.

- E la o que me chama a ateng¢do ¢ isso dai, porque parece que a seguran¢a ld ndo é tdo
ostensiva quanto aqui... Entdo eu estranho isso, né? Eu fico pensando em até que ponto as
pessoas la tém amizade, porque uma acaba tendo medo e desconfiando da outra...

Sr. Victor - E verdade. Desconfia da outra, né?

- E elas vao se fechando cada vez mais, né?

Sr. Victor - La ndo ¢ fechado, né, aquele murado em volta ndo, né?

- E, tem cerca viva e arame farpado, né?

Sr. Victor - Cerca viva, né? Tem cerca viva.

- E la parece que as pessoas podem entrar, os pedestres podem entrar, transitar lda por dentro...
... E isso acaba assustando os moradores e as pessoas. Mas ¢ interessante e também triste isso,
porque é um lugar onde teoricamente teriam-se amizades, seguranga e na pratica ndo é bem
assim, ne? O medo vai permeando, vai entrando ld e...

Sr. Victor - E.

- ... Como aqui também, né? Como aqui também acontece, né?

Sr. Victor - E.

- Tem varias casas aqui, algumas pelo menos que eu percebo, que eu vejo que antigamente
eram abertas e que agora puseram portao...

Sr. Victor - Puseram portdo, fecharam, né?

- Fecharam com muro. Mas eu ndo sei se o senhor trabalha em alguma dessas casas. Eu ndo
sei os motivos. Eu ndo sei se houve algum problema referente a seguran¢a ou ndo...

Sr. Victor - Fechado assim, eu acho que ndo tem nenhuma casa fechada assim que eu trabalhe...
Que tenha esse portdo basculante, né, que fecha todo.

- E, porque é interessante, isso, né? Aqui os pedestres ndo entram, né? O acesso é restrito, mas
la eles circulam. E eu fiz uma entrevista ld no més passado com uma moradora e ela mostrou
essa preocupac¢do de qualquer pessoa poder entrar e transitar por la. Entdo a gente percebe
esse medo das pessoas. E é complicado isso, porque a idéia de se morar num condominio, a
idéia que é vendida nas propagandas, é a de liberdade, conforto e seguranca...

... E ndo é bem assim, né? E essa seguranca da segurancga ai, essas cameras, alarmes e cercas,
elas acabam afastando também os proprios vizinhos, né?

Agora, aqui também, por outro lado, é interessante, porque embora ndo tenha muito disso,
aqui eu vejo que as pessoas também ndo estdo muito preocupadas em fazer novas amizades.
Geralmente as pessoas ja se conhecem previamente, e mantém aquele grupinho, aquela
“panelinha”.

Sr. Victor - Sei.

- Como por exemplo toda quarta-feira, o pessoal do futebol, do ténis, a noite, né, eles jogam e
se reunem la no clube, assam uma carne, tomam um choppinho... Entdo, sdo interessantes
essas coisas, né? O que é que o senhor acha disso? O senhor acha que em todo lugar é assim
ou aqui que é diferente?

Sr. Victor - Nao... Nao ¢ todo lugar assim, ndo. Eu acho que ndo!

Aqui eu acho que tem mais seguranga, né? E mais seguro. Pelo menos pra se morar é mais
seguro, né? Entdo, do “Parque Fehr” eu conhego pouco de 4. Depois que fecharam tudo e
puseram a guarda 14 eu acho que eu entrei umas duas ou trés vezes la. Inclusive 1a pra baixo, eu
nunca fui 14 pra baixo. Nunca tive a curiosidade de ir 14 pra baixo.

- Naquela parte que tem a represa?

Sr. Victor - Nunca tive a curiosidade, mesmo tendo um terreno 14 dentro eu nunca tive
curiosidade de descer 14 pra ver como ¢!

Sobre a seguranca e a fala do crime, o Sr. Victor descreve historias muito

interessantes do “Parque Sabard” (quando o bairro passou a ser alvo de uma
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onda de assaltos no inicio da década de 1980, época na qual a cidade ainda era
bastante pacata) e também, mais recentemente, do “Parque Faber I”.
Como ja afirmamos anteriormente, trata-se da narrativa que organiza a

esfera da sociabilidade:

- E la no Sabara? O senhor falou que trabalha também la no Sabara.

Sr. Victor - La no Sabara eu tenho uns quatro jardins.

- E? E ld é muito diferente daqui ou é a mesma coisa?

Sr. Victor - Nao, aqui é mais rigido do que 1a. A seguranga é melhor que 1a.

- E? Mas ld néo entra qualquer pessoa? Tem que se identificar?

Sr. Victor - E, se identifica, mas 14 a seguranca é mais fragil do que aqui.

- Mais fragil?

Sr. Victor - Mais fragil do que aqui.

- E la o senhor ja soube de algum problema que teve? Algum assalto?

Sr. Victor - L4, eu vou falar uma coisa pra voc€, mas ja faz muito tempo, muito tempo, muito
tempo. Vocé quer ver? Eu trabalhava... Eu trabalhava na Climax e eu trabalhava na casa de um
gerente 14. Uma vez entraram uns bandidos 14 dentro, até eu que vi, de onde eu estava eu vi os
caras varando a cerca, porque agora que eles estdo fazendo muro... Tdo murando 14.

Né? Naquela época ndo tinha aquela parte lateral 14 da pista, e era que nem 14 no “Parque
Fehr”: plantaram 14 aquele Sansdo do Campo [cerca vival].

Entdo eu vi os caras entrando 1a e fui 14 na portaria e falei pro guarda. Falei pro responsavel
(porque tem um responsavel 13). E eu falei: “Olha, entrou gente ai dentro! Tem gente ai dentro!
Trés caras estdo ai dentro!” “Mas como ¢ possivel?”, ele falou. E eu falei para ele conferir isso
com os guardas que estavam fazendo a ronda. Naquela época ndo tinha muita casa 14 no Parque
Sabara. Tinham poucas.

- E em que época foi isso?

Sr. Victor - 1984, 1985, mais ou menos.

- Certo.

Sr. Victor - Faz uns vinte anos... Ai eu falei pro cara: “O, tem ladrio ai dentro!”.

Al o cara falou: “Nao, ndo ¢ possivel que tem!”. E eu falei: “Tem! Arruma uns guardas que
estdo rondando ai! Eu vi os caras entrando aqui, entdo vocé pode chamar a policia!”

Ai chamaram a policia, a policia veio ¢ os caras estavam la dentro!

Af eles ndo tinham visto, os guardas mesmo ndo tinham visto. Eu que fui perceber. Nao fazia
parte de nada de 14 e vi os caras entrando!

- O senhor que deu o alarme?

Sr. Victor - Dei o alarme, é! Entdo, ja teve muitos... Ja teve roubo la dentro do “Parque Sabara”,
numa época em que comegou la mesmo teve ladrdo que entrou 14, foi na casa do cara que... Me
fugiu o nome da cabega! Roubaram ouro, roubaram um monte de coisa 14!

Na época que tinha Serra Pelada 14, tinha um cara 14 que ia pra 14, que tinha avido. Entdo parece
que ele trouxe [muita coisa]... Entdo assaltaram a casa dele 14. Entraram 14, assaltaram e sairam
tranqiiilamente!

- E foi nessa época também?

Sr. Victor - Mais ou menos nessa época. Um pouquinho mais pra frente.

- E la o senhor tem contato com criangas e jovens?

Sr. Victor - La eu tenho contato assim com, sabe, com crianga que na época, quando eu entrei
14, eram crianga e hoje ja estdo todos mogos ja, né? Tao tudo mocinho ja!

Mas nunca teve assim... Sempre os meninos me trataram bem, as meninas me trataram bem.
Entdo ndo tenho que falar nada de ninguém.

- Certo. Agora aqui, eu me lembro de uma ocasido no foi final do ano passado, acho que
feriado de novembro, acho que foi Finados e aniversario de Sdao Carlos, também, que teve um
problema ai que uma molecada entrou...

Sr. Victor - Entrou na casa, né?

- ... Na casa do vizinho, que inclusive sdo amigos...

Sr. Victor - E...
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- ... E se conhecem e tudo... E “assaltaram a geladeira”, pegaram comida, ficaram assistindo
tv, ligaram o computador, ficaram jogando e coisa e tal. Porque parece que sabiam que
determinada janela da casa ficava aberta... O senhor acha que esse tipo de coisa acontece
porque, por ser num lugar fechado as criangas e os jovens acabam achando que aqui eles
podem fazer o que quiserem, ou o senhor acha que o problema é mais grave, que é mesmo uma
falta de educagdo, de cultura?

Sr. Victor - Eu acho que ¢ uma falta de educacdo, né? Porque desde que vocé mora dentro de
um condominio vocé ta sabendo que teu vizinho ndo ta em casa, o que é que vocé vai fazer la
dentro da casa dele? Mesmo que vocé saiba que a porta esta aberta, vocé vai 14 e fecha, ndo é?
Teve uma época também, ndo faz muito tempo, ndo, que uns meninos andaram roubando toca-
cd ai...

- E, eu fiquei sabendo disso...

Sr. Victor — Vocé ficou sabendo, né?

Sr. Victor - Entéo, mas eu acho que isso ai faltou um pouquinho da guarda, viu?

Da guarda daqui de dentro, né, que faz ronda. E a noite, se vocé vé um bando de moleque
andando, vocé tem que estar sempre alerta. Eu acho que o guarda tem que fazer isso ai: tem que
estar sempre alerta! Né? Fora de hora, né? Vocé vé€ um bando de moleque andando dentro do
condominio, entdo vocé tem que ficar esperto! Nao é?

- E, porque o que preocupa sdo as criangas, né? As pequenas, como o senhor falou, que
acompanhou o crescimento de varias, ne?...

Sr. Victor - E.

- ...E que trabalha ainda nessas casas, mas nem todas sdo assim, né?

Sr. Victor - Nem todas sio assim. E... A gente ndo conhece, porque vocé s6 vem aqui de dia,
né? Entdo a parte da noite a gente ndo pode falar nada. Como é que vocé vai falar daquilo que
vocé ndo conhece? Nio é?

- E, ndo da pra generalizar. Ndo dd pra falar de todas, mas acontece isso, das criangas
crescerem aqui, né, se desenvolverem aqui e acharem que a rua é um prolongamento da casa.
Sr. Victor - E.

Cubas (2005: 102) nos chama a atengdo para a preocupacdo das

construtoras no que se refere a seguranga:

“Ndo ha s6 o interesse individual por
equipamentos como também hd o caso das proprias
construtoras, que passaram a integrar tais equipamentos
como um diferencial para seus condominios. Nos
anuncios de vendas de imodveis, sobretudo naqueles que
de alto padrio, ¢ comum haver destaque para os
esquemas de seguranca instalados no imével e até para a
empresa encarregada da seguranga no local. A idéia de
que vivemos num mundo cadtico, desordenado e
violento, € que isso nos obriga a tomar alguma atitude
em relacdo a seguranga, justifica a opgdo por iniciativas
individuais e isoladas de contratos de seguranca”.
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2.4 Aspectos da Seguranca Privada na Cidade de Sao Carlos

O grande desenvolvimento da industria da seguranga privada, ocorrido a
partir da década de 1970 nos grandes centros urbanos, “inclui tanto o aumento
da oferta por servigos de vigilancia e monitoramento quanto o aperfeicoamento
e a popularizagdo dos equipamentos eletronicos” (Cubas, 2005: 77).

De acordo com a autora,

“A atividade de seguranca privada no Brasil teve
inicio na metade da década de 60 e a primeira legislagdo
sobre o0 assunto surgiu em 21 de outubro de 1969, com a
instituicdo do Decreto-lei 1.034/69. Este decreto
autorizou o servigo privado em fung¢do do aumento de
assaltos a bancos, relacionados aos movimentos de
oposicdo  politica durante o governo militar,
regulamentando uma atividade que até entdo era
considerada  paramilitar. A  partir disso, ficou
estabelecido que todos os estabelecimentos financeiros
eram obrigados a contar com um sistema de seguranga
proprio ou de terceiros, ou seja, um sistema contratado
por uma empresa especializada em servicos de
seguranca. Este decreto foi um estimulo as empresas que
prestavam outros tipos de servigos as instituigdes
financeiras. Empresas que antes eram encarregadas da
limpeza e manutengdo desses estabelecimentos passaram
a investir na criagdo de um setor especializado em
servicos de seguranca” (Ibidem, p. 78).

De acordo com Cubas (2005: 81), o desenvolvimento deste setor ocorreu
nos estados mais desenvolvidos das regides sul e sudeste. Somente Sao Paulo e
Rio de Janeiro concentram mais de um ter¢o das empresas em todo o Brasil.

O advento da seguranga privada estabelece a “transformac¢do de um
problema social em problema de mercado” (Ibidem, p. 18), pois este segmento
possui uma clientela cada vez maior e concorre diretamente com o Estado, pois

apresentam os mesmos campos de atuagao:

“A expansdo das empresas de seguranga acaba
estimulando outras entidades e eventos relacionados a
este setor. Atualmente, existem feiras e exposi¢oes
voltadas para este segmento como, por exemplo, mostras
e feiras de seguranca; feiras de construgdo com enfoque
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em seguranca; automatizacdo e manutencdo predial;
feiras regionais sobre seguranca, além de eventos
internacionais, como a International Security Fair
(Exposec), realizada anualmente em Sao Paulo” (Ibidem,

p. 82).

Como anteriormente afirmado, a seguranga privada vem se
desenvolvendo rapidamente como um servico muito demandado na cidade de
Sao Carlos. Varias empresas foram instaladas recentemente, tais como Grupo
Engefort, JS - Servicos Industriais Ltda., Estrela Azul Servicos de Vigilancia,
BM Servigos Ltda., Vigitron Comércio e Servicos e Transeguro BH -
Vigilancia.

O setor privado de seguranca tende a preencher as mazelas deixadas pelo
poder publico, encontrando assim um amplo espago para seu crescimento e
desenvolvimento.

A tensdo entre as fronteiras do publico e do privado no Brasil, com suas
repercussoes na administracdo das relagdes entre os cidaddos comuns e o
Estado ¢ tradicional, pois a partir do momento em que nao se pode mais contar
com um Estado forte e operante, inevitavelmente medidas individuais de
protegdo passam a serem colocadas em pratica. Trata-se de um problema
global, ndo se restringindo apenas ao Brasil. Tudo indica que a inseguranga € o

medo adquiriram status de preocupacao primordial no mundo inteiro:

“Em todo o mundo esse mercado vem
conhecendo acelerado crescimento e desenvolvimento.
Cada vez mais, o Estado ¢ visto como incapaz de
assegurar prote¢do aos cidaddos e aos bens publicos e
privados, em espacos onde ¢ incessante o fluxo de
pessoas, mercadorias, riquezas e informagdes, como
sejam aeroportos, terminais coletivos publicos, shopping
centers, escolas, estadios de futebol, espetaculos ao ar

livre, parques” (Ibidem, p. 11).

De acordo com Caldeira (2000),

“¢ cada vez maior a segregagdo gerada pelos
‘enclaves fortificados’, seja para residéncia, consumo,
lazer ou trabalho, que atraem, sobretudo, as classes
média e alta, devido aos seus altos custos e por contarem
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com os mais variados e modernos equipamentos de
protecao”.
Devido as disparidades sociais, gritantes em nosso pais, a concentragao
da riqueza faz com que seus seletos beneficiarios sintam que tém muito a
perder em tempos de violéncia crescente e sem controle. Dai porque o apelo
aos meios proporcionados pelo setor de seguranca privada, j4 que os meios
proporcionados pelo Estado sdo insuficientes para garantirem a seguranga € o
bem-estar aos cidaddos.
Assim como os condominios residenciais fechados, o setor de seguranca
privada tende a acirrar o medo e a inseguranga, constituindo-se, também, como

uma solucdo paliativa:

“... O mercado privado de seguranga, por mais
que represente interesses legitimos de segmentos sociais,
ndo deixa de reproduzir desigualdades, em especial o
desigual direito de acesso a seguranga ¢ a prote¢do do
Estado. Longe de ser apenas um simbolo de
modernidade tardia, o mercado privado de seguranca
reforca justamente o que pretende combater: o medo ¢ a
inseguranca” (Ibidem).

Desse modo, ao publicizar seus produtos, o mercado privado de
seguranga cria a necessidade de maior e maior medo, maior e maior
inseguranga, dividindo os cidaddos entre os que podem garantir a seguranga por
conta propria ¢ os que nao podem. E diante do aumento da criminalidade, da
inseguranca e da inoperancia da forga publica, abre-se espaco para o
desenvolvimento de atitudes individuais para prevencdo e resolugcdo de
conflitos.

O advento dos condominios residenciais fechados seria uma volta ao
familismo amoral, pois compromete a solidariedade. “Reis (apud Cubas, 2005:
38) cita a pesquisa que Banfield realizou numa cidade no sul da Italia, durante a
década de 50, em que ficou impressionado com a maneira pela qual o senso de
identidade dos habitantes do povoado se limitava ao ambito de suas familias
imediatas. E esse familismo amoral que, preso a sua ldgica familista privada,

acabaria por tornar impossivel a vida social. [...] A situacdo sugere que uma

falta de confianga generalizada levava os membros da comunidade a considerar
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o recuo para a esfera privada como sua escolha mais racional. As pessoas sao
incapazes de adiar a satisfacdo de necessidades a fim de obter maiores
beneficios por meio de agdes politicas, ou de atividades conjuntas porque
acreditavam ser mais urgente defender seus interesses materiais imediatos ou
de seus parentes proximos. As pessoas se recusavam a tomar parte nas
atividades publicas porque automaticamente calculavam os custos de
oportunidade de se associarem”.

“Considerando o que ja foi produzido pelos diversos autores, fica claro
que a sociedade brasileira ¢ profundamente marcada por relagdes orientadas por
interesses particulares em detrimento de interesses coletivos” (2005: 43).

Uma caracteristica latente, em todo esse contexto, ¢ a de que o setor
privado sempre se sobrepde ao setor publico. Assim, a partir do momento em
que um determinado grupo garante sua seguranga por conta propria, nao lhe
resta mais nenhuma motivagdo para a reivindicagdo de melhorias na seguranca
publica. Desse modo, a participacdo deste estrato social ¢ marcada pela
omissao.

Diante deste contexto, as situacdes de violéncia tendem a se legitimar

como um eficaz meio de prote¢dao. Segundo Pinheiro (apud Cubas, 2005: 53-4),

“as forgas policiais militarizadas do Brasil estdo
entre as mais letais do mundo; os mais atingidos por essa
violéncia arbitraria sdo os desempregados e os
marginalizados do sistema educacional, como vitimas ou
da violéncia policial ou de crimes comuns contra a vida
ou contra a propriedade. Isto pode indicar que houve um
afrouxamento dos mecanismos de controle social. Este ¢
0 espago propicio para que a violéncia se legitime como
meio de defesa e de resolu¢do de conflitos, como um
elemento da caréncia social”.

A popularizagdo e a conseqiiente naturalizagdo deste processo através das
propagandas das empresas de seguranca privadas sdo latentes e chamam a

atencdo em nosso cotidiano, como afirma a autora:

“A propaganda das empresas ¢ um forte aliado
na consolidacdo desses servicos e, apesar de alguns
especialistas ressaltarem a fun¢do dos servicos privados
como o de auxiliadores dos servigos publicos, essa
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propaganda transmite a idéia da seguranca privada como
uma necessidade quase ‘natural’ para o bem-estar das
pessoas” (Cubas, 2005: 102).

Atingida a naturalizagdo deste processo, a cultura do medo e do perigo
iminente faz com que as pessoas se familiarizem cada vez mais com os ultimos

langamentos de produtos e servigos deste setor:

“Os sistemas de observacdo e de alarmes sdo os
mais populares entre os consumidores. Cameras com
grande definicdo de imagem, cdmeras camufladas (com
microfone, escondidas em relogios, detectores de fumo, e
de movimento) cameras encobertas (para uma vigilancia
‘discreta e dissuasiva’), caixas de cobertura para a
protecdo de cameras, matrizes de video que maximizam
a utilizacdo das cameras, lentes e monitores,
microcameras, sensores infravermelhos, centrais de
alarmes, receptores para alarme, teclados para controle
de acesso (para acionar fechaduras ou alarmes), controles
eletronicos de portdes e radios transmissores sdo parte
dos equipamentos a disposicdo dos consumidores”
(Ibidem, p. 86).

Como conseqiiéncia desse fato, o trabalho dos vigilantes se restringe.
Gragas ao avanco da tecnologia, suas fungdes perdem um espago consideravel.
No entanto, o setor ainda exige um grande numero de pessoas capacitadas para
exercerem tanto atividades administrativas quanto técnicas. O controle dos
vigilantes também ¢ exercido com o auxilio de aparelhos que monitoram suas
rondas. Trata-se de um dispositivo com temporizador, que registra a passagem
pelos itinerarios™.

Um ponto que merece especial atengdo ¢ a questdo do trabalho informal
feito pelos policiais militares, atuando ilegalmente como vigilantes particulares:

13

. ¢ importante lembrar que boa parte [do]
efetivo da seguranca publica, principalmente entre os
integrantes da Policia Militar, atua, irregularmente, nas
duas forgas. E o chamado ‘bico’, servigo realizado pelos
policiais nos momentos de folga. [...] o motivo da grande
procura pelos servigos privados de seguranga € a faléncia

> Este dispositivo ¢ utilizado no “Parque Faber I”.
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do Estado, e o ‘bico’ ¢ a oportunidade do policial mal
remunerado aumentar sua renda” (Ibidem, p. 97).

Segundo o depoimento de um comerciante da cidade de Sdo Carlos®, a
contratacio de um policial militar para efetuar a vigilincia de seu
estabelecimento reduziu consideravelmente a incidéncia de roubos e furtos.

No periodo mais movimentado do dia, compreendido entre o final da
tarde e inicio da noite, o policial (2 paisana e armado) fica em frente ao
estabelecimento. De acordo com o proprietdrio, nunca ocorreu nenhuma
situag@o na qual o policial precisasse agir. Sua presenga, por si so, j& intimida e
mantém a ordem, impondo respeito e fazendo com que os assaltantes pensem
duas vezes antes de agirem. Desse modo, a pratica do “bico” nas horas de folga,
apesar de proibida, ¢ tolerada, devido aos baixos saldrios dos policiais. Por
outro lado, as empresas de seguranca clandestinas sdo as que mais se utilizam
de mio-de-obra ndo qualificada®'.

A viabilidade econdmica, por outro lado, acaba beneficiando as empresas
clandestinas: “Enquanto um vigilante, contratado através de uma empresa de
seguranga, tem um custo por volta de R$ 1.200,00, os clandestinos oferecem
seus servigos informais por valores em torno de R$ 300,00 por més” (Ibidem,
p. 110). Desse modo, o crescimento do mercado clandestino de seguranca passa
a ser muito demandado, devido aos seus reduzidos custos.

Assim, o setor de seguranga privada vem adquirindo grande expansao e ¢
considerado por muitos como sendo complementar a seguranga publica. Sobre
essas duas esferas (seguranga publica e seguranga privada), ambas tém de

existir, pois, de acordo com Cubas (2005: 164),

“Nao se pode ignorar a necessidade no mundo
moderno, e mais especificamente nos centros urbanos,
dos servigos de seguranga privada. Existem areas, como
as grandes industrias, shopping centers, centros

% Entrevista realizada no dia 16 de junho de 2006.

6! «“Segundo estimativas, hoje existem mais de 300 empresas clandestinas com um contingente
em torno de 100.000 homens, isto para o estado de Sdo Paulo. Estima-se que no Brasil existam
600.000 vigilantes agindo clandestinamente. [...] Atualmente, para cada empresa legalizada, ha
entre trés a cinco empresas clandestinas. [...] um dos estimulos a essa informalidade se deve aos
altos tributos cobrados” (Cubas, 2005: 108-9).
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empresariais, nas quais seria impossivel o servico
publico garantir a demanda por seguranga. [...] Sdo Paulo
¢ uma cidade na qual os shoppings centers substituiram
as ruas para boa parte da populacdo. Alguns mais
sofisticados que outros, porém todos com a mesma
caracteristica, nesses centros de lazer e consumo o que
sobressai ¢ a sua estrutura de espaco publico fechado e
monitorado”.

2.5 “Vendendo o Peixe”: os apelos de venda e a seguranca da
seguranca

E importante frisarmos que o espraiamento da 4rea urbanizada dos anos
90 diferiu bastante, no caso da cidade de Sao Paulo, do processo de
periferizagdo havido nos anos 70 (Caldeira, 2000). Os loteamentos e
condominios horizontais de médio e alto padriao construtivo e baixa densidade
tendem a elevar o preco da terra, induzindo a especulagao imobiliaria.

Boa parte da populagdo de melhor poder aquisitivo vem gradativamente
deixando as areas mais centrais em busca de “seguran¢a” e “qualidade de vida”,
principais focos de apelo de venda nas propagandas dos empreendimentos.

O Sr. Paulo, morador do “Parque Faber 17, relata como foi sua mudanca

para Sao Carlos, bem como a mudanga do Centro para o condominio:

Sr. Paulo - Em 1990 eu estava trabalhando numa empresa em Campinas, e tinha uma vaga em
Sdo Carlos, pois iriam inaugurar uma filial da empresa aqui. Entdo eu vim pra ca. Eu pedi para
vir pra ca.

Ai eu acabei ficando por aqui. Aposentei e continuei trabalhando, trabalhei mais seis anos
depois de aposentado, ai acabou o meu emprego. Foi extinto o meu cargo e ai eu parei e t0 ai,
acabei ficando na cidade.

- E aqui no condominio o senhor mora...

Sr. Paulo - Aqui no condominio, nds estamos aqui ha nove anos.

No6s mudamos pra ca em marco de 1997. Nove anos ja completos, t4? Nos somos uns dos
primeiros, né?

- E por que é que o senhor decidiu morar em um condominio com a sua familia? Quais os
principais fatores que o fizeram tomar essa decisdo?

Sr. Paulo - Bom, eu vim pra ca, eu comprei dois terrenos aqui no “Jardim Alvorada” [bairro
proximo ao “Parque Faber 1”]. Ai depois nds resolvemos construir e achamos que, ja que
iriamos fazer uma construgdo, o ideal seria fazer num lugar novo, que estava comegando aqui
em Sdo Carlos, né? No caso era o condominio aqui.

Na época, nds nem nos prendemos tanto assim a questdo de seguranga. A cidade era meio
pacata, e ainda ¢ até hoje, né, tranqiiila.

Mas é um ponto da cidade que tem tudo para se desenvolver, né, como esta se desenvolvendo.
E... Saiu o shopping, que ja esta implantado, e outros condominios que tinham langado: o
“Parque Faber II” e assim por diante.
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E ¢é a tendéncia também, hoje, por questdes de comodidade e seguranca, morar em um
condominio, né? Eu acho que antigamente vocé morava em apartamento para ter mais
seguranca. Hoje esta voltado mais para condominios.

A cidade entdo ofereceu essa opgdo e o pessoal prefere muito mais o condominio.

- Certo. E na antiga residéncia o senhor morava no centro da cidade?

Sr. Paulo - Aqui em Sao Carlos minha ultima residéncia antes do “Parque Faber” foi numa casa
na [Rua] José Bonifacio. Eu vim pra c4 e a empresa me pagava o aluguel... ... E aqui nos
moramos em umas trés residéncias. A ultima foi na José Bonifacio, perto do teatro, que foi
quando eu estava construindo aqui.

- E na antiga residéncia, o senhor chegou a ter algum problema referente a seguranca?

Sr. Paulo - Nao, ndo, nao.

- E para o senhor quais os aspectos positivos e negativos aqui do condominio?

Sr. Paulo - Positivo em primeiro lugar acho que é a seguranca, né? O fato de vocé sair, vai
viajar, vocé tranca a sua casa e s6 da um “ald” 1a na portaria “t6 fora, tal, tantos dias”, né?

Esse ai ¢ um aspecto muito positivo.

O aspecto negativo € so6 a questdo de pagar, né? [risos]. Vocé paga um condominio, mas eu
acho que compensa, ta? A gente t4 em busca de seguranga ¢ tranqiiilidade, eu acho que isso que
vocé paga compensa o valor, os gastos.

- E quanto as amizades, as relagées sociais dentro do condominio? O senhor conhece muitas
pessoas?

Sr. Paulo - Nao, poucos. S6 os vizinhos mais proximos.

E, é coisa de parar na rua, bater um papinho, né? Principalmente porque nds somos meio anti-
sociais, né, “bichos do mato” [risos]. A gente ndo freqiienta clube, e esse ¢ outro fator que pesa
pra nés no condominio: € voc€ pagar por toda essa infra-estrutura e ndo usufruir. No nosso caso
nds ndo usufruimos. A gente ndo vai no clube, eu nunca fui a sauna, nem a piscina, sabe? Por
exemplo, usar o clube pra dar uma festinha... Entdo, nosso meio social ¢ mais aqui mesmo com
os vizinhos. Nos somos meio caseiros, né? Bastante caseiros [risos].

- E diante dos aspectos positivos, da para afirmar que o senhor se sente mais seguro residindo
dentro de um condominio?

Sr. Paulo - Sim, com certeza. Muito mais! Eu acho que eu nfo teria problema, como eu falei no
comego, eu levei muito isso em considerago, o aspecto de seguranga, né?

A gente estava morando aqui na cidade ja ha sete anos e nunca tivemos nenhum problema de
seguranca.

Agora, hoje, ja que tu t4 aqui dentro, eu acho que dificilmente eu iria sair € comprar uma casa
fora de um condominio.

Nao ¢ aquela tranqiiilidade que vocé tem de chegar, descer do seu carro dentro da sua garagem,
dentro da sua casa, né? Entdo, no dia-a-dia, né, cada vez mais violento, hoje eu acho que isso
pesaria bastante. Eu acho que eu teria dificuldade de me adaptar.

- O senhor se sente mais livre ou mais controlado aqui?

Sr. Paulo - Nio, vigiado nunca. Se eu me sinto vigiado? Nao. Eu me sinto mais livre, mais
tranqiiilo, sem duvida.

- E o senhor acha que o “Parque Faber I” é melhor do que os outros condominios existentes
na cidade?

Sr. Paulo - Eu acho que ¢ pela localizagdo. Nos temos condominios bons, né, como ¢ o caso do
“Sabara”, o “Damha”, excelente o “Damha”! Mas ¢ dificil, né?

Pra nos aqui que ndo temos crianga, filhos pequenos... Pra quem tem crianca pequena, como foi
0 caso do nosso vizinho ai que mudou 14 para o “Damha”... Com trés filhas, ai vocé vé: de
manhi, tem que levar as meninas na escola. Na hora do almogo tem que ter alguém pra levar de
volta. Ai a tarde uma tem aula de balé, a outra tem aula de ingl€s e a outra nio sei o que 14, ndo
¢? Entdo, é preciso ter uma pessoa disponivel so para estar carregando-as pra 1a e pra ca.

Como ¢é que essas criangas vao ser transportadas, né? Vocé vai ter que contratar uma perua pra
fazer isso...

Entdo, eu acho que aqui ¢ privilegiado pela localizagdo. E pertinho do centro, né?

E agora nos vamos ter ai logo um “Anglo” [colégio] que ta ai na porta!

Sr. Paulo - Eu acho que ¢ privilegiado nesse sentido.

Agora, os outros ai sdo muito bons. O “Sabard” ja tem muito tempo, né? A localizacdo dele
perto da pista ¢ complicada! Muito barulho né?
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E os “Damhas”, que sdo excelentes, modernos e tal, mas e a distincia, né? E bem mais longe do
centro! E o restante € bom, sim.

- E, ld vai acontecer o que ocorreu aqui, né? Com o tempo, surgirdo nos arredores centros de
comércio, servicos e lazer, né?

Sr. Paulo - Hum hum. E, qualquer bairro novo, inclusive condominio, atrai comércio, né?

Hoje, todo bairro que se ponha ai ja tem um centro comercial 14 dentro. O “Parque Fehr” parece
que tem, ndo tem uma area que ¢ reservada para comércio?

-E o “Parque Fehr” tem essa area. Tem um mercado e um bar...

Sr. Paulo - Hum hum.

- Mas é coisa restrita, pequena.

Sr. Paulo - E, o que é ruim ¢é que é restrito ao condominio, né? Vocé nio vai poder deixar que a
populacdo que precise de alguma coisa ndo tenha aonde comprar. Entdo o ideal seriam essas
facilidades, né?

Agora, aqui no nosso, por exemplo, até hoje ndo pode ter comércio... Uma € porque o shopping
ndo deixa. Ele abrange tudo, né? Vocé tem o Extra aqui, porque € que voc€ vai por uma
quitanda af fora, né?

E antes mesmo disso, porque? Para a populagdo do “Parque Faber”. Agora ndo, agora nds ja
estamos morando perto de um prédio aqui, de outro prédio ao lado. Entdo daqui a pouco essas
areas comerciais que foram vendidas comegam a serem construidas... E ainda hoje ndo deu em
nada, ndo implantaram nada ainda para elas poderem se desenvolver, né?

Acho que agora ¢ a grande chance!

Esses “apelos de venda” enfocam de maneira recorrente a questdo da
seguranga, da liberdade, da individualidade e das areas de uso comuns
(esportes, lazer e centros de convivio).

Segundo Carlos (2004), baseando-se na tradi¢do marxista para pensar as
relacdes de mercado, tudo no mundo moderno tende a transformar-se em
mercadoria, generalizando-se, invadindo e colonizando a vida cotidiana através
da mediagdo e da redefini¢do das relagdes sociais a partir da criacdo de modelos
e padrdes pré-determinados e impostos a sociedade urbana, que tendem a se
naturalizar rapidamente.

Assim, novos padrdes e valores sdo recriados incessantemente,
colocando-nos diante de um novo patamar de reprodugao.

J& a populacdo pobre, por sua vez, vem de um modo geral abandonando
areas mais urbanizadas e de alto custo em busca de moradias mais baratas, em
areas mais precarias. Trata-se de uma urbanizacdo seletiva e excludente que
vem auxiliando a engendrar e a expandir a verticalizacdo em diferentes
municipios, favorecendo, dessa forma, o surgimento dos condominios
horizontais fechados para as classes médias e, a0 mesmo tempo, aumentando o
contingente de populagdo pobre que habita bairros periféricos sem infra-
estrutura urbana e favelas, em quase todas as cidades, independentemente de

seu porte de tamanho (Pires e Santos, 2002: 69). Assim, a tendéncia parece ser
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a da verticalizacdo da moradia pobre em contraposi¢do a horizontalizacao da
moradia rica.

Quanto as relacdes de sociabilidade intramuros no “Parque Fehr”, este
apresenta uma particularidade muito grande, pois a diversidade socio-
econdmica dos moradores ¢ mais ampla (constatada através da tipologia de suas
edificacdes, que vao de simples a sofisticadas), configurando possivelmente
uma relagdo de suspei¢do e desconfianca entre vizinhos, tendo em vista a
existéncia, em inumeras casas, de sistemas de seguranga individuais (cercas
eletrificadas, cAmeras e dispositivos de alarmes)®*. Assim, a diversidade social
no “Parque Fehr” reforca e aprofunda o medo e a inseguranca pautados pela
violéncia, sendo reproduzidos pelos proprios moradores, que acabam por
recorrerem a seguranca da seguranga, com o intuito de protegerem-se do que ja
sdo protegidos.

Essa questdo da seguranca da seguranca ¢ uma tendéncia que vem sendo
observada também em outros condominios. No entanto, suas causas variam.
Em matéria exibida no dia 11 de agosto de 2006 pelo Jornal Regional da EPTV
(Rede Globo), condominios residenciais fechados de Campinas vém adotando
este mesmo paradigma, visando a uma protecdo extra, devido ao medo dos
equipamentos de seguranga ja existentes falharem. O aumento das vendas de
equipamentos, que cresceu cerca de 30% neste Ultimo semestre, deve-se aos
atentados realizados pela fac¢do criminosa PCC (Primeiro Comando da

Capital), ocorridos no primeiro semestre do ano.

52 De acordo com pesquisa piloto realizada ao longo do ano de 2003, além de pesquisa de
campo realizada em 18 de julho de 2006.
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Residéncia fechada a rua no “Parque Fehr”: aqui o numero de residéncias fechadas e
abertas é mais homogéneo
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)

Residéncia fechada a rua no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)



Residéncia fechada a rua e com cerca elétrica no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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Residéncia fechada a rua e com cerca elétrica no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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Placas de adverténcia em fachada de residéncia no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

Placas de adverténcia em portio de residéncia no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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Casas mais abertas no “Parque Fehr”. De acordo com o Sr. Antdnio esse tipo de
edificaciio passou a se tornar mais comum depois das mudancas referentes a seguranca no
condominio
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)

Residéncia mais aberta a rua no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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Residéncia inacabada no “Parque Fehr”: além da heterogeneidade socio-econdémico-
cultural, a auséncia de normas construtivas também contribui para este fator
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

Residéncia inacabada no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)
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Residéncia inacabada no “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

fone: 33749144

Sede da Associacdo dos Moradores do “Parque Fehr”: embora a participacio seja
pequena, de acordo com os entrevistados, existe um espaco destinado a reunioes,
diferentemente do “Parque Faber I, no qual é utilizado o saldo de festas
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

Wanderley Guilherme dos Santos (1992: 108-9) ao tratar da questdao dos
microagrupamentos define de maneira brilhante este processo, no qual “a
desconfianca gera o isolacionismo que provoca desconfianca e hostilidade em
outros, confirmando a desconfianga e o isolacionismo dos primeiros”. Ainda de

acordo com ele,
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“aumentando a taxa de imprevisibilidade do
mundo, 0 que passa a prevalecer sdo os codigos privados
de comportamento. Assim, 0s microagrupamentos
passam a definir para si proprios o que € certo e o que €
errado, justo ou injusto” (Ibidem).

De acordo com Beato (apud Cubas, 2005: 55-6) a problematica da

violéncia deve ser percebida como um problema publico, dizendo respeito a

toda a sociedade:

“receosas de serem vitimas da violéncia, as
pessoas passam a adotar precaucdes e comportamentos
defensivos na forma de seguros, sistemas de seguranga
eletronicos, cdes de guarda, seguranga privada, grades,
muros altos e alarmes. Entretanto, tais atitudes privadas
ndo sdo suficientes para amenizar a violéncia crescente.
A violéncia deve ser percebida como um problema
publico, que deve envolver a acdo conjunta do Estado e
das diversas instituigdes encarregadas de apresentar as
possibilidades de resolugdo” (Ibidem).

Estes dispositivos sdo por sua vez praticamente inexistentes no “Parque

Faber I, no qual os moradores contam apenas com a seguranga da empresa de

vigilancia contratada pelo condominio®.

% A empresa responsavel pela seguranga neste condominio é a Engefort, também situada no

Parque Faber.
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Sede da Engefort
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

Residéncias mais abertas a rua no “Parque Faber I”: aqui o nimero de residéncias
fechadas e abertas é mais heterogéneo, sendo mais comum esse tipo de edificacio devido
a0 padrio estipulado pelas normas construtivas

Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)
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Residéncia mais aberta a rua no “Parqe Faber I”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

Residéncia mais aberta a rua no “Parque Faber 1”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)
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Residéncia fechada a rua no “Parque Faber I”: algumas residéncias ja foram
edificadas assim, como é o caso desta
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

Residéncia fechada a rua no “Parque Faber I”: nesse caso, a residéncia foi
reformada visando ao fechamento. A tendéncia para isso parece ser tanto a do medo de
alguns aspectos negativos da recriaciio da cidade no condominio (furtos e depredacdes),

quanto a construcio de piscinas e quiosques, fazendo com que a privacidade seja mantida
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)
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Capitulo III - O Universo das Propagandas: andlises e implicacoes
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3.1 O Universo das Propagandas e suas Analises

Através da analise das propagandas destes empreendimentos é possivel
compreender como se dao os apelos de venda, bem como os apelos aos valores
sociais ai alocados. Trata-se de perceber a violéncia de um outro prisma, nao
mais em relagcdo as experiéncias vividas pelos sujeitos aqui entrevistados, tais
como vimos nos relatos paginas atras, mas perceber que hd uma ldégica
empreendedora do medo, cuja eficicia serd melhor avaliada nas paginas que
seguem.

Para isso, as propagandas serdo analisadas, primeiro através de uma
discussdo conceitual, apresentando sua origem e descrevendo seus pressupostos
basicos para que em seguida, através da compreensao deste universo persuasivo
e tendencioso, tais como afirmam autores como Debord (1997), pega-chave

para a compreensao deste processo, sejam utilizados.

3.2 Aspectos Historicos das Propagandas

A propaganda surge na Inglaterra do século XVIII, na qual o
aparecimento de uma classe média relativamente grande e alfabetizada criou as
precondi¢des para a existéncia da propaganda no sentido moderno. Os antincios
dessa época eram dirigidos aos fregueses dos cafés, onde se liam revistas e
jornais (Turner, 1965: 23, apud Vestergaard e Schreder, 2004: 4-5) e, o que ¢
significativo, os produtos anunciados eram “supérfluos”, como café, cha, livros,
perucas, pogdes, cosméticos, espetdculos e concertos, bem como bilhetes de
loteria.

A grande expansao da propaganda se deu no final do século XIX, quando
a tecnologia e as técnicas de producdo em massa ja haviam atingido um nivel
consideravel de desenvolvimento, produzindo mercadorias de qualidade mais

ou menos igual a pregos mais ou menos iguais. Desta forma, passa a ocorrer a
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superproducao e a subdemanda (Turner, 1965: 132-4, apud Vestergaard e
Schrader, 2004: 4-5), tornando-se necessario estimular o mercado, de modo
que a técnica publicitaria mudou da proclamagao para a persuasao.

Assim, ainda nesse periodo surgem as primeiras agéncias publicitarias,
formalizando e regulamentando os apelos de venda como um novo filao de
mercado que a partir dai continuaria crescendo de forma vertiginosa.

A partir do século XX, com o advento da TV e com o surto economico do
pos-guerra na Europa (1950), este setor cresceu consideravelmente.

Desta forma, as propagandas passaram a estar cada vez mais presentes em
nossas vidas. Todas as vezes que folheamos um jornal ou uma revista, sempre
que ligamos a TV ou olhamos para os cartazes nas ruas e prédios, estamos
diante de antncios.

O tipo mais freqliente de propaganda ¢ a chamada “propaganda comercial
ao consumidor”, na qual se aplica mais dinheiro e talento, nos afetando mais
profundamente (Leech, 1966: 25, apud Vestergaard e Schrader, 2004: 1).

De acordo com os referidos autores, a fungdo da propaganda vai muito
além da venda de um produto, pois ela opera por caminhos sutis no sentido de
nos levar a adotar um determinado modo de vida ou incorporar determinados
padrdes de necessidades. Dessa forma, a propaganda ndo atua apenas para
oferecer um produto, mostrando suas qualidades, mas também mostrando o que
se pode conseguir com ele, ou seja, sdo as condigdes sociais que tornam a
propaganda possivel e nas quais se efetua o consumo.

Portanto, para que a propaganda tenha algum sentido em nossa sociedade
que ao menos justifique sua funcdo, torna-se imprescindivel o fato de pelo
menos um segmento da populagdo viver acima do nivel da subsisténcia. No
momento em que isso ocorre, os produtores de bens materialmente
“desnecessarios” devem fazer alguma coisa para que as pessoas queiram
adquiri-los.

Mais do que oferecer e influenciar o consumidor em potencial, as
propagandas visam a desenvolver um processo de significa¢do, no qual um
certo produto torna-se a expressdo de determinado conteudo (estilo de vida e

valores). Assim, seu objetivo consiste em ligar a desejada identidade a um
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produto especifico, de modo que a caréncia de uma identidade se transforme na
caréncia do produto (2004: 108). E com base neste processo que varios grupos
sociais se identificam através de suas atitudes, maneiras, jeito de falar e habitos
de consumo.

Dessa forma, os objetos que usamos ¢ consumimos deixam de ser meros
objetos de uso para se transformar em veiculos de informagdo sobre o tipo de
pessoa que somos ou gostariamos de ser. Trata-se do apelo aos valores sociais.

Este processo também diz respeito a estética das mercadorias, que pode
ser inerente ao produto através do design (por exemplo, automodveis), do aroma
(liquidos de limpeza) ou da cor (bebidas) - irrelevantes para o valor de uso
material do produto; pode também surgir em estreita conexao com o produto
(garrafas de bebidas com formatos especiais) ou estar completamente separado
dele. Assim, ndo s6 o produto, mas também o consumidor passa por um
processo de estetizagao.

De acordo com Haug (1971: 65ss., apud Vestergaard e Schreder, 2004:
179), além da tendéncia para a estética, a propaganda tende a menosprezar por
completo o valor material de uso das mercadorias. Em vez de invocar, de forma
verdadeira ou exagerada, o valor de uso primordial do produto, o anunciante
promete ao consumidor que sua aquisicdo e consumo lhe dardo juventude,
amor, reconhecimento etc.. A isso ele denomina corrupgdo ou distor¢do dos
valores de uso.

Sao com essas distor¢oes que muitos anuncios operam, atuando em um
nivel surreal e mostrando gente incrivelmente feliz e fascinante. Debord (1997:
42) trata a questdo da juventude de maneira brilhante, como sendo esta um
papel da logica capitalista. De acordo com ele, sdo as coisas que reinam e que

sd0 jovens, € N30 as pessoas:

“[...] Onde se instalou o consumo abundante,
aparece entre os papéis ilusorios em primeiro plano, uma
oposi¢do espetacular entre a juventude e os adultos:
porque ndo existe nenhum adulto, dono da propria vida,
e a juventude, a mudanga daquilo que existe, ndo é de
modo algum propriedade desses homens que agora sdo
jovens, mas sim do sistema econdmico, o dinamismo do
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capitalismo. S80 as coisas que reinam e que sdo jovens;
que se excluem e se substituem sozinhas” (Ibidem).

Nas propagandas, a questdo da proibi¢cdo do processo de envelhecimento
(mantendo em todo individuo a valoriza¢do do “capital-juventude’) sdo muito
evidentes (1997: 109). E através desse mecanismo que a propaganda constroi
um universo imaginario, no qual o leitor consegue materializar seus desejos
insatisfeitos provenientes da vida cotidiana. Debord ja havia atentado que no
atual mundo da propaganda, “a propria insatisfagdo tornou-se mercadoria”
(1997: 40).

Berger (1972: 148, apud Vestergaard e Schrader, 2004: 182), através do
conceito de devaneio, que possibilita a compreensdo da reagdo do leitor a

propaganda, afirma que:

“Nao existiria o fascinio se a inveja social dos
seres humanos n3o fosse uma emogdo comum e
generalizada. A sociedade industrial, que se deslocava
para a democracia, parando depois no meio do caminho,
¢ a ideal para gerar essa emocdo. A busca da felicidade
pessoal foi reconhecida como um direito universal. No
entanto, nas condigdes sociais reinantes, o individuo
sente-se impotente. Vive numa contradi¢do entre o que ¢
e o que gostaria de ser. Entdo, ou ele adquire perfeita
consciéncia dessa contradigdo e de suas causas, passando
assim a participar da luta politica por uma democracia
plena, o que implica, entre outras coisas, a derrocada do
capitalismo, ou vive constantemente escravo de uma
inveja que, em combinagdo com o sentido de impoténcia,
se dissolve em sucessivos devaneios.

Isso permite compreender por que a publicidade
continua a merecer crédito. A lacuna entre o que a
publicidade realmente oferece e o futuro que promete
corresponde a lacuna entre o que o espectador-
comprador sente que € e o que ele gostaria de ser. As
duas lacunas se resumem a uma, que, em vez de ser
preenchida pela agdo ou pela experiéncia vivida, ¢
preenchida por devaneios fascinantes” (Ibidem).

Desse modo, a propaganda alienaria os individuos, através dos devaneios
fascinantes, objetivando apenas o consumo individualista, que se dé através dos

bens produzidos em massa, propiciando a pseudo-sensacao de uma coesdo

imaginaria.
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Os antncios que enfatizam de maneira recorrente o individualismo sao
dirigidos principalmente a classe média, sendo esta caracteristica proveniente
da consciéncia de mercado. Sempre que explorado, o individualismo produz o
efeito de manter os individuos isolados, suprindo-os de antolhos imaginarios
(Williamsom, 1798: 54, apud Vestergaard e Schreder, 2004: 238), com o
intuito de impedir que se olhe para os lados, evitando o reconhecimento de

iguais.

3.3 A Comunicacao Visual e a Comunicacao Verbal

A combinacdo entre texto verbal e ilustracdo ¢ uma modalidade de
mensagem visual que se torna cada vez mais recorrente em nossa cultura. No
entanto, como a comunicacdo visual difere da verbal, muitas vezes as imagens
revelam o que as palavras ndo podem expressar.

Assim, a relacdo entre texto e ilustracio e a forma como nos
comunicamos por meio de imagens, isto ¢, a relacdo entre as imagens e o
contetdo que elas comunicam, constitui-se como sendo um importante ponto
nevralgico desse trabalho.

De acordo com Barthes (1964, apud Vestergaard e Schrader, 2004: 48),
quando texto e imagem coincidem nos veiculos impressos, a relagdo entre estes
¢ denominada de ancoragem, ou seja, o texto proporciona o elo entre a imagem
e a situagdo espacial e temporal que os meios puramente visuais de expressao
ndo permitem estabelecer. Deste modo, a imagem ¢ ancorada na realidade,
auxiliando em sua interpretagao®.

Como as imagens sdo muito mais ambiguas do que a linguagem, ¢
necessario ancora-las, recorrendo a um texto verbal, fato este muito observado

nas propagandas.

5 Um exemplo disso pode ser elucidado pela legenda de um filme, que complementa a imagem
e seu contexto.
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Partindo desta premissa, porque entdo recorrer as imagens, se elas sao
vetores muito mais vagos € menos confidveis de comunicacao? A resposta
reside na propria ambigiliidade da imagem: a auséncia de precisdo e claridade
resulta numa riqueza de informagao.

E fato que a imagem é menos explicita que o texto verbal, embora por
outro lado tenha a vantagem de poder comunicar mais coisas instantaneamente.
No entanto, para isso elas requerem interpretagdo, sendo o destinatario forgado
a participar ativamente, embora quase sempre de maneira subconsciente.
Recorrendo ao senso comum com base nesta perspectiva, pode-se afirmar que

“uma imagem vale mais do que mil palavras”.

3.4 A Procura das Palavras Certas

No mundo da propaganda, a escolha das palavras certas ¢ fundamental.

Leech (1966: 154, apud Vestergaard e Schrader, 2004: 62) descobriu que,
na linguagem publicitaria, a palavra mais freqiiente para “aquisi¢cao do produto”
era get (obter, adquirir) e ndo buy (comprar). Nao hd divida de que a razdo
disso ¢ o fato de “comprar” ter certas conotacdes desagradaveis (gastar
dinheiro), que ndo estdo presentes em “obter’” ou “adquirir”.

Para os publicitarios, os verbos preferidos, todos sinonimos da palavra
“comprar” no imperativo sdo: experimente, peca, adquira, tome, pegue, solicite,
use, chame, faca, corra, venha, veja, dé, lembre-se, descubra, sirva, apresente,
escolha, procure. J4 uma forma um pouco atenuada do imperativo “compre” ¢
utilizada com o uso da palavra “devia”, significando adverténcia ou conselho.

Outra “receita” para que esta estrutura funcione diz respeito a forma de se
ler o antincio: “Quando lemos, o olhar se move do canto superior esquerdo para
o canto inferior direito da pagina - e essa diagonal constitui, na verdade, uma
dimensdo extremamente importante de muitas pinturas e do desenho
publicitario” (2004: 63).

Assim, a diagonal ¢ usada para dar énfase as partes mais importantes de

um anuncio, guiando os olhos para a parte mais importante da mensagem.
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Todos esses artificios t€ém como fungdo captar a atengdo do leitor,
fazendo com que a propaganda o convenca sobre a eficacia/utilidade de

determinado produto, ou entdo criando uma necessidade até entdo ndo sentida.

3.5 Analise das Propagandas

Lund (1947: 83, apud Vestergaard e Schrader, 2004: 74) resume assim a
tarefa do homem de propaganda: chamar a atengdo, despertar interesse,
estimular o desejo, criar convicgdo e induzir a acao.

Essas tarefas inerentes ao homem de propaganda apresentam um lado
nefasto, pois tendem a naturalizar situacdes que antes nem sequer existiam e
que foram ocasionadas gracgas ao advento de um grande nimero de produtos e

Servigos.

“A crescente freqiiéncia com que a publicidade
alude aos riscos da civilizacgdo moderna provavelmente
pode ser interpretada como reflexo da consciéncia cada
vez maior da necessidade de ecliminar as causas
estruturais. As solugdes fundamentais procuradas
poderiam compreender a ampliagdo das atuais fronteiras
da democracia ao controle do uso dos recursos humanos
e materiais, que atualmente constitui um privilégio dos
capitdes da industria” (2004: 216).

No entanto, enquanto isso “... a propaganda nos vem oferecendo novos
produtos para compensar os efeitos nocivos de uma geragdo anterior de
produtos” (2004: 217). Considerando todas essas caracteristicas, as
propagandas de condominios, distribuidas nos cruzamentos, nas imobiliarias e

. ~ . . 65
por toda a cidade, em outdoors, serdo analisadas a seguir .

650 material publicitario analisado foi coletado no periodo de dezembro de 2004 a outubro de
2006.
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As duas propagandas® ilustram muito bem o conceito de relacdes
indiciais, que, de acordo com Vestergaard e Schreder (2004: 55), trata da
ligagdo entre o produto que ¢ oferecido e a situagdo que ele pode proporcionar
(situagdo desejavel). E uma relagdo de contigiiidade. Desta forma, a relagdo
entre o produto (o condominio) e a situacao desejavel (amor, relacionamento e
familia) ¢ muito bem elucidada.

E importante frisar que nesse caso a dimensio simbélica é fundamental e
merece atencdo especial, pois esta influencia no consumo e na vontade, pois

trata-se da questao da ideologia da liberdade através do consumo.

% Propagandas de empreendimento imobilidrio em Ribeirdo Preto - SP. Crédito das fotos:
Francisco Barnabé Ferreira (2006).
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" O LUGAR IDEAL
PARA A CONSTRUCAO
DO SEUJ SONHO

RESIDENCIAL ECO-ESPORTIVO
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No universo da propaganda nao had nenhuma contradi¢ao entre o natural e
o artificial. O anseio pelo ideal natural ¢ entendido como a critica simbdlica de
uma cultura que passa a substituir progressivamente o natural pelo sintético. A
propaganda reduz o natural ao desejavel, distorcendo fendmenos e processos
historicos. Sendo assim, as duas propagandas anteriores contém os maiores
apelos, tendendo a naturalizar os males do mundo moderno através dos
condominios residenciais fechados enquanto solucdo definitiva para os
problemas.

Isso ¢ bem visivel, pois o condominio ¢ o [ugar para a constru¢ao dos
sonhos, pois a “fuga” do centro da cidade (isto ¢, a “fuga” do caos e da
saturagdo, muitissimo bem ilustrada pela representacio do aquario), ¢ a
solugdo, de acordo com esse ponto de vista®'.

Desse modo, os processos semanticos da reducdo dos problemas e a
imposicao de uma normalidade de comportamento sdo os mecanismos de maior

conteudo ideoldgico da propaganda.

57 Propaganda de empreendimento imobiliario em Ribeirdo Preto - SP.
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A propaganda anterior traz uma modelo famosa e remete ao uso de
celebridades nas propagandas, apresentando um duplo sentido:

* 0 intuito de recomendar o produto (neste caso por associagdo);

* uma representacdo da mulher do século XXI: solteira, emancipada e

independente.
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Financiamento:
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A propaganda anterior®™ & bastante peculiar, pois enfatiza tanto a
dimensao publica do empreendimento (areas de uso comum tais como piscinas,
quiosques, quadras poliesportivas, playground e uma foto da vizinhanga,
mostrando casas padronizadas e contiguas, ensejando uma situacdo de
proximidade e sociabilidade, que nem sempre ocorre na vida intramuros),
quanto a dimensao privada (“espaco para lazer individualizado”) exemplificada

por um quiosque com churrasqueira no fundo do quintal das casas.

58 Propaganda de empreendimento imobiliario em Ribeirdo Preto - SP. Agradego & senhora
Silvia Magaly Sasso Carvalho pela obtencdo do folheto desta propaganda.
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O VERDADEIRO PRAZER
DE VIVER

CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL



CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL

Situado na tradicional Fazenda do Urso,
um dos locais mais deslumbrantes de Sao Carlos,
0 Damha Il retine o que ha de mais moderno

em condominios no pais.

A qualidade e o alto padrdo que vocé ji conhece,
aliados ao verdadeiro prazer de viver,
fazem do Damha Il o local ideal

para o seu estilo de morar e viver.
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Como as quatro propagandas anteriores apresentam praticamente as
mesmas caracteristicas (o enfoque ¢ dado na seguranga e principalmente na
familia e nas relagdes de género), decidimos por analisa-las “de uma so feita”,
com o intuito de mostrar as semelhangas e variagdes acerca desses mesmos
condicionantes. A questdo da seguranca aparece de forma recorrente enquanto
necessidade social.

Nas duas primeiras propagandas, o enfoque dado sugere que morar em
um condominio fechado ndo significa habita-lo. E mais do que isso: trata-se de
“um novo conceito de vida”. Nas demais, quanto as relagdes de género, os
anuncios exibem as mulheres como maes e esposas, sustentando assim o ideal
feminino de domesticidade, reflexo das normas da sociedade patriarcal.

A imagem do papel dos sexos ¢ bastante emancipada, embora os anuncios
ainda operem dentro de um mundo em que sdo inconcebiveis as alternativas
para a familia nuclear (pai, mae e filhos). Assim, sempre que os dois sexos
estdo juntos, ¢ 0 homem quem est4d no comando.

E muito importante frisarmos também que todos os modelos exibidos sdo
brancos, constituindo-se assim o tipo ideal de raga, de acordo com as
propagandas em tela. Na unica propaganda onde pessoas mais velhas aparecem,
o enfoque se concentra na qualidade de vida e conforto, fatores mais atrativos

para este segmento do publico alvo.
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As duas propagandas acima mostram produtos diferentes, embora os
modelos fotograficos sejam os mesmos®. Isso reforca a afirmagdo de Debord
(1997: 47) acerca das mentiras da publicidade, ou seja, as armadilhas
preparadas para que os consumidores em potencial caiam nessas mensagens

falaciosas.

% Agradego ao Sr. Marcelo, da Sangaletti Acabamentos, pelo fornecimento da propaganda da
Sasazaki.
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r

Ja a propaganda acima ¢ mais auténtica (se ¢ que isso € possivel, de
acordo com os autores utilizados), pois traz a foto e o depoimento de uma
familia de moradores do “Parque Faber II”. Dessa forma ha um elo de liga¢ao
entre o mundo real (as pessoas “de verdade”) e o mundo ideal.

Com base nas propagandas apresentadas, é necessario focar a questdo do
urbanismo tratada por Debord (1997: 112), que o definiu como a tomada de
posse do ambiente natural e humano pelo capitalismo que, ao desenvolver sua
logica de dominagdo absoluta, pode e deve agora refazer a totalidade do espago
como seu proprio cendrio.

De acordo com ele, cabe ao urbanismo o tratamento do solo que convém
a seu desenvolvimento, através da técnica da separagdo (1997: 113).

Assim, a premissa do urbanismo, desde os tempos remotos (2 época da
Revolugdo Francesa, por exemplo) até os dias de hoje (com a explosdo de
lancamentos deste tipo de empreendimento) ¢ a do controle social, visando a

separagdo de grupos sociais distintos, como afirma Debord:

“O urbanismo ¢ a realizagdo moderna da tarefa
permanente que salvaguarda o poder de classe: a
manutengdo da atomizag¢do de trabalhadores que as
condi¢cdes urbanas de produgdo tinham perigosamente
reunido. A luta sempre travada contra todos os aspectos
dessa possibilidade de encontro descobre no urbanismo
seu campo privilegiado. O esfor¢o de todos os poderes
estabelecidos, desde as experiéncias da Revolucao
Francesa, para ampliar os meios de manter a ordem na
rua culmina afinal com a supressdo da rua. ‘Com os
meios de comunicacdo de massa a longa distancia, o
isolamento da populacéo revelou-se um meio de controle
bem mais eficaz’, constata Lewis Mumford em La Cite a
travers [’histoire, ao descrever um ‘mundo doravante de
mao Unica’. Mas o movimento geral do isolamento, que
¢ a realidade do urbanismo, deve também conter uma
reintegragdo controlada dos trabalhadores, segundo as
necessidades planificaveis da produgdo e do consumo. A
integragdo no sistema deve recuperar os individuos
isolados como individuos isolados em conjunto: as
fabricas e os centros culturais, os clubes de férias e os
‘condominios residenciais’ (grifo meu) sdo organizados
de proposito para os fins dessa pseudocoletividade que
acompanha também o individuo isolado na célula
familiar: o emprego generalizado de aparelhos receptores
da mensagem espetacular faz com que esse isolamento
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seja povoado pelas imagens dominantes, imagens que
adquirem sua plena for¢a por causa desse isolamento”
(1997: 113).

Vale ressaltar, no entanto, que existem diferentes tipos de urbanismo.
Neste caso, o elucidado por Debord ¢ do tipo tecnocratico.

Desta forma, através do remodelamento das cidades gragas ao urbanismo,
as relacoOes sociais se esvaem.

Finalizando este capitulo acerca das propagandas e suas analises,
podemos inferir que sua tonica ¢ a de manter a sociedade estatica, obstando a
possibilidade de uma revisdo dos principios basicos da estrutura social em
todos os seus niveis, desde o papel dos sexos até a democracia. Assim, sua
funcdo ndo reside na solucdo de um determinado problema, mas sim na
demanda da criagdo de novas solugdes para novos problemas por ela
ocasionados.

De acordo com Berger (1972: 149, apud Vestergaard e Schreder, 2004:
229), a publicidade substitui a democracia pelo consumo. Desse modo, ao
escolher nossas preferéncias (qual roupa vestir, qual automovel dirigir e em
qual condominio residir), assumimos o lugar de uma significativa opcao
politica. A publicidade ajuda a disfarcar e a compensar tudo o que ¢
antidemocratico dentro de nossa sociedade.

A armadilha da propaganda (seu principal laco) ¢ o de individualizar o
coletivo: “[...] a propaganda continua a ser uma instituicdo comercial cujas
mensagens ideoldgicas vao muito além do mero impacto comercial, sempre
prontas a oferecer ‘uma solugdo perfeita para o homem que deseja viver em paz
com suas fraquezas’, ajudando-o a ‘justificar o embuste, por mais elaborado
que seja’” (Amplex Breath Freshener, Mayfair, agosto de 1977, apud
Vestergaard e Schroder, 2004: 270).



148

4. Consideracoes Finais

Dado o panorama da realidade do municipio de Sao Carlos, buscamos
montar esse quebra-cabeca, levando em consideragdo suas caracteristicas e
peculiaridades, além da contribuicdo de diversos trabalhos que tém como
mesmo eixo tematico os estudos urbanos, resultando, assim, numa melhor
compreensdo deste processo novo e avassalador: o advento dos condominios
horizontais fechados.

Ao “abrirmos” os condominios fechados por intermédio deste trabalho,
nos deparamos com uma visivel recriacado da cidade dentro desses espagos,
tanto através dos relatos de roubos, furtos e depredacdes, quanto principalmente
pela funcdo especifica para seus moradores - o lugar preferencial para a criacao
de seus filhos - que segue a seguinte escala de desbravamento: casa, rua, bairro
e cidade.

Gracas ao processo de transformacdo do solo em mercadoria, através da
especulagdo imobiliaria, este remodelamento passa a ter ainda mais forga,
comprometendo e definindo cada vez mais os caminhos e rotas, bem como as
relagdes sociais. Isso faz com que os cidadaos nao mais habitem a cidade, mas
sim lugares da cidade, como afirma Carlos (2004).

Pudemos comprovar que realmente os condominios fechados, embora
representem uma alternativa a violéncia urbana, acirram as representacdes em
torno dela, gerando novas formas de sociabilidade, através da suspeigdo, do
risco e do perigo iminente. Assim, trata-se de uma solucdo paliativa para um
problema de dificil solugdo.

A questdo das depredagdes que vém ocorrendo no interior dos
condominios residenciais ¢ um fendmeno recente e€ pouco explicado que
merece devida aten¢do, pois as situacdes de violéncia sempre foram atribuidas
as camadas mais pobres. Desta forma, os condominios horizontais trazem a
tona uma nova verdade que passa a desnaturalizar a idéia de que a violéncia ¢

inerente apenas a essas camadas da sociedade.
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De uma forma geral, o aumento da riqueza do municipio acabou por
agravar as desigualdades sdcio-econOmicas entre as classes sociais, surgindo
assim bolsdes de pobreza no municipio, devido ao aumento da pobreza relativa,
ou seja, da desigualdade social.

A despeito de todos esses fatores, percebemos claramente que as
cicatrizes urbanas (Carlos, 2004) estao mais do que nunca impressas na cidade
e também em seus moradores. E tais cicatrizes sdo conseqiiéncias do processo
de causalidade que perpassa todas as relagdes sociais tecidas na cidade, pano de
fundo de nosso cotidiano. Dessa maneira, toda intervencdo na cidade traz uma
cicatriz urbana nova.

Diante disso, podemos afirmar que com a implementacdo do Plano
Diretor na cidade, a tendéncia é que as dores provenientes dessas cicatrizes
sejam ao menos amenizadas, desde que o Plano preze pela visdo temporal,
através do planejamento estratégico, isto €, prevendo problemas e buscando
solugdes antes que estes acontecam, auxiliando assim na regulacdo e na

manuten¢ao dos espacos urbanos.
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Fotografias dos Condominios

* Portaria do “Residencial Montreal”
Foto: Osny Pellegrino Ferreira (2003)

Portaria do “Residencial Parati”
Foto: Osny Pellegrino Ferreira (2003)
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Portaria do “Parque dos Ipés”
Foto: Osny Pellegrino Ferreira (2003)

Portaria do “Grand Ville”
Foto: Osny Pellegrino Ferreira (2003)

Portaria do “Residencial Damha I”
Foto extraida do catalogo do empreendimento
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Portaria do “Residencial Damha I1”
Foto extraida do catalogo do empreendimento

o bt

Portrla do “Rs1en01al Eldorado”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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Portaria do “Residencial Villa Della Riviera”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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Portaria do “Parque Faber I1”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)
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Portaria secundaria do “Parque Faber II”: {inico condominio da cidade com duas
portarias
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2007)

Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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CAPITULO VI
Do Condominio Geral

Secao I
Do Condominio Voluntario

Subsecao I
Dos Direitos € Deveres dos Condominos

Art. 1.314. Cada condomino pode usar da coisa conforme sua destinagao, sobre
ela exercer todos os direitos compativeis com a indivisdo, reivindicé-la de
terceiro, defender a sua posse e alhear a respectiva parte ideal, ou grava-la.

Paragrafo tinico. Nenhum dos condominos pode alterar a destina¢do da coisa
comum, nem dar posse, uso ou gozo dela a estranhos, sem o consenso dos
outros.

Art. 1.315. O condomino ¢ obrigado, na propor¢do de sua parte, a concorrer
para as despesas de conservacdo ou divisdo da coisa, € a suportar os dnus a que
estiver sujeita.

Paragrafo unico. Presumem-se iguais as partes ideais dos condominos.

Art. 1.316. Pode o condémino eximir-se do pagamento das despesas e dividas,
renunciando a parte ideal.

§ 1o Se os demais conddminos assumem as despesas e as dividas, a renuncia
lhes aproveita, adquirindo a parte ideal de quem renunciou, na propor¢ao dos
pagamentos que fizerem.

§ 20 Se ndo ha condomino que faga os pagamentos, a coisa comum sera
dividida.

Art. 1.317. Quando a divida houver sido contraida por todos os conddéminos,
sem se discriminar a parte de cada um na obrigacdo, nem se estipular
solidariedade, entende-se que cada qual se obrigou proporcionalmente ao seu
quinhdo na coisa comum.

Art. 1.318. As dividas contraidas por um dos conddéminos em proveito da
comunhio, ¢ durante ela, obrigam o contratante; mas terd este agdo regressiva
contra os demais.

Art. 1.319. Cada conddmino responde aos outros pelos frutos que percebeu da
coisa e pelo dano que lhe causou.

Art. 1.320. A todo tempo sera licito ao condomino exigir a divisdo da coisa
comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas
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despesas da divisao.

§ lo Podem os conddéminos acordar que fique indivisa a coisa comum por
prazo ndo maior de cinco anos, suscetivel de prorrogagdo ulterior.

§ 20 Nao poderé exceder de cinco anos a indivisdo estabelecida pelo doador ou
pelo testador.

§ 30 A requerimento de qualquer interessado e se graves razdes o
aconselharem, pode o juiz determinar a divis@o da coisa comum antes do prazo.

Art. 1.321. Aplicam-se a divisdo do condominio, no que couber, as regras de
partilha de heranga (arts. 2.013 a 2.022).

Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes ndo quiserem
adjudica-la a um s0, indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado,
preferindo-se, na venda, em condi¢gdes iguais de oferta, o condémino ao
estranho, e entre os condominos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais
valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.

Paragrafo tinico. Se nenhum dos condominos tem benfeitorias na coisa comum
e participam todos do condominio em partes iguais, realizar-se-4 licitacdo entre
estranhos e, antes de adjudicada a coisa aquele que ofereceu maior lango,
proceder-se-a a licitacdo entre os conddminos, a fim de que a coisa seja
adjudicada a quem afinal oferecer melhor lango, preferindo, em condigdes
iguais, o condomino ao estranho.

Subsecao 11
Da Administragdo do Condominio

Art. 1.323. Deliberando a maioria sobre a administragdo da coisa comum,
escolherd o administrador, que podera ser estranho ao condominio; resolvendo
aluga-la, preferir-se-4, em condig¢des iguais, o condomino ao que nao o €.

Art. 1.324. O conddémino que administrar sem oposi¢do dos outros presume-se
representante comum.

Art. 1.325. A maioria sera calculada pelo valor dos quinhdes.
§ 1o As deliberacdes serdo obrigatorias, sendo tomadas por maioria absoluta.

§ 20 Nao sendo possivel alcancar maioria absoluta, decidird o juiz, a
requerimento de qualquer condomino, ouvidos os outros.

§ 30 Havendo duvida quanto ao valor do quinhdo, serd este avaliado
judicialmente.
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Art. 1.326. Os frutos da coisa comum, ndo havendo em contrario estipulagdo ou
disposi¢do de tltima vontade, serdo partilhados na propor¢ao dos quinhdes.

Sec¢ao II
Do Condominio Necessario

Art. 1.327. O condominio por meacao de paredes, cercas, muros ¢ valas regula-
se pelo disposto neste Codigo (arts. 1.297 e 1.298; 1.304 a 1.307).

Art. 1.328. O proprietario que tiver direito a estremar um imovel com paredes,
cercas, muros, valas ou valados, té-lo-4 igualmente a adquirir meacdo na
parede, muro, valado ou cerca do vizinho, embolsando-lhe metade do que
atualmente valer a obra e o terreno por ela ocupado (art. 1.297).

Art. 1.329. Nao convindo os dois no preco da obra, serd este arbitrado por
peritos, a expensas de ambos os confinantes.

Art. 1.330. Qualquer que seja o valor da meacdo, enquanto aquele que
pretender a divisdo ndo o pagar ou depositar, nenhum uso podera fazer na
parede, muro, vala, cerca ou qualquer outra obra divisoria.

CAPITULO VII
Do Condominio Edilicio

Secao [
Disposigdes Gerais

Art. 1.331. Pode haver, em edificacdes, partes que sdao propriedade exclusiva, e
partes que sao propriedade comum dos condéminos.

§ 1o As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais como apartamentos,
escritorios, salas, lojas, sobrelojas ou abrigos para veiculos, com as respectivas
fragdes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade
exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus proprietarios.

§ 20 O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicao de
agua, esgoto, gas e eletricidade, a calefacdo e refrigerag@o centrais, e as demais
partes comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em

comum pelos condéminos, ndo podendo ser alienados separadamente, ou
divididos.

§ 30 A fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns ¢ proporcional ao valor
da unidade imobiliaria, o qual se calcula em relagdo ao conjunto da edificacao.
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§ 40 Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradouro
publico.

§ 50 O terrago de cobertura ¢ parte comum, salvo disposi¢do contraria da
escritura de constitui¢do do condominio.

Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento,

registrado no Cartorio de Registro de Imoveis, devendo constar daquele ato,
além do disposto em lei especial:

I - a discriminagdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns;

II - a determinacdo da fracao ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns;

III - o fim a que as unidades se destinam.
Art. 1.333. A convengdo que constitui o condominio edilicio deve ser subscrita
pelos titulares de, no minimo, dois tercos das fragcdes ideais e torna-se, desde

logo, obrigatoria para os titulares de direito sobre as unidades, ou para quantos
sobre elas tenham posse ou detengao.

Paragrafo unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convencao do condominio
devera ser registrada no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 1.334. Além das clausulas referidas no art. 1.332 e das que os interessados
houverem por bem estipular, a convengao determinara:

I - a quota proporcional e 0 modo de pagamento das contribui¢des dos
conddminos para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do
condominio;

IT - sua forma de administragao;

III - a competéncia das assembléias, forma de sua convocagdo e quérum
exigido para as deliberacdes;

IV - as sancdes a que estdo sujeitos os condominos, ou possuidores;
V - o regimento interno.

§ lo A convengdo podera ser feita por escritura publica ou por instrumento
particular.
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§ 20 Sao equiparados aos proprietarios, para os fins deste artigo, salvo
disposi¢do em contrario, os promitentes compradores € os cessionarios de
direitos relativos as unidades autonomas.

Art. 1.335. Sao direitos do condomino:
I - usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;

IT - usar das partes comuns, conforme a sua destinagdo, ¢ contanto que nao
exclua a utilizagdo dos demais compossuidores;

IIT - votar nas deliberagdes da assembléia e delas participar, estando quite.
Art. 1.336. Sao deveres do condomino:

I - contribuir para as despesas do condominio na propor¢do de suas fragdes
ideais;

I - ndo realizar obras que comprometam a seguranga da edificaco;
IIT - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificagdo, e nao as
utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos
possuidores, ou aos bons costumes.

§ 1o O condomino que nao pagar a sua contribui¢do ficara sujeito aos juros
moratorios convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més
e multa de até dois por cento sobre o débito.

§ 20 O condoémino, que nao cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos
incisos II a IV, pagard a multa prevista no ato constitutivo ou na convengao,
ndo podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de suas contribui¢des
mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem; nao havendo
disposi¢do expressa, caberd a assembléia geral, por dois ter¢os no minimo dos
conddminos restantes, deliberar sobre a cobranca da multa.

Art. 1337. O condémino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com os
seus deveres perante o condominio podera, por deliberacdo de trés quartos dos
conddminos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao
quintuplo do valor atribuido a contribui¢do para as despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteragcdo, independentemente das perdas e
danos que se apurem.

Paragrafo tnico. O condomino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os
demais condominos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa
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correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicao para as despesas
condominiais, até ulterior delibera¢do da assembléia.

Art. 1.338. Resolvendo o condomino alugar area no abrigo para veiculos,
preferir-se-4, em condigdes iguais, qualquer dos condominos a estranhos, e,
entre todos, os possuidores.

Art. 1.339. Os direitos de cada condomino as partes comuns sdo inseparaveis
de sua propriedade exclusiva; sdo também inseparaveis das fragoes
ideais correspondentes as unidades imobilidrias, com as suas partes acessorias.

§ 1o Nos casos deste artigo € proibido alienar ou gravar os bens em separado.

§ 20 E permitido ao condémino alienar parte acessoria de sua unidade
imobilidria a outro condomino, s6 podendo fazé-lo a terceiro se essa

faculdade constar do ato constitutivo do condominio, e se a ela ndo se opuser a
respectiva assembléia geral.

Art. 1.340. As despesas relativas a partes comuns de uso exclusivo de um
conddmino, ou de alguns deles, incumbem a quem delas se serve.

Art. 1.341. A realizacdo de obras no condominio depende:
I - se voluptuarias, de voto de dois ter¢cos dos condominos;
II - se uteis, de voto da maioria dos condominos.

§ lo As obras ou reparagdes necessarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizacdo, pelo sindico, ou, em caso de omissao ou
impedimento deste, por qualquer condémino.

§ 20 Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em
despesas excessivas, determinada sua realizacdo, o sindico ou o condomino que
tomou a iniciativa delas daréd ciéncia a assembléia, que deverd ser convocada
imediatamente.

§ 30 Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em
despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apds autorizacdo da
assembléia, especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissdao ou
impedimento deste, por qualquer dos condéminos.

§ 40 O condomino que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado
das despesas que efetuar, nao tendo direito a restituicao das que fizer com obras
ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

Art. 1.342. A realizacdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagdo, depende da
aprovacao de dois ter¢os dos votos dos conddminos, nao sendo permitidas
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construgdes, nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagdo, por
qualquer dos condominos, das partes proprias, ou comuns.

Art. 1.343. A constru¢do de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro
edificio, destinado a conter novas unidades imobilidrias, depende da aprovagao
da unanimidade dos condominos.

Art. 1.344. Ao proprietario do terrago de cobertura incumbem as despesas da
sua conservagdo, de modo que n3o haja danos as unidades imobilidrias

inferiores.

Art. 1.345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em
relacdo ao condominio, inclusive multas e juros moratorios.

Art. 1.346. E obrigatério o seguro de toda a edificagio contra o risco de

incéndio ou destrui¢do, total ou parcial.

Sec¢ao II
Da Administragdo do Condominio

Art. 1.347. A assembléia escolherd um sindico, que podera ndo ser condomino,
para administrar o condominio, por prazo ndo superior a dois anos, o qual
podera renovar-se.

Art. 1.348. Compete ao sindico:

I - convocar a assembléia dos condominos;

IT - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou
fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

IIT - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convengdo, o regimento interno e as
determinac¢oes da assembléia;

V - diligenciar a conservagcdo e a guarda das partes comuns e zelar pela
prestacdo dos servigos que interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orgamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VII - cobrar dos condominos as suas contribui¢des, bem como impor e cobrar
as multas devidas;

VIII - prestar contas a assembléia, anualmente e quando exigidas;
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IX - realizar o seguro da edificagdo.

§ lo Podera a assembléia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em
poderes de representagao.

§ 20 O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de
representacdo ou as fungdes administrativas, mediante aprovacdo da
assembléia, salvo disposi¢cdo em contrario da convencao.

Art. 1.349. A assembléia, especialmente convocada para o fim estabelecido no
§ 20 do artigo antecedente, podera, pelo voto da maioria absoluta de seus
membros, destituir o sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou
ndo administrar convenientemente o condominio.

Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente, reunido da assembléia dos
conddminos, na forma prevista na convencao, a fim de aprovar o or¢amento das
despesas, as contribui¢des dos conddéminos e a prestacio de contas, e
eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento interno.

§ lo Se o sindico ndo convocar a assembléia, um quarto dos conddminos
podera fazgé-lo.

§ 20 Se a assembléia ndo se reunir, o juiz decidird, a requerimento de qualquer
conddmino.

Art. 1.351. Depende da aprovacao de dois tergos dos votos dos conddéminos a
alteracdo da conven¢do e do regimento interno; a mudanga da destinacdo do
edificio, ou da unidade imobilidria, depende da aprovagdo pela unanimidade
dos condominos.

Art. 1.352. Salvo quando exigido quorum especial, as deliberagdes da
assembléia serdo tomadas, em primeira convocagao, por maioria de votos dos
conddminos presentes que representem pelo menos metade das fragdes ideais.

Paragrafo tnico. Os votos serdo proporcionais as fracdes ideais no solo e nas
outras partes comuns pertencentes a cada condomino, salvo disposi¢ao diversa
da convencao de constituicdo do condominio.

Art. 1.353. Em segunda convocagdo, a assembléia podera deliberar por maioria
dos votos dos presentes, salvo quando exigido quorum especial.

Art. 1.354. A assembléia ndo podera deliberar se todos os condominos nao
forem convocados para a reunido.

Art. 1.355. Assembléias extraordinarias poderdo ser convocadas pelo sindico
ou por um quarto dos condominos.
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Art. 1.356. Podera haver no condominio um conselho fiscal, composto de trés
membros, eleitos pela assembléia, por prazo ndo superior a dois anos, ao qual
compete dar parecer sobre as contas do sindico.

Secao III
Da Extin¢ao do Condominio

Art. 1.357. Se a edificagdo for total ou consideravelmente destruida, ou ameace
ruina, os conddminos deliberardo em assembléia sobre a reconstrucdo, ou
venda, por votos que representem metade mais uma das fragdes ideais.

§ lo Deliberada a reconstru¢do, podera o condémino eximir-se do pagamento
das despesas respectivas, alienando os seus direitos a outros condominos,
mediante avaliagdo judicial.

§ 20 Realizada a venda, em que se preferird, em condi¢des iguais de oferta, o
conddmino ao estranho, serd repartido o apurado entre os condominos,
proporcionalmente ao valor das suas unidades imobiliarias.

Art. 1.358. Se ocorrer desapropriagdo, a indeniza¢do serd repartida na
proporgdo a que se refere o § 20 do artigo antecedente.
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~ PROMOTORIA DE JUSTICA DE SAO CARLOS
Excelentissimo Senhor Doutor Juiz De Direito Da 2 Vara Civel Da
Comarca De Sao Carlos.
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O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE

SAO PAULO, por seu Promotor de Justica Do Meio Ambiente. Habitacdo e
Urbanismo da Comarca de Sao Carlos, no uso de suas atribuicoes legais, com
fulero nos arts.127 e 129, I, da Constituigio Federal: arts.1°, IV e 5°, da Lei
Federal n° 7.347/85; Lei Federal n° 6.766/79; art.25, da Lei Federal n° 8.625/93
(Lei Organica Nacional do Ministério Publico); art.103, da Lei Complementar
Estadual n. 734/93 (Lei Organica Estadual do Ministério Publico); arts. 182 e
183, da Constituigdo Federal; art.180, VII, da Constituicdo do Estado de Sao
Paulo e com os principios norteadores do desenvolvimento urbano fixados na
Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, vem propor a presente Agdo
Civil Puablica, com pedido de liminar, em face de “Sociedade Civil Dos
Amigos Do Residencial | - Parque Faber’, CNPJ/MF n. 64.928.542/0001-01,
com sede na Rua 13 de maio, n. 1.902 — centro — Sio Carlos-SP, ou no
loteamento denominado Parque Faber |, sito defronte o Shopping Center
Iguatemi- Sdo Carlos-SP, nesta Comarca, na pessoa de seu representante
legal (conforme contrato social e atas de eleicio que instruem esta inicial) e em
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face da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CARLOS,inscrita no CNPJ/ :
45.358.249/0001-01, com sede na Rua Conde do Pinhal, n. 2.017 — centro - na
cidade de Sao Carlos, na pessoa de seu mandatario, pelos motivos de fato e
de direito adiante articulados:

I-DOS FATOS

Como se vé dos documentos carreados para o procedimento que
tramitou na Promotoria de Justia e que instrue esta inicial, no inicio da década
de 1990 o empreendimento denominado “Loteamento Parque Faber - 1?2
Etapa’, foi aprovado e registrado no Cartério de Registro de Iméveis local.
Vendidos os lotes e terminadas as aobras iniciais de infra-estrutrua, passou-se
as construgbes das residéncias, aptiddo do novo bairro. Contudo, embora
tratasse de empreendimento aprovado e registrado como loteamento nos
termos da Lei Federal n. 6.766/1979, a ré “Sociedade Civil Dos Amigos Do
Residencial | — Parque Faber", constituida pelos adquirentes de lotes do
referido loteamento, ao arrepio da legislagdo federal e do Estado de Sao
Paulo, construiu uma portaria no principal acesso do empreendimento e, desde
entdo, colocando cancelas e vigias 24 horas por dia, sO permitem o acesso de
proprietarios de lotes ou casas no' loteamento Parque Faber |, sendo que o0s
demais cidad@os so conseguem ingressar naquele bairro mediante expressa
autorizagéo destes proprietarios. Com tal atitude, como se vera adiante com a
andlise da legislagdo aplicavel, a ré e seus associados estio impedindo e
tolhendo o direito do acesso publico nas ruas e demais logradouros publicos do
aludido bairro, j& que bens pulblicos de uso comum do povo, o que é

inadmissivel.

E notério que o loteamento Parque Faber | esta fechado com muros

de alvenaria e possui tdo somente uma entrada com portaria, cancelas e
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por moradores As fotografias constantes do procedimento bem ilustram esse

aspecto.

Com vistas a corre¢édo da ilegalidade que vem sendo cometida pela
ré, e ainda em face da representacao de fls.04/05 e documentos de fls.06/80, o
Ministério Publico instaurou o procedimento n. 123/2003 e notificou a
interessada para audiéncias. Iniciou-se as tratativas para celebragio de termo
de ajuste mas, optou a ré em continuar com a ilegalidade, ndo restando outra
medida sendo o socorro ao Poder Judiciario.

Vale registrar ainda neste topico, contudo, que duas situagGes
semelhantes foram corrigidas e equacionadas com celebragao de Termo de
Ajustamento de Conduta, buscando-se a razoabilidade e proporcionalidade dos
comandos legais aplicaveis, considerando todos os interesses publicos
envolvidos. Trata-se dos TAC's celebrados com a “Associagdo Dos
Proprietarios e Amigos Do Samambaia Residencial — APASR", no
Procedimento n. 63/2003 e com a Prefeitura Municipal de Sdo Carlos e as
empreendedoras  Faber- Castel Projetos Imobiliarios S/A e Sobloco
Construtora S/A, no Inquérito Civil n. 98/2004. Curioso observar que o TAC
celebrado nos autos do Inquérito Civil n. 98/2004, tem como objeto o
“Loteamento Residencial Parque Faber 11", com as mesmas empreendedoras
do loteamento “Parque Faber I", objeto desta agéo. E ainda digno de registro,
que o projeto do “Loteamento Residencial Parque Faber II” é praticamente
idéntico ao do loteamento ‘Parque Faber I" e, repita-se, com razoabilidade e
considerando todos os interesses pudblicos envolvidos, equacionou-se o
problema dentro da lei, sem necessidade de recorrer ao Poder Judiciario. A ré,
no entanto, resiste e acredita na impunidade e na ilegalidade, quando poderia 5
ter tido postura mais digna e 2 altura da consciéncia dos ilustres moradores do
‘Parque Faber I".
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As condutas ofensivas as Constituigdes Federal e do Esta
Sao Paulo, bem assim as leis ordinarias federais citadas, que vém sendo
reiteradas pela ré “Sociedade Civil Dos Amigos Do Residencial | — Parque
Faber”, no entanto, estdo previstas na ilegal e inconstitucional Lei Municipal n.
11.235, de 23 de outubro de 1.996, com natureza juridica de ato administrativo
ou lei de efeito concreto, cuja anulagdo se busca, também, através da
presente agao judicial, além de obrigagtes de fazer e ndo fazer em relagéo a
Municipalidade de Sao Carlos.

Il - FUNDAMENTAGCAOQ JURIDICA E LEGAL
- agao civil publica em defesa do
patriménio publico e social - legitimidade

Com a evolugdo e percepgéo dos interesses a serem tutelados na
sociedade moderna, como meio ambiente, patrimonio histérico, artistico,
turistico, paisagistico e também o patriménio publico gerido pelo administrador
publico, o Estado foi motivado a buscar no direito, formas eficazes de protegéo
daqueles interesses que escapavam da 6rbita de uma simples refrega judicial
de direito individyal. E foi exatamente com essa preocupagdo que em 1981
veio a lume a Lei Federal n°6.938, que j& fornecia mecanismos de protecao
aos direitos de toda a sociedade e, mais especifica e amplamente, & partir de
1.985, o ordenamento juridico passou a contar com a Lei Federal n° 7.347 - a
Lei da Agao Civil Publica, que nao so trouxe regras de legitimac&o ativa para
defesa daqueles direitos de que se falou no inicio mas, principalmente,
representou um importante e poderoso instrumento da democratizagdo e do ul
acesso a justica, na medida em que possibilita e projeta os resultados do
processo para um numero grande de cidad&os, que individualmente néo teriam
condigbes concretas de exigir seus direitos.

—€E
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F;ara atuar efetivamente na protegao desses interesses da
sociedade, que agora ja podemos chamar transindividuais, integrados pelos
direitos difusos e coletivos, além do tratamento semelhante conferido aos
individuais homogenios, a referida lei atribuiu legitimidade a0 Ministério
Publico, conforme se vé dos arts.1° e 5° da Lein. 7.347/85 e, principalmente o
inciso IV, do art.1°, que refere-se a qualquer outro interesse difuso e ou
coletivo. Seguindo o curso do momento histérico vivido, a Constituigdo Federal
de 1.988, deu status constitucional ao instituto da agao civil publica, quando no
art.129, que trata das fungdes do Ministério Publico, arrolou aquele referente
de “promover o inquérito civil e a agdo civil publica para a protegdo do
patriménio pablico e social, do meio ambiente e de outros interesses difusos e
coletivos...".

De outra parte, ao lado do instrumento processual de tutela de
quaisquer interesses difusos e coletivos, através da agdo civil publica, o Estado
legiferante conferiu
importante papel ao Ministério Publico, "instituigdo permaente, essencial a
fungdo jurisdicional do Estado, incumbindo-ihe a defesa da ordem Jjuridica, do
regime democrético e dos interesses sociais e individuais '?ndfsponfvaié“
(art.127, da C.F.).

E o art.129, II, da Lei Maior, diz que & fungao institucional do
Ministério Publico, "zelar pelo efetivo respeito dos Poderes Publicos (grifo
nosso) e dos servigos de relevéncia publica aos direitos assegurados nesta
Constituigéo, promovendo as medidas necessarias a sua garantia".

Interpretando os dois mandamentos constitucionais invocados acima,
com a fluidez dos efeitos que eles tém que irradiar em nosso ordenamento
juridico, verifica-se que n&o basta unicamente uma garantia formal da
observancia da democracia e seus principios mas, ao contrario, o mandamento
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constitucional exige a implementagdo de uma democracia material e concreta.
Caso isso nao ocorra, autoriza os agentes legitimados a tomarem as
providéncias para o cumprimento da norma maior, inclusive, via Poder
Judicidrio que & a instancia de tutela do direito por exceléncia.

* A manutengao do regime democratico escolhido pela Carta Politica de
1988 perpassa, necessariamente, também, pelo efetivo respeito aos Poderes
Publicos, incumbéncia atribuida ao Ministério Publico como corolario daquela
de defensor do mesmo regime democratico.
A Lei Federal n. 8,625, de 12.02.93 (Lei Organica Nacional Do
Ministério Publico) a seu turno, atendendo o espirito sedimentado na
Constituicéo Federal, prevé em seu art.25, que além das fungdes previstas nas
Constituigbes Federal e Estadual, na Lei Organica e em outras leis, incumbe,
ainda, ao Ministério Pablico:

e |

IV - promover o inquérito civil e a agao civil publica, na forma da lei:

()

b) - para anulagldo ou declaragdo de nulidade de atos lesivos ao
patriménio publico ou & moralidade administrativa do Estado ou de Municipio,
de suas administragdes indiretas ou fundacionais ou entidades p'ﬁvadas de que
participem.

Comentando o dispositivo legal acima, a Profra. Ada Pellegrini
Grinover (in Agdo Civil Publica - Reminiscéncias e Reflexdes apds dez anos
de aplicagao, 1995, Editora RT - p g. 23/24), aponta os tragos que identificam a
agao civil publica com a agao popular na defesa do patriménio publico:

"A diferenga entre a agdo popular constitucional e a agdo civil publica
que visa anular atos lesivos 8 moralidade administrativa, reside exclusivamente
na legitimagao ativa: enquanto na primeira é legitimado o cidaddo; na segunda,
o Ministério Pablico.
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Pocfe-se, assim afirmar, sem temor de erro, que a Lei Nacfona!“do
Ministério Publico ampliou a legitimagdo da agdo popular atribuida pela
Constituigéo ao cidadéo,
para eslendé-la ao Ministério Publico. Mas, na verdade, esta agdo civil pablica,
criada pela LNMP, nada mais , do que uma espécie que pertence ao género
acdo popular".

Por outra banda, o Cédigo de Defesa Do Consumidor veio ampliar,
ainda mais, o espectro de tutela jurisdicional via agao civil publica, vez que deu
nova redagao ao art.21, da Lei n. 7.347/85. Assim, o ar.83, da Lei Federal n.
8.078/90 assevera: "Para a defesa dos direitos e interesses protegidos por este
Cadigo sdo admissiveis todas as espécies de agdes capazes de propiciar sua
adequada tutela".

Ainda, o art. 17, da Lei Federal n. 8.429, de 02.06.92, d4
legitimidade expressa ao Ministério Publico nos casos de atos de improbidade
administrativa.

E mais nao € preciso dizer quanto ao cabimento da agéo civil piblica
no caso presente e a legitimidade do Ministério Pblico de vir em juizo pleitear
a defesa do regime democratico e do patriménio publico e social.

lil - DA ABSOLUTA FALTA DE AMPARO LEGAL PARA A
CONDUTA DA RE - da legislagdo garantidora do livre acesso a ruas e

demais espacgos de loteamentos

Sob qualquer &ngulo que se enfoque juridicamente a conduta da ré,
ndo hd como encontrar embasamento para continuar tolhendo o direito

g
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sagrado de ir e vir do cidadao, que esta impedido de andar nas ruas publi€as
do loteamento “Parque Faber |”, repita-se, bens publicos de uso comum do
povo. Vejamos.

lll;a - Ofensa a Constituigdo Federal

A conduta da ré, impedindo o acesso das pessoas nao moradoras,
nas ruas e demais logradouros publicos localizadas dentro do loteamento
‘Parque Faber I", contraria os principios constitucionais insculpidos no art. 5°,
caput e inciso XV, da Lei Maior, vez que esta impedindo o direito de ir e vir do
cidaddo a um bem pblico e de uso comum do povo, além de ferir o principio
da “isonomia, pois sua conduta ilicita acaba garantido  privilégios aos
proprietarios de iméveis e moradores do bairro, de usufruirem de forma
exclusiva dos aludidos bens publicos de uso comum quando, na verdade,
estdo em situagdo de igualdade com qualquer do povo, vale dizer, o direito
intangivel de acesso a qualquer rua publica de um bairro ou de uma cidade.

lll-b - Ofensa a Constituigdo Bandeirante

A conduta da ré, impedindo o acesso das pessoas nao
proprietarias e ndo moradoras, nas ruas e demais logradouros publicos
localizadas dentro do loteamento “Parque Faber I", contrafia os principios
constitucionais insculpidos no art.180, VII, da Constituigdo do Estado de Sio
Paulo, j& que esta restringindo e transformando o uso publico em particulares
dos citados bens publicos, equivalendo & mudanca da destinagdo pelas quais
foram concebidas no projeto aprovado e registrado. Essa ilegalidade é idéntica
aquela praticada em relagdo 4 modificagdo das finalidades e uso das areas
publicas verdes e institucionais de que trata o referido dispositivo da =
Constituigéo Paulista.
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IIE-c - Ofensa a Lei De Loteamentos — Lei Federal n.6.766/79

A conduta da ré, impedindo o acesso piblico as ruas e logradouros
de uso comum do povo localizadas dentro do loteamento "Parque Faber I",
contraria disposigdes cogentes da Lei Federal n® 6.766/79 - Lei de Uso e
Parcelamento do Solo Urbano, na medida em que o empreendimento aludido,
além do proprio rétulo que o identifica, tem todas as caracteristicas legais de

um auténtico loteamento, tendo sido aprovado e registrado como tal.

De fato, pela andlise dos documentos encartados no procedimento
que instrui esta inicial, verifica-se e constata-se, que o empreendimento
referido seguiu o rito e exigéncias da Lei n° 6.766/79, nao restando a menor
duvida de que se trata de loteamento. Destarte, se se cuida de loteamento, a
primeira ilagéo tirada da interpretagao dos arts.4°, 59 6% 7°e 18 a 24, da lei
retro citada, é de que esse parcelamento do solo urbano é regido por normas
de interesse publico cogentes, vale dizer, tratando-se de um novo aglomerado
urbano a ser inserido definitivamente na vida e cotidiano na cidade em
expansao, complementando e integrando o seu sistema viario, areas de lazer,

areas para melhorias para a populagéo em geral.

Por outro lado, quando um loteamento é aprovado e registrado,
como foi o caso do “Parque Faber I”, nos termos expressos e incontestaveis
do art.22, da mesma Lei Federal n. 6.766/1979, “ passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as areas
destinadas e edificios ptblicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo”. Da mesma maneira e até
com muito mais fundamento técnico-juridico, a partir do registro do loteamento
as ruas passam a integrar o dominio do municipio, portanto, na categoria de .
bens publicos de uso comum do povo, conforme define o préprio Cédigo Civil

Brasileiro no seus arts.98 e 99,. Referidas &reas passam natural e
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automaticamente para o dominic publico, independentemente de qualquer
outra formalidade. Nesse sentido , a posi¢ao de remansosa jurisprudéncia:

"Loteamento. Aprovado o arruamento, para urbanizagao de terrenos
particulares, és areas destinadas as vias e logradouros publicos passam
automaticamente para o dominio publico do municipio, independentemente de
titulo aquisitivo e transcrigéo, visto que o efeito juridico do arruamento &
exatamente o de transformar o dominio particular em dominio publico, para uso
comum do povo". (STF, 22 T. ac. un. de 28.09.76 RE 84.327-SP, Rel. Min.
Cordeiro Guerra).

No mesmo sentido, acérdao do Egrégio Tribunal de Justiga do
Estado De S&o Paulo - Ap. Civ. n® 225629-1/5 - de 16.02.95 - Comarca de
Guaruja - Rel. Des. Aguilar Cortez, cuja cépia pedimos vénia para juntar.

Destarte, utilizando as palavras do Desembargador Aguilar Cortez no
acérdao suso referido, "... As ruas do municipio sdo bens de uso comum do
povo e o Poder Publico é obrigado a garantir o livre trénsito das pessoas,
independentemente de lei, a teor do disposto no art. 5° XV, da Cpnsi‘r’tufgéo da

Republica".
lll-d — Ofensa ao Cédigo Civil Brasileiro

A conduta da ré, impedindo o acesso publico as ruas e
logradoures de uso comum do povo localizadas dentro do loteamento "Parque
Faber I", contraria disposigées cogentes insculpidas nos arts.98 e 99, do
Codigo Civil Brasileiro, valendo a transcrigéo:

“Art.98. S&o publicos os bens do dominio nacional pertencentes

as pessoas juridicas de direito publico interno; todos os outros s&o particulares,
seja qual for a pessoa a que pertencerem.

s
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Art.99, Sao bens publicos:

I — os de uso comum do povo, tais como rios, mares,
estradas, ruas e pragas”;

As disposicdes supra, do atual Cédigo Civil Brasileiro ( no anterior
estavam nos arts.65 e 66), coadunadas com as normas da Lei Federal
n.6.766/79, também acima elencadas, ndo deixam dividas sobre a natureza
juridica de bens publicos de uso comum do povo atribuida as ruas do
loteamento “Parque Faber I". A consequéncia é o livie acesso de todos
cidadaos a elas, seus verdadeiros donos, sem discriminagao e privilégios em
relagdo ao bem plblico, na busca de caminhos de cidadania, que possam
aparar e diminuir as desigualdades sociais operantes no Brasil, no podendo
abrir-se mao do processo de sedimentagdo da democracia concreta. Essa
democracia concreta deve ser garantida de forma direta através dos Poderes
e Instituigées regularmente constituidos, aqui representada pelo Ministério
Publico como seu ombusdman e, de outro lado, o Poder Judiciario como
garantidor do cumprimento das leis e garantias do cidad&o, ndo podendo se
omitir deste importante e inafastavel! papel.

IV - LEI DE EFEITOS CONCRETOS
ato administrativo puro —
A "especial" Lei Municipal n. 11.235, de 23 de outubro de 1996
(fls.08/11), € uma lei de efeitos concretos, portanto, devendo ser considerada

como ato administrativo na esséncia. Vejamos:

"Por leis e decretos de efeitos concretos entendem-se aqueles que
trazem em si mesmos o resultado especifico pretendido, tais como as leis que
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fixam limites territoriais; as leis que aprovam planos de urbanizagio; as que
criam municipios ou desmembram distritos; as que concedem isengdes fiscais;
as que proibem atividades ou condutas individuais; os decretos que
desapropriem bens; os que fixam tarifas; os que fazem nomeagées e outros
dessa espécie.

Tais leis ou decretos nada tém de normativos; séo atos de efeitos
concretos, revestindo a forma imprépria de lei ou decreto, por exigéncias
administrativas. Nao contém mandamentos genéricos e nem apresentam
qualquer regra abstrata de conduta: atuam concreta e imediatamente como
qualquer ato administrativo de efeitos individuais e especificos, razdo pela qual
se expbem ao ataque pelo mandado de seguranfa (RT-242/314, 289/152,
291/171, 441/66, etc . - pela agdo popular e pela agao civil plblica também)".
(cf. Hely Lopes Meirelles, in Mandado de Seguranga, Agao Popular e Agdo
Civil Publica - Editora RT —112 ed. - p4g.15).

E € o saudoso administrativista que ainda ensina:

"Dentre os atos ilegais e lesivos ao patriménio publico pode estar até
mesmo a lei de efeitos concretos, isto & aquela que ja traz em si as
consequéncias imediatas de sua atuagao, como a que desapropria bens, a que
concede isengbes ... Tais leis s6 o sdo em sentido formal, visto que
materialmente se equiparam aos atos administrativos e por isso mesmo sao
atacaveis por agao popular (ou por agao civil publica - observagéo do autor) ou
por mandado de seguranga, conforme o direito ou o interesse lesado" (obra
citada).

De fato, ao analisar-se a Lei Municipal n. 11.235/1996, do Municipio -

de Sao Carlos, verifica-se que ela nao passa de um deslavado, imoral e ilegal
ato administrativo com roupagem de lei, na medida em que teve o fim Gnico e

AP 41 2 IMMRENSA OFtC1AL



184

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

especifico de outorgar ao particular, vias e logradouros publicos do loteamento
que a propria lei definiu, para o objetivo que ela também ja definiu.

Assim, quando a lei diz em seu art.2°, que autoriza a concessao do
uso das areas descritas no art.1°, vale dizer, as ruas publicas e uma &rea
verde/lazer, do loteamento “Parque Faber I" — conforme Paragrafo Unico do
art.1°, da mesma lei, exclusivamente para a ré “Sociedade Civil Dos Amigos do
Residencial | —~ Parque Faber”, outorgou a concessdo administrativa de uso
dos bens publicos de uso comum integrantes do sistema viario interno e &rea
verde/lazer e institucional do referido loteamento “Parque Faber I". Dessa
forma, discorreu e tratou de uma questdo especifica e concreta, portanto,
atuando como ato administrativo claro.

Ainda, quando no §1°, do art.2° a lei diz que a referida concessao
de uso exclusivo, “autoriza o fechamento das dreas por portées. quaritas e

muros _divisérios, permitida_a_entrada de pessoas somente se auforizadas

pelos moradores _do_Residencial | Parque Faber’, tratando de regras de

conduta que a associagdo de moradores do referido loteamento, a ré, deveria
obedecer, atua claramente como ato administrativo, ilegal, obviamente.

Alias Exceléncia, essa Lei n. 11.235/1996, do Municipio de Sao
Carlos; € tado direcionada e especifica que mais parece um contrato
administrativo.

A Lei n. 11.235/96, como sé formalmente pode ser chamada de lei,
vez que possui franca natureza material de ato administrativo, desde a sua
publicagao & perfeitamente cabivel o controle jurisdicional (via agéo popular ou
acéo civil pablica).

Ainda, por tratar-se de norma de efeitos concretos, prescinde-se de
anterior agao direta de inconstitucionalidade. A Jurisprudéncia reconhece que
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em tais situagdes , cabivel & a ago popular. Ora, se existe possibilidade de se
propoer agao pdpu!ar para invalidar uma lei de efeitos concretos, & certo afirmar-
se que na defesa do patriménio publico e social, o Ministério Publico também
tem legitimidade para o ajuizamento de agédo civil publica para o mesmo
desiderato, o que se infere do disposto no art.129, Ill, da Constituigio Federal:
do art.17, da Lei n. 8.429/92 e art.25, da Lei Federal n. 8.625/93.

Nesse sentido vale conferir o v. acordéo da Suprema Corte:

" Objeto de controle normativo abstrato, perante a Suprema Corte sao,
em nosso sistema de direito positivo, exclusivamente, os atos normativos
federais ou estaduais. Refogem a essa jurisdicdo excepcional de controle dos
atos materialmente administrativos, ainda que incorporados ao texto de lei
formal.

Os atos estatais de efeitos concretos - porque despojados de qualquer
coeficiente de normatividade ou generalidade abstrata - ndo sao passiveis de
fiscalizag&o jurisdicional, em tese, quanto @ sua compatibilidade vertical com o
texto da Constituigao.

Lei estadual, cujo contetdo veicule ato materialmente administrativo
(concessdo de bens publicos de uso comum ao particular), ndo se expde a
jurisdigéo constitucional concentrada do Supremo Tribunal Federal, em sede
de acéo direta". (STF - Agao Direta de Inconstitucionalidade n. 643, Sessao
Plenaria - Rel. Min. CELSO DE MELLO j. - 19.12.91).

No mesmo sentido: Supremo Tribunal Federal - ADIn n. 647 -

Sessdo Plenaria - Rel. Min. MOREIRA ALVES - j - 18.12.91; JTJ 154/11-16:
RJTJESP 121/236 e 129/383,
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IV.a - Da Nulidade Do Ato
Administrative Expressado
Na LEI n. 11,235/96

Definindo o que seja anulagdo do ato administrativo, ensina
Hely Lopes Meirelles, in Direito Administrativo Brasileiro - Ed. RT — 132 ed.
pags. 163 e 168 - " anulagédo , a declaragio de invalidade de um ato
administrativo ilegitimo ou ilegal, feita pela prépria administragdo ou pelo
Poder Judicigrio. Desde que a administragdo reconhega que praticou um
ato contrério ao direito vigente, cumpre-lhe anuli-lo o quanto antes, para
restabelecer a legalidade administrativa. Se nao o fizer, pode o
interessado pedir ao Judiciirio que verifique a ilegalidade do ato e
declare a sua invalidade, através da anulagao".

Destarte, se a propria administragao nao anula o ato eivado de
llegalidade (Sumula n. 473 do STF), cabe ao Judiciario o controle da legalidade
substancial do ato administrativo. Neste sentido, mais uma vez nos ensina Hely
Lopes Meirelles, " qualquer que seja a procedéncia, a natureza e o objeto do
alo, desde que traga em si a possibilidade de lesio a direito individual ou ao
patriménio publico, ficaré sujeito & apreciagéo judicial, exatamente para que a
Justiga diga se foi ou ndo praticado com fidelidade 3 lei e se ofendeu direitos
do individuo ou interesses da coletividade".

E arremata o insigne administrativista:

" A legalidade do ato administrativo & a condigéo primeira para a
sua validade e eficacia. Nos Estados de Direito, como o nosso, nao ha lugar
para o arbitrio, a prepoténcia, o abuso de poder. A Administragdo Plblica esta
sujeita ao império da lei como qualquer particular, porque o Direito & medida-
padrao pela qual se aferem os poderes do Estado e os direitos do cidadao".
(obra citada - pags. 602/603).
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E comentando os principios informadores dos ato

administrativos leciona o mestre Hely Lopes Meirelles: todo ato
administrativo, de qualquer autoridade ou Poder, para ser legitimo e
operante, ha que ser praticado em conformidade com a norma legal
pertinente (principio da legalidade), com a moral da instituigao (principio
da moralidade), com a destinagao publica prépria (principio da finalidade)
e com a divulgacao oficial necessaria (principio da publicidade). Faltando,
contrariando ou desviando-se desses principios basicos, a administragéo
publica vicia o ato de ilegitimidade, expondo-se a anulagdo por ela

mesma ou pelo Poder Judiciario se requerida pelo interessado.

Tanto é ato ilegal ou ilegitimo o que desatende a lei, como o
que violenta a moral da instituicdo, ou se desvia do interesse publico,
para servir a interesses privados de pessoas, grupos ou partidos
favoritos da Administragdo".

Mas, mesmo diante de tantos ensinamentos doutrinarios claros,
basicos e indispensaveis a qualquer legislador e administrador, aqueles que
pensam na coisa pulblica com responsabilidade e compromisso com a
legalidade democratica, mesmo diante de previsées constitucionais expressas
(art.37, da C.F.), os vereadores e prefeito da época (outubro/1 996_!). pensaram
ser os Unicos inovadores no mundo do direito e em condigdes de é!onferir bens
publicos de uso comum do povo a alguns particulares, Q ocupante de cargo
publico, seja temporario ou nio, sempre deve atuar buscando a realizagdo da
finalidade da instituicdo e ou érgao em nome do qual preste os seus servigos e,
jamais, em beneficio pessoal e ou de grupos de apaniguados preferidos do
poder de plantéo. !
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IV.b- As Varias llegalidades Do Ato

A;:lministralivo - lei municipal aludida

- Ofensa a Lei Federal n. 6.766/79

A Lei Federal n. 6.766/79, que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano, através do loteamento e ou desmembramento, estabelece em seu
art.4°, caput e § 1°, que: " pelo menos 35% (trinta e cinco por cento) da gleba,
na proporgdo da densidade de ocupagdo, ficam reservados para dreas
institucionais (sistema de circulagéo, implantagdo de equipamento urbano e
comunitario, areas livres de uso publico - pragas, parques, areas verdes,ruas,

etc., conforme constante do memorial descritivo”.

De outra parte, o art.22, da mesma Lei n. 6.766/79, dispoe que: "
Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pragas, os espacgos livres e as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial

descritivo".

Referidos dispositivos, encerram normas urbanisticas gerais com
forga vinculante para os Estados Federados, para o Distrito Federal e para os
Municipios, tratando-se pois de norma cogente e que néo pode ser modificada

pelo legislador local.

NZo se discute, pois, que as vias de acesso e internas, bem como
as demais areas institucionais e areas verdes, apos o registro do loteamento,
passam para 0 dominio publico e para o uso
comum do povo, especificamente as vias de acesso e as ruas internas do
loteamento, ndo podendo haver qualquer modificagdo das finalidades destas
areas, sob pena de burlar a lei federal aludida. '
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Contudo, a Lei Municipal n. 11.235/1996 e a ré, deliberadamente,
atropelaram a' Lei Federal n. 6.766/79 e, como se vé dos arts.1° e 2°, bem

assim da atuag@o concreta da ré em so permitir a entrada de proprietarios,
moradores ou pessoas por eles autorizadas, mudaram a destinagdo das ruas
publicas e demais areas de uso comum do povo situadas no loteamento
“Parque Faber I".

Nos primeiros artigos de nossa atual Carta Politica, buscamos o
espirito do perfil do Estado Nacional como concebido pelo constituinte, j& que
nesses artigos estdo os principios que regem o Estado Brasileiro e suas
relagdes com o cidaddo bem como sua organizagio sob o prisma e o jugo do:
direito.

O Estado Brasileiro optou pelo regime da legalidade ao proclamar-se
um Estado Democratico De Direito (art.1°, da C.F.) e, de outro lado, pelo
regime de freios e contra-pesos ao estabelecer que os Poderes Executivo,
Legislativo e Judiciario constituem poderes da Unido, independentes e
harménicos entres si (art.2°, da
C.F.). De outra parte, erige a soberania, a cidadania e a dignidade da pessoa
humana como fundamentos da Republica (art.1°, |, Il e lll, da C.F.). E o art. 3°,
da Lei Maior destaca, também, que constituem objetivos fundamentais da
Republica Federativa do Brasil, "construir uma sociedade livre, justa e solidaria:
... promover o bem estar de todos, sem preconceitos de origem, raga, sexo,
cor, idade e quaisquer outras formas de discriminagao”. (Incisos | e IV, do
art.3°).

E seguindo essa orientagao, a Constituigdo Federal estabeleceu
competéncias aos poderes da Republica, que as exercem com autonomia e
independéncia mas, sempre sob a égide da legalidade e em harmonia com os

demais poderes constituidos, sob pena de quebrar-se o sustentaculo do

=
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continuidade. -

Trazendo a questdo da magnitude abstrata inicialmente colocada
neste item, para o caso enfocado nesta inicial, a partir da Lei Municipal n.
11.235/96, pode-se afirmar, sem temor de equivoco, que ao se produzir e dar
validade a uma lei de efeitos concretos, em desrespeito a lidimos direitos dos
cidadaos e em frontal e claro descumprimento de dispositivos de normas
hierarquicamente superiores, o legislativo e o executive do Municipio de Sao
Carlos ofenderam o principio federativo, na medida em que, sem nenhuma
razoabilidade e desrespeitando os principios do art.37, da Constituigao
Federal, quebrou a harmonia com o Poder Legislativo e Executivo Federais,
desrespeitando leis federais que tratavam da questao de forma diametralmente
diversa.

Ensina o eminente Prof. MARCELO FIGUEIREDO que, " todo aquele
que, em nome do povo, exerce parcela de poder ou competéncia, tem o dever
de bem administrar, de bem julgar, de bem legislar. Sempre foi um desafio do
Direito responsabilizar e, sobretudo invalidar atos abusivos praticados por
delegados do poder. O legislador ndo foge a regra. Nessa medida, o direito
norte americano forjou instrumento notavel - a clausula do "devido processo
legal’- exemplo construtivo da Suprema Corte em defesa do Homem, do
cidad&o contra arbitrariedades, os privilégios, as leis irrazoaveis - tudo visando
preservar o 'espirito vivo da Constituigao”.

Apreciando, como Relator, a ADIN n§ 1.158-8 - Do Estado do
Amazonas - proposta pelo Ministério Publico Federal, o Ministro CELSO DE
MELLO, no decorrer de sua decisdo fez expressa referéncia a clausula do
devido processo de que fala o direito norte americano, em sua dimensao
material e substancial, "que impde restrigées de carater ritual a atuagao do
Poder Publico mas, sobretudo em sua dimensdo material que atua como
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decisivo obstaculo a edigdo de atos legislativos de conteudo arbitrario ou
irrazoavel" (como anota o Prof. Marcelo Figueiredo ao comentar a decisao do
Supremo Tribunal Federal).

E foi na mesma decisdo que o Ministro Celso de Mello, lembrando
Santi Romano e Caio Tacito, remarcou " a proibigao do legislador em exercer
sua competéncia de forma ilimitada, imoderada, irresponsavel. Toda e
qualquer legislagdo deve merecer a protegéo substantiva do devido processo,

especialmente aquela destituida do necessario coeficiente de razoabilidade”.

Nota-se, pois, que ao legislador, sobretudo o municipal que legifera
sobre matérias de mero interesse local, deve fazé-lo com observancia das leis
hierarquicamente superiores, com limites, razoabilidade e, acima de tudo ética,
impessoalidade e respeito a propria instituigdo a que serve e aos demais
poderes constituidos.

Na ligho de CARLOS ARI SUNDFELD, ao discorrer sobre o principio
da impessoalidade e abuso do poder de legislar, assevera que:

" O legislador nunca , totaimente livre, ainda quando a Constituigao
nada tenha disposto sobre o assunto a ser regulado. Donde assistir-lhe
competéncia para legislar, ndo liberdade para fazé-lo. E a competéncia &, por
natureza, um poder dirigido a finalidades estranhas ao agente, a ser destarte
exercido 'quando em modalidades requeridas pelos correspondentes
interesses publicos que deverdo ser tutelados" - na precisa aluséo a Paolo
Biscaretti de Ruffia.

Extrai-se dos ensinamentos acima, que o ato estatal s6 se legitima
quando voltado ao proveito coletivo. Pergunta-se: Qual o interesse publico que
a Lei Municipal n. 11.235/96 visa proteger?
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E sobre a conduta do legislador num Estado Democratico de .
Direito, comenta o Jusfilésofo Miguel Reale (in, Abuso do Poder de Legisia
RDP 39-40/74):

" Feitas essas ponderagdes liminares, cabe desde logo advertir que o

legislador municipal ndo opera como poder soberano ...".

E Carmem Lucia Antunes Rocha leciona que: " de um lado, o
principio da impessoalidade traz o sentido de auséncia de rosto do
administrador publico; de outro, significa a auséncia de nome do administrado”
(O Principio Constitucional da Igualdade - Juridicos L”, 1.990 p. 85).

HELY LOPES MEIRELLES, por sua vez, com a propriedade de
sempre, ensina que " o principio da impessoalidade, referido na Constituigéo
Federal de 1.988 (art.37, caput), nada mais € que o classico principio da
finalidade, o qual impde ao administrador publico que so6 pratique o ato para o
seu fim legal. E o fim legal é unicamente aquele que a norma de Direito indica
expressa ou virtualmente como objetivo do ato, de forma impessoal”. (obra ja
citada - 1.992 - Malheiros - p g.85).

V - OUTRAS CONSIDERAGOES

Desde ja, esclarece-se que a presente medida judicial nao visa
impedir, que a ré adote medidas de seguranga para os seus associados,
desde que, evidentemente, ndo tolha o livre acesso de qualquer cidadao no
loteamento “Parque Faber I”, mesmo que n&o seja morador ou proprietario de
imével no referido bairro, a exemplo do que ocorreu em relagéo ao loteamento
“Parque Faber II", que possui projeto semelhante e com as mesmas
empreendedoras, conforme se constata das obrigagdes assumidas no Termo
de Compromisso de Ajustamento de Conduta copiado e encartado™ a
fls.141/160.
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Vi - DAS PROVAS

Para corporificar a ja notéria e inconcebivel conduta da ré de
impedir e dificultar o acesso das pessoas no interior do bairro/loteamento
“Parque Faber ", requer-se, ainda, a juntada de outros documentos,
fotografias, vistoria, oitiva de testemunhas e dos representantes legais da re,
etc .

Vil - DOS PEDIDOS LIMINARES

Diante do exposto e dos documentos que instruem esta exordial,
a presente agdo comporta, pela gravidade da questdo colocada, além dos
pedidos finais, dois de carater cautelar liminar. Senao vejamos.

Considerando-se a clara e franca macula as leis de uso e
ordenamento do solo indicadas nesta inicial, bem assim aos lidimos e
impostergaveis direitos constitucionais dos cidadaos, de verem assegurado,
sempre, seu acesso a quaisquer das ruas e demais bens publicos de uso
comum existentes no interior do loteamento “Parque Faber |”, cabendo a
sociedade atraves de seus 6rgaos constituidos, promover a obediéncia a leie
aos principios norteadores do Estado Democratico de Direito, mormente para
que todos os iguais tenham os mesmos direitos e ‘sejam tratados
isonomicamente, especialmente com relagdo ao acesso aos bens de uso
comum do povo, requer-se, liminarmente:

Vi1 - a suspensao dos efeifos do ato administrativo
consubstanciado na Lei n. 11.235/96, do Municipio de Sdo Carlos até final
anulagéo, cientificando-se o Poder Legislativo, notificando-se o Poder
Executivo através da ré Prefeitura Municipal e a ré interessada “Sociedade
Civil dos Amigos do Residencial | — Loteamento Parque Faber":
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Vll —2 - a suspensao dos efeitos juridicos de qualquer medida
complementar que a Administragdo Municipal porventura tenha feito em
decorréncia da aludida lei, principalmente o termo de outorga de concessao
de que cuida o art.2° e seu § 1°, da Lei Municipal n. 11.235/1996:

VIl - 3 — a exemplo das obrigacdes estabelecidas e firmadas no
TAC de fls.141/160, em relagéo ao loteamento "Parque Faber II" (clausulas b-
2 a b-5), seja a ré “Sociedade Civil dos Amigos do Residencial | -
Loteamento Parque Faber” obrigada a abster-se de impedir e de dificultar o
livre acesso, de qualquer cidaddo nas ruas e demais espacos pliblicos de uso
comum existentes no interior do loteamento denominado “Loteamento
Residencial Parque Faber — 12 Etapa” ou simplesmente loteamento ‘Parque
Faber I", mantendo-se as cancelas totalmente levantadas e a portaria livre de
quaisquer outros obstaculos, inclusive, a presenca ostensiva de segurangas,
isso principalmente no horario das 07:00 as 23:00 horas. Para compatibilizar o
interesse publico da segurangca dos moradores, & razoavel permitir & ré
Sociedade Civil dos Amigos do Residencial | — Loteamento Parque Faber,
que no horario das 23:00 as 07:00 do dia seguinte, possa proceder a
identificagdo das pessoas que manifestem interesse de entrar, permanecer ou
sai do loteamento “Parque Faber I”, sem contudo impedir seus ingressos, tudo
sob pena de multa de R$ 100.000,00 (cem mil reais) por cada descumprimento
ou abuso dos horérios estabelecidos, sem prejuizo da desobediéncia e outras
medidas legais cabiveis;

VIll _ DO VALOR DA CAUSA

Considerando o padrao médio-alto do loteamento “Parque Faber
I", a quantidade e qualificagéo dos bens publicos cujo acesso vem sendo
tolhido do cidadao ha anos e usufruido exclusivamente pela ré Sociedade
Civil dos Amigos do Residencial | — Loteamento Parque Faber e seus
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associados; considerando os objetos desta agao e a valoragao dos di eifos
pleiteados; considerando os principios dos arts.258/260, do Codigo de
Processo Civil; considerando que segundo os incisos | a IX, do art.1°, da Lei
Municipal n. 11.235/1986 (fls.08/11), as areas publicas ocupadas de forma
exclusiva e ilegal, atingem 32.499m2 e, considerando que o valor do metro
quadrado naquele loteamento ndo custa menos que R$ 200,00, da -se a causa
o valor de R $ 6.499.800,00 (seis milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil e
oitocentos reais). Esse valor, com parametros reais e objetivos no caso
concreto, € resultado da multiplicagéo do total da area pulblica ilicitamente
ocupada, pelo valor da média do metro quadrado no “Parque Faber I”.

IX - DOS PEDIDOS FINAIS

Em face do exposto, requer-se as citagbes das rés nos termos do
art. 221, Il, do Cbdigo de Processo Civil para, em querendo apresentem
respostas aos termos desta agao civil piblica, sob pena de revelia e confisséo,

tudo para ao final, confirmadas as liminares, ser julgada procedente para:

A)-  anular os efeitos juridicos do ato administrativo
consubstanciado na Lei Municipal n. 11.235, de 23.10.1996, do” Municipio de
Sao Carlos, lei de efeitos concretos, em razao das expressas ilegalidades e
ofensas aos principios norteadores da administragao publica - quais sejam : da
legalidade; da moralidade e da impessoalidade e, finalmente, por auséncia de
finalidade publica do ato administrativo referido, que acabou proporcionando
privilégios a poucos particulares, em prejuizo de toda a coletividade, invertendo
pois um dos requisitos basicos dos atos administrativos ( a finalidade publica e
do bem comum),

B)- anular eventual termo de outorga de concessao

administrativa celebrado entre as rés Prefeitura Municipal de S&o Carlos e
Sociedade Civil dos Amigos do Residencial | — Loteamento Parque Faber e
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relativos aos bens publicos de uso comum do povo sito no loteamento “Parque
Faber I, referidos pela lei de efeitos concretos em pauta , caso tenha sido
elaborado em complemento;

C) - a condenagao da ré Sociedade Civil dos Amigos do
Residencial 1 — Loteamento Parque Faber, na obrigagdo de nédo fazer,
consistente na abstengao de impedir e de dificultar o livre acesso, de qualquer
cidaddo nas ruas e demais espagos publicos de uso comum existentes no
interior do loteamento denominado “Loteamento Residencial Parque Faber — 1°
Etapa" ou simplesmente loteamento “Parque Faber I", inclusive, inclusive, sem
a presenga ostensiva de segurangas tanto na via de acessolentrada do
loteamento, quanto no interior dele seguindo as pessoas para intimidacao e
intranguilidade, sob pena de multa de R$ 100.000,00 (cem mil reais) por cada
descumprimento, a ser recolhida para o Fundo Especial dos Direitos Difusos
Lesados-Estado de Sao Paulo, sem prejuizo das demais medidas, como crime
de desobediéncia;

D) — a condenagdo da ré Sociedade Civil dos Amigos do
Residencial | — Loteamento Parque Faber, na obrigagdo de fazer
consistente na retirada e eliminagdo das cancelas atuais ou de qualguer outro
tipo de obstaculo na portaria de entrada do loteamento “Parque Faber I,
demolindo-se os.pilares de sua sustentagao, no prazo de 30 dias, sob pena de
multa diaria de R$ 10.000,00 (dez mil reais), a ser recolhida para o mesmo
fundo, sem prejuizo da execucéo especifica nos termos dos arts.461, e

seguintes e arts.632, e seguintes, todos do Caodigo de Processo Civil;

E) - a condenagéo da ré Sociedade Civil dos Amigos do
Residencial 1 — Loteamento Parque Faber, na obrigagdo de fazer
consistente na colocagdo de uma placa no canteiro central da entrada do
loteamento “Parque Faber I", comunicando que 0 acesso naquele loteamento €

livre, ja que a conformagéo do projeto, muro & portaria, nitidamente fazem

0
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parecer loteamento fechado, alids assim mantido até o momento. A referida
placa, a exerﬁplo do que restou consignado em TAC para o caso do
loteamento “Parque Faber II", ao lado do “Parque Faber I” e com as mesmas
caracteristicas e implementado pelas mesmas empreendedoras, sugere-se
deva fer letras de 25 cm cada, contendo os seguintes dizeres: "ACESSO
LIVRE - SEJA BEM VINDO", com a identificagdo do empreendimento na sua
parte superior. Com a mesma argumentégﬂo retro, sugere-se que a referida
placa de comunicagéo tenha 1,60 metros de altura, por 2,30 de largura. Para o
cumprimento dessa obrigagéo requer-se a fixagdo do prazo de 40 (quarenta)
dias, sob pena de multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais), a ser recolhida ao
fundo supra aduzido, sem prejuizo da execugdo especifica nos termos dos
ars.461, e seguintes e arts.632, e seguintes, todos do Cédigo de Processo
Civil.

Termos em que,

pede deferimento.

Séo Carlos , 30 de maio de 2.005.
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AVENIDA SA0 CarLOs, 2205 9° ANDAR €I 901 906 SAo CARLOS SP BRrasiL
CEP 13560-900 FoNE/ FAX {55 16) 3372 5315
E-MaAIL advocacia.lisciotto@terra.com.br

ANTERO LISCIOTTO E

SVANDRO JUNQUEIRA LISCIOTTO
ISARELA CRISTINA JUNQUEIRA LISCIOTTO Itonznsu:i A, PFDRUCI?JI'FS
NEUR! CARLDS VIVIANI RENATO PETRON| LAURITO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA

PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO CARLOS, ESTADO
DE SAO PAULO.

PI-SCL-573OS 75 1 0<30/06/2005-15:31: 28T250H

Autos n® 918/05
Ag¢do Civil Publica

A SOCIEDADE CIVIL DOS AMIGOS DO RESIDENCIAL I,
PARQUE FABER, cntidade de direito privado, registrada no Cartério de
Registro de Pessoas Juridica desta comarca sob n°® 1.397, sediada 4 Rua Treze
de Maio, n® 1902, nesta cidade de Sdo Carlos, representada por seu diretor
superintendente, Dr. Daniel José Mendes Canedo, brasileiro, casado, médico,
inscrito no Conselho Federal de Medicina sob n° M-4051.968, aqui também
residente, 4 Alameda das Mangueiras, n° 38, no Residencial I, Parque Faber,
por seus advogados e procuradores infra-assinados (cf. instrumento de
procuragfio de fl1.34), serve-se desta para, respeitosamente apresentar a Vossa
Exceléncia sua CONTESTACAO i AGAO CIVIL PUBLICA que lhe move o
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAC PAULO, que vai vazada

nos seguintes articulados:
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L A SUMA DA INICIAL.

1.1 O digno representante do Ministério Publico Estadual
aduz na pega preambular, em breve relato: '

a) que no inicio da década de 1.990 o empreendimento
Loteamento Parque Faber - 1°. Etapa foi aprovado ¢ registrado como

loteamento nos termos da Lei Federal n°® 6.766/79:

b) que a Ré, ora Contestante, constituida pelos de lotes e casas
ali construidas, "ao arrepio da legislagdo federal e estadual”, construiu
portaria no principal e @nico acesso do loteamento (j& que o mesmo é fechado
com muros de alvenaria) ¢ colocou cancelas e vigias 24 horas por dia, de
modo que, fora os proprietirios e ocupantes das casas, os demais cidadios
somente podem adentrar naquele bairro mediante expressa autorizagio

daqueles;

¢) que com essa conduta, a Ré-Contecstante e seus associados
estdo tolhendo o direito dos outros de terem acesso as ruas e aos logradouros
publicos (bens publicos de uso comum do povo) existentes dentro do

loteamento, o que ao ver do Autor, é inadmissivel;

d) que foi instaurado na Promotoria de Justica do Meio
Ambiente, Habitagdo e Urbanismo o procedimento n° 123/03, em cujos
trimites foi a ora Contestante instada a celebrar termo de ajuste, o que
resultou infrutifero, ndo obstante, outras duas entidades em situagdes
semelhantes corrigiram e equacionaram a “ilegalidade”, em dois outros

procedimentos;

e) que a conduta da Associagio, impedindo o acesso pablico as
ruas e logradouros de uso comum do povo localizados dentro do loteamento, é
ilegal, a uma, porque ofende o artigo 5° caput, e inciso XV, da Constitui¢io
Federal (na medida que confere privilégios aos proprietarios e moradores); a
duas, porque contraria a Constitui¢io do Estado de S3o Paulo, em seu artigo

180, inciso VII, transformando bem de uso publico em particular; a trés,
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porque afronta os artigos 4° a 7°, 18, 22 ¢ 24 da Lei Federal n° 6.766/79, a
quatro, uma vez que sfio normas cogentes que regem o parcelamento do solo,
segundo as quais o novo aglomerado urbano complementa e integra o sistema
viario, as 4rea de lazer e de melhoria “para a populagiio em geral”; a cinco,
porque ofende os artigo 98 e 99 do Cédigo Civil que garantem o livre acesso
de todos os cidaddos as ruas e pragas que pertencem a pessoa juridica, sem

discrimina¢io ou privilégio; e

f) que a Lei n° 11.235, do Municipio de Sido Carlos, que
autorizou o fechamento do Parque Faber I, além de inconstitucional e ilegal, ¢
uma lei de efeitos concretos, razdao pela qual deve ser considerada
essencialmente como ato administrativo, passivel de controle jurisdicional,

inclusive pela A¢do Civil Publica.
1.2 Com tais fundamentos, pugna o Autor:

i) 4 guisa de medida liminar, pela suspensiio, e, como pedido
final, pela anulagio “dos efeitos do ato administrativo consubstanciado na
Lei 11.235/96" e do termo de outorga de concessdio administrativa, havido
entre as Co-Rés, por ofensa aos postulados da legalidade, da moralidade e da

impessoalidade, por auséncia de finalidade publica;

ii) a guisa de medida liminar, pela imposigdo a Contestante, e,
como pedido final, por sua condenagio a abster-se de impedir ou dificultar o
acesso de qualquer cidadio nas ruas e demais espagos publicos existentes no
interior do loteamento, mantendo-se as cancelas abertas e a portaria livres de
obstaculos, inclusive seguranga ostensiva, das 07 as 23 horas, podendo depois
desse horario somente identificar as pessoas, sob pena de multa de RS
100.000,00 (cem mil reais) para cada descumprimento, sem prejuizo de outras

medidas, como crime de desobediéncia; e

iii) pela condenagdo da ora Contestante, impondo-lhe a
obrigagio: a) de retirar e eliminar as cancelas ou qualquer outro tipo de

obsticulo na portaria, demolindo-se seus pilares de sustentagdo, no prazo de
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trinta dias, sob pena de multa diaria de R$ 10.000,00 (dez mil reais); e b) de
colocar uma placa no canteiro central da entrada do loteamento, comunicando

que o acesso ao local é livre, no prazo de 40 dias sob pena de multa di4ria de

R$ 1.000,00 (mil reais).

1.3 A causa foi dado o absurdo valor de R$ 6.499.800,00

(seis milhGes, quatrocentos e noventa e nove mil e oitocentos reais).

I1. OS TERMOS DA RESPOSTA.

2] Em que pese a cultura juridica do ilustre signatario
da inicial a demanda nZo pode prosperar por falta de amparo no Direito, como
sera exposto nos articulados seguintes, precedida a matéria de mérito de
defesas obstativas de seu conhecimento e, estas, de um intréito que a Co-Ré

supde seja necessario para melhor compreensio dos fatos.
I1. INTROITO

3 Evidenciam as inclusas cépias extraidas do
procedimento administrativo 123/03, que tramitou pela Promotoria de Justiga
local e que estd autuado como “documentos”, que o Residencial I integra um
grande empreendimento, denominado “Parque Faber”, contendo, na sua
primeira etapa, em 4&rea de 653.511,28 m2., seis Zonas de Uso, umas
destinadas a residéncias, outras para uso comercial e uma outra dedicada a
centro comercial e centro de servigos, dentro do qual foram implantadas dreas

verdes, pragas e vias publicas.

3.2 O Residencial I, efetivamente ¢ murado e dotado de
uma unica portaria que serve de entrada e saida. Nele existem apenas vias
internas de circulagdo, objeto de direito real de uso outorgado pela

Municipalidade a Contestante.
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3.2 Portanto, esse intrdito tem por finalidade situar o
objeto da lide, que sio as vias internas de circulagdo, uma vez que pracgas c os

demais bens publicos estdo situados em outros locais do empreendimento.

1V. INADEQUACAO DA VIA ELEITA.
ILEGITIMIDADE DE PARTE DO MP.

4.1 Atentamente examinados os termos da inicial, no que
concerne a tese esposada por seu digno signatario, observar-se-d que, ao
contrario de seu entendimento, data maxima venia, a Lei Municipal n°
11.235/96, ndo ¢ de efeito concreto, j4 que nesse corpo legislativo nio estd
albergado o ato administrativo que autorizou o fechamento do Parque Faber I

e que permitiu uso das vias plblicas existentes do lado de dentro dos muros,

pela Co-Ré.

4.2 Com  efeito, a mencionada lei municipal,
simplesmente desafeta as ruas que fazem parte do sistema viario interno do
Residencial I, integrando-o ao patriménio disponivel do municipio e autoriza
o Poder Executivo a conceder a Co-Ré o uso exclusivo das aludidas vias, bem
como o fechamento das dreas por portdes, guaritas e muros divisoérios. A lei é
de 23 de outubro de 1996 e ato administrativo de concessdo ¢ de 19 de

novembro do mesmo ano.

4.3 O ato consubstanciado no Termo de Concessio de
Uso n® 001/96, pois, nio se confunde com a Jei municipal que autorizou sua
pratica. Aludida lei o prescreveu e o Chefe do Executivo municipal cumpriu a
prescrigdo legal. Alids, a Administragdo Publica local ndo poderia ter tido
outro comportamento. Trata-se, na verdade, de ato vinculado que, por isso

mesmo, impunha um limite em sua liberdade de agir.

4.4 DIOGENES GASPARINI, depois de salientar que os atos
administrativos sio agrupados em atos vinculados ¢ em atos discricionsrios,

devido & maior ou menor liberdade conferida & Administracio para agir.
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preleciona: “Vinculados sio os atos administrativos praticados conforme o
iinico comportamento que a lei prescreve a Administragdo Piblica. A lei
prescreve se, como e quando deve a administra¢do Piblica agir ou decidir.
A vontade da lei s6 estard satisfeita com esse comportamento, ja gque ndo
permite a Administragdo qualquer outro. Esses atos decorrem do exercicio de
uma atribui¢do vinculada, ou, como prefere boa parte dos autores, do
desempenho do poder vinculado, em cuja prdtica a Administragdo ndo tem

qualquer margem de liberdade’ "

4.5 O entendimento manifestado na inicial, segundo o
qual a Lei Municipal n® 11.235/96 ¢ uma lei de efeitos concretos, sobre nio se
encontrar tangenciado pelo Direito, revela a verdadeira intengdo do Autor:
obter a declaragdo incidental de inconstitucionalidade da aludida lei, a fim-de

alcangar as condenagdes pretendidas.

4.6 Deveras, sem que o Julgador conhega e declare
“incidenter tantum"” que a Lei Municipal 11.235/96 afronta a Constituigio
Estadual (em seu artigo 180, inciso VII), s.m.j., certamente nao podera anular
a outorga da concessdo administrativa feita pela Municipalidade a
Contestante, nem condena-la a abster-se de impedir ou dificultar o acesso de
qualquer cidaddo nas ruas e demais espagos piblicos existentes no interior do
loteamento, nem obrigé-la a retirar e eliminar as cancelas ou qualquer outro

tipo de obstdculo na portaria, demolindo-se seus pilares de sustentacio, etc.

4.7 Inescondivel, pois, que o Autor, através de um
raciocinio forgado, procurou ocultar o verdadeiro objetivo da agfio, que é a

declaragdio de inconstitucionalidade da indigitada lei municipal.

4.8 Todavia, sabe-se que tal declaragdo somente pode ser
alcangada por meio da Agdo Declaratéria de Inconstitucionalidade, que é, no
caso, da competéncia origindria do Orgdo Especial do Tribunal de Justiga do

Estado (cf. Constitui¢io do Estado de Sdo Paulo, inciso IV, do artigo 74).

1

o - Niraitn Adminictrativea Fd Qaraiva ndn 07 ’
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circunstdncia essa bastante para o reconhecimento da ilegitimidade ativa do
6rgio do Mistério Piblico da comarca (a legitimidade ¢ do Procurador
Geral de Justiga) e da incompeténcia absoluta deste I. Juizo para o exame e
solugiio da controvérsia. Alids, o digno signatario da inicial nio poderia
ignorar que ndo tinha legitimidade para pleitear a declaragio incidental da
inconstitucionalidade da lei municipal, visto que ele proprio trouxe a
conferéncia o acérddo de fls.70/74 dos autos de “documentos” (apenso), que

decidiu, em ADIn, controvérsia idéntica a retratada na prefacial.

4.9 Sufragando essa assertiva, o v. acérdio n°® 284.507-
5/5-00 prolatado pela Sétima Cadmara de Direito Publico do Tribunal de
Justiga do Estado de S#o Paulo, decidiu:

“AGAO CIVIL PUBLICA. Obrigagdo de ndo fazer
consistente na abstengdo da requerida em outorgar
licenciamentos ambientais e alvards para construgdo
em dreas especificadas pela legislagdo federal como
sendo de preservagdo permanente, com declaragdo
incidenter tantum de inconstitucionalidade de lei
municipal em face da Constituigdo Federal -
Inadmissibilidade. Declaragdo de
inconstitucionalidade da lei municipal o objeto da
agdo. Inadequacdo da via eleita. Inexisténcia de
discussao de relagdo juridica que, para ser
solucionada, obrigue o exame incidental da
constitucionalidade da norma municipal. Decisdo
reformada. Preliminar acolhida. Agravo provido,
declarando-se extinto o processo, sem julgamento de

mérito”. (g.n.) (c¢f. documento anexo).

4.10 Nesse sentido € a  majoritdria  orientagio
jurisprudencial: JTJ 140/31, 190/143, 226/154. Por sua vez, o Superior

Tribunal de Justica em caso andlogo decidiu que “A agdo civil piblica ndo

/A
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pode ser utilizada com substituta da a¢do direta de inconstitucionalidade de

lei municipal, nem mesmo para declaragdo incidental®”.

411 Outrossim, o E. Tribunal Federal da Quarta Regido
deixou sabiamente assinalado, verbis: “Mercé do efeito erga omnes atribuido
pelo art. 16 da Lei 7345/85 (LACP) a coisa julgada produzida na agdo civil
publica, esta ndo ¢é a via adequada a obtenc¢io da declaragio de
inconstitucionalidade incidenter tantum, de lei ou ato normative. Isso
porque, pela identidade de seus veredictos, haveria confusdo com objeto da
Ag¢do Direta de Inconstitucionalidade, bem como usurpa¢do de competéncia
privativa do Supremo Tribunal Federal ¢ dos Tribunais de Justica, para fuzer

desaparecer o comando legal colidente com a Constituigdo Federal e

Estaduais, respecn’vamemej“

(g.n.) (cf. inclusa cépia).

4.12 Acresce notar que essa declara¢do jamais poderia ser
emitida pelo Juizo local tomando-se por base o argumento de que esti se
cuidando de defesa do municipio. Ledo engano do Autor, uma vez que a
alegag@o através da via de defesa ocorre apenas “no caso de alguém, de regra
o0 préprio Poder Publico, deixar de aplicar uma lei deixar de aplicar uma lei
por entendé-la inconstitucional, o que viria a alegar em sua defesa em Juizo.
Em tal caso poderia o Magistrado dar-lhe razdo, afirmando a ndo
aplicabilidade da lei por entendé-la inconstitucional, o que é diferente da
declaragdo expressa de inconstitucionalidade da norma, que subtrai esta do

mundo juridico, o que ndo acontece na outra situacdao®”.

4.15 Diante do expendido, a4 vista da inadequagio da via
eleita, da ilegitimidade ativa de parte ¢ da incompeténcia absoluta deste I.
Juizo pede a Ré¢ que o processo seja declarado extinto, sem julgamento do

mérito, nos termes do inciso I, do artigo 267, do estatuto processual civil.

? Resp n® 252.803/5P
3 Processo n® 960438334,

ITI v4AITY 24
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V. MERITO,

3.1 Se ultrapassada a defesa indireta em mote, o que ¢
dito apenas como argumento, ¢ ndo como reconhecimento da tese defendida
pelo Autor, sustenta a ora Contestante que ndo edificou os muros de contorno,
nem construiu a portaria com cancelas, “ao arrepio da legislagdo federal e

estadual”. Tudo foi feito dentro dos ditames da lei.

5.2 Com efeito, a Constituigdo Federal, em seu artigo 29,
dispde que os Municipios detém autonomia politica, administrativa e
financeira, o que também ¢ garantido pela Constituigdo Estadual (artigo 144).
Por seu turno, o artigo 30 da Carta Magna estabelece que compete aos
Municipios, legislar sobre assuntos de interesse local (inc. I), suplementai a
legislagdo federal e a estadual no que couber (inc. 1) e promover, no que
couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle

do uso, do parcelamento, e da ocupagdo do solo urbano (inc. VIII).

5.3 E certo que em seu artigo 25, § 3°, a Constituigio
Federal estabeleceu competéncia aos Estados, para instituir “regides
metropolitanas, aglomeragdes urbanas e microregives, constituidas por
agrupamentos de municipios limitrofes (...)”. Todavia, esse dispositivo nio
torna o Municipio subordinado ao Estado, no que diz respeito, ao controle do

solo urbano.

5.4 Destarte, a permissio dada & Contestante pelo
Municipio de Sdo Carlos, para edificagio de muros e para colocagio de
portaria com cancelas no Residencial I, concessa venia, nio afrontou nem a
Constitui¢do Estadual, nem qualquer outro dispositivo de leis federais. E, no
que toca & Constituigdo da Republica, agiu a Municipalidade norteada

rigorosamente em consondncia com seus ditames.

5.5 Realmente, ¢ entendimento majoritirio, s.mj, do C.

/

Orgio Especial do E. Tribunal de Justiga do Estado, que niio_fere a f/{
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Constituigdo Estadual, nem qualquer outro dispositivo de Lei Federal, a
aprovagdo pelo municipio de loteamento fechado, com permissio restrita de
uso de suas vias internas aos proprietirios dos lotes ¢ residéncias nele

construidas.

5.6 Nesse sentido, a decisdo prolatada em 1° de agosto de
2001, que julgou improcedente a A¢do Declaratéria de Inconstitucionalidade
n° 68.759-0-0, promovida pelo PROCURADOR GERAL DE JUSTICA contra o
Presidente da Cémara Municipal de Sdo José dos Campos (SP). Nessa agdo o
autor pretendia fosse declarada inconstitucional lei daquele municipio que
autorizou o fechamento de loteamentos, vilas e ruas, sem saidas, com acesso
controlado pelos proprietarios de lotes e casas. Tal ag#do, no fundo, é idéntica

a que esta albergada nestes autos.

5.7 Ao decidir pela improcedéncia da agdo, o Colendo
Orgdo Especial do Tribunal de Justiga deixou assinalado que a indigitada lei
do Municipio de Sdo José dos Campos, que comparada a lei local, ¢ muito
mais abrangente (além da matéria relativa a desafetagdo de vias internas,
alegou-se que a desafetagiio também atingia 4reas verdes e institucionais), ndo
afrontou a Constituigdo Paulista na parte que dispSe sobre a inalterabilidade
da destinagdo, fim e objetivos das “dreas definidas em projeto de loteamento
como dreas verdes ou institucionais (CE/89 - art. 180, inciso VII), mas, ao

contrdrio, estd em harmonia com o texto respectivo”. E, mais adiante, verbis:

“Com efeito, a Carta Estadual (CE/89 — art. 144), em
consondncia com o disposto na Constituigdo Federal
(CF/88 - art. 29), reza que:"Os Municipios, com
autonomia politica, administrativa e financeira se
auto-organiza por Lei Orgdnica, atendidos os
principios estabelecidos na Constituicdo Federal e
nesta Constitui¢do.”

Ora, a lei de que se cuida, ndo alteron o destino das
dreas, permanecendo sob o dominio e patriménio do

municivio as ruas. opracas. dreas verdes e

K/(
/
,,f
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institucionais. A natureza juridica dos loteamentos
ndo sofreu alteragdo.

E na espécie, ndo houve delegagdo legislativa ao
executivo, pois a lei em referéncia disciplina, de
forma expressa, as medidas administrativas, na
orbita da seguran¢a, a competéncia de agdo
execuliva,

JOSE AFONSO DA SILVA ressalta por for¢a da
competéncia concorrente que lhe foi assegurada,
“abre-se aos Estados, ai, no minimo, a possibilidade
de estabelecer normas de coordenagdo dos planos
urbanisticos no nivel de suas regides, além de sua
expressa competéncia para estabelecer regides
metropolitanas (art. 25, § 3° da Constituigdo
Federal)” (Direto Urbanistico Brasileiro, Malheiros
Editores, 3° ed., pdg. 121). E mais adiante
acrescenta, com a costumeira precisdo que os
Estados, nessa competéncia, continuaram “sujeitos a
limites institucionais inafastdveis. O primeiro ¢ a
obediéncia a norma geral federal que dispuser sobre

o assunto, 0O segundo, mas concreto e traumdlico,

esid _ _na _competéncia _municipal, gque ndo é

subordinada e nem mesmo suplementar a

competéncia _estadual no_que tange a ordenacdo do

solo urbano” (ob. cit., pag. 122).

()

Assim, efetivamente, apenas tem o Estado, nesta
drea, competéncia legislativa para, na esséncia, fixar
diretrizes de cardter geral ou regional, sendo-lhe
vedado "o exercicio de fun¢do urbanistica de efeito
direto e concreto intra-urbano, salvo nas regides
metropolitanas e aglomerag¢des urbanas e em alguns

outros setores muito especiais™. (ob. cit., pdg. 122).
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Fixadas estas premissas, inegavelmente que ao
municipio é reservada a competéncia para legislar
sobre assuntos de interesse local (CF/88 — art. 30).

Cabe repisar que a competéncia municipal ndo ¢
subordinada e nem  mesmo  suplementar @
competéncia estadual, no que tange a ordenagdo do

solo urbano, como suso asseverado” (cf. doc. anexo).

5.8 Noutro  julgamento  (ADIn.n® 065.051-0/8-00,
promovida contra o PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAMPINAS e outro), em
que foi relator o eminente Desembargador Luiz TAMBARA, o C. Orgio
Especial considerou constitucional lei do Municipio de Campinas que
autorizou o prefeito local a deferir & associagiio de proprietirios de lotes em
loteamento fechado ou murado, permissio de uso das arcas publicas de lazer e
das vias de circulagdo ali existentes, bem como a controlar o acesso a irea

fechada. No bojo do v. acordio, 1é-se:

“De outro lado, a outorga da permissdo
administrativa de uso dos bens piiblicos de uso
comum integrantes do sistema vidrio interno das
dreas objeto de fechamento em favor dos moradores,
que se obrigam a manter as suas expensas a
conservagdo do leito carrogavel incluindo
sinalizag¢do de trdfego, bem como das eventuais dreas
publicas existentes no local, vedada qualquer
edificagdo ou mudanga de destina¢do destas wltimas,
ndo fere o disposto no artigo 180, inciso VII, da
Constitui¢do do Estado. Ndo se cuida de desafetagdo
de bens publicos de uso comum, dreas verdes ou
institucionais, sendo de permissdo administrativa de
uso de tais bens, a titulo precdrio e sem desvio ou
quebra da sua destinag¢do origindria, para fins de
preservagdo e conservagado. o permissdao

administrativa de uso de hens mihlicos nara aue o
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particular o conserve e o explore, de acordo com sua
destinagdo especifica, ¢ defendida pela melhor
doutrina.”. (¢f. inclusa copia)

5.9 Diante desse quadro entende a Ré que sua conduta,
com devido respeito ao combativo Representante do Ministério Publico, ndo
afronta qualquer norma de direito, uma vez que a melhor orientagio
jurisprudencial arreda a hipétese de ser inconstitucional a Lei Municipal n°
11.235/96. Destarte, se a Co-Ré foi outorgado o direito de uso exclusivo das
vias internas do Residencial I, obviamente, esse direito exclui o de outras
pessoas. Vale dizer, tem a Ré o direito de ndo permitir o acesso a outras
pessoas, aquelas vias piablicas. Ndo se trata, pois, de privilégios, nem
tampouco de uma situagdo que cria obsticulos ao direito de ir e vir dos
cidaddos ¢ do livre acesso destes as vias publicas. Trata-se do exercicio de
um direito, simplesmente, que se erige, data venia, em verdadeira excegio as
prerrogativas concedidas a “populagdio em geral” pelas normas nos artigos 4°
a 7° 18, 22 e 24 da Lei Federal n® 6.766/79, pelas normas previstas nos
artigos 98 e 99 do Cédigo Civil e em qualquer outro dispositivo de lei

invocado na inicial,

5.10 Ademais, com indigitada concessdo de uso, prejuizo
algum sofre qualquer outra pessoa de Sdo Carlos, particularmente no que toca
a sua locomogdo de um local para outro, visto as vias internas nfio ddo acesso
a outras vias do sistema vidrio municipal. Sdo ruas que terminam junto is
divisas de lotes ou junto a outras vias internas, como pode ser constado pelo

exame da planta.

5.l Tenha-se presente, em complemento, que ao adquirem
os lotes do Residencial I, fechado, levaram em conta a notéria e preocupante
violéncia existente nos médios e grandes centros urbanos do Pais. Pensaram, ¢
claro, também na relativa seguranga que o condominio poderia propiciar as

familias.
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)0 4 Por fim, a Contestante quer assinalar que nido aceitou
a proposta do érgdo do Ministério Piblico pelos seguintes motivos: Primeiro,
porque acreditavam e ainda créem que a Lei Municipal e o ato de concessio
estavam em -conformidade com o artigo 29 da Constituigio Federal,
particularmente no que toca ao ordenamento territorial e controle do uso e
ocupagdo do solo urbano; Segundo, porque havia séria divida na proposta
levada a efeito em audiéncia (cépia inclusa), uma vez que, se havia
ilegalidade (no entender do Dr. Promotor) para impedir o acesso das pessoas
de fora, das 06:00 as 20:00 horas, essa ilegalidade, s6 pela vontade de S.
Exceléncia, ndo cessaria “das 20:00hs até as 06:00 horas, cujo periodo
poderd haver cancela e identificagdo das pessoas que no bairro quiserem
entrar (...)”; Terceiro e ultimo, porque os associados da Contestante
queriam uma solugdo judicial da questdo e¢ ndo a solugdo, um tanto
incongruente, apresentada pela douta Promotoria, razdo pela formalizaram no

procedimento 123/03, a sugestdo a seguir transcrita:

“e tendo em conta a nova orientagdo jurisprudencial,
ao abrigo da qual se coloca a peticionaria para
recusar a proposta de ajuste de conduta formulada
por Vossa Exceléncia, pensam os signatdrios desta,
s.m.j., que a solugdo adequada para o deslinde da
controvérsia seria a remessa dos autos a E.
Procuradoria Geral para, mediante ADIn, submeter-
se ao C. Orgdo Especial do Tribunal de Justica do
Estado, o exame da constitucionalidade de Lei
Municipal n° 11.235/96”, que infelizmente foi

recusada.

FRENTE O EXPOSTO, a Ré ora Contestante com todo

respeito e acatamento, pede e requer a Vossa Exceléncia:

a) o conhecimenrto ¢ acolhimento da preliminar argiiida e.

conseqilente extingdio do feito sem julgamento de mérito,
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b) a rejei¢io integral dos pedidos formulados na exordial,
emitindo-se sentenga declaratéria negativa do direito pleiteado pela Autora,
conseqiientemente submetendo-a ao pagamento de custas processuais e verba

sucumbencial a ser arbitrada de acordo com o § 4° do art. 20 do CPC.

Provaré o alegado com os inclusos documentos e, se aberto o

periodo instrutério, por todos os meios de provas em direito permitidos.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sdo Carlos, 30 de junho de 2005.

Antero Lisciotto
OAB/SP 16.061

Evandro Jupﬁﬁ%ﬁcibto

OAB/SP I%. .006

/

Renato Petroni Laurito
QAB/SP 198.900
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CONCLUSAO
Aos 01 de junho de 2005, fago estes autlos conclusos a0 MM, Juiz
de Direito Tijular da 1* Vara Civel desta Comarca de Sio Carlos, o
Dr. MILTON COUTINHO GORDO.
s esc., digitei e subscrevi.

PROCESSO N* 918/05

Vistos.

A conduta da ré estd amparada (como o préprio autor admite) em’ Lei

Municipal que presume-se legitima até prova em contrario (até aqui ndo produzida).

Outrossim, a situagiio vigente no local ja € antiga; a aprovagio se deu no

inicio da “década de noventa”, sendo que desde 1996 a sociedade ré tem concessiio

administrativa de uso dos bens piblicos infe rantes do sistema viz

rio interno e das dreas de

lazer do sobredito loteamento.

Como se tal niio bastasse, trata-se de loteamento situado em regifio

destacada do perimetro urbano e que nio serve de passagem ou acesso a qualquer outro lugar,

Assim, ndo consigo vislumbrar em que situagdo especifica o “cidadio

comum” local teria interesse de ali ingressar salvo para se arrostar/contatar com algum morador,
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hipotese em que me parece justo que se identifique e se submeta ao comando dos agentes da

portaria.

Some-se, por fim, que os autos do Inquérito permaneceram na Promotoria

com a matéria (de direito) ja esclarecida de novembro de 2003 20 inicio de maio de 2005, o que

revela que no proprio intimo do subscritor ndo havia (como nio hd) “perigo na demora” a

salvaguardar.

Por tais fundamentos indefiro os pedidos de liminar,

Cite-se a ré com os alertas

Sido Carlos, aos 08 de Junho

MILTON COUTINHO GORDO

2 .
Juiz de Direito

DATA
B 006 de nb de Q5
‘ooebl estos sutos ew cartorio

fta, ﬁr« Ezor. sabso:
J
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Elaboracdo de questionario para aplicacdo em condominio residencial fechado

de Sdo Carlos

1) Qual (is) o (s) principal (is) motivo (s) que o (a) levou (levaram) a mudar

para um condominio residencial fechado?

( ) seguranga contra intrusdes

() despreocupagdo dos pais quanto as criangas nas ruas

( ) qualidade de vida (conforto ambiental, lazer)

( ) boa infra-estrutura (disponibilidade de equipamentos publicos) /
planejamento (tracado de vias e localizagdo das areas e edifica¢des de uso
comum)

( ) outros. Especificar:

2) Indique o niimero de pessoas constituintes da familia e respectivas idades:

3) Como vocé avalia a localiza¢do do condominio?

( ) ruim, pois muito tempo ¢ perdido nos deslocamentos (aos servigos, ao
trabalho)
( ) razoavel

() muito boa, pois ¢ proximo de tudo

4) Voce esta satisfeito em residir em um condominio residencial fechado?

( ) ndo

Aponte os aspectos negativos:

() sim
Satisfaz meu desejo de morar em uma casa

() outros. Especificar:
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5) Indique sua renda familiar:

( ) inferior a 5 salarios minimos
() de 5 al0 salarios minimos

( ) de10a 15 salarios minimos
() de 15 a 20 salarios minimos

( ) mais de 20 salarios minimos

6) Onde residia antes de se mudar para um condominio fechado?

( ) casaunifamiliar

( ) condominio vertical

( ) outros. Especificar:

7) Em sua residéncia anterior, vocé teve problemas relativos a seguranca?

() sim. Especificar:

( ) nado
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Informativo Residencial I Parque Faber

FEVEREIRO 2007

“QUARTA-FEIRA DE INTEGRACAO”

Atendendo sugestio apresentada por um grupo de moradores. a dirctoria do
residencial informa que a partir do més de margo, sera instituida a “quarta-feira de
integragdo”. Neste dia da semana, este grupo de moradores sc¢ propdc ¢ sc
responsabiliza em promover um jantar ou outro tipo de atividade no salao de festas.
Lsta agio sera aberta a participagio de todos os moradores do residencial de forma a
integrar o maior namero possivel de participantes.

Como o principio ¢ a integragio dos moradores, ndo sera permitida a
participagao de convidados externos.

Ficam desde j4, todos convidados a procurar pelo Sr. Fernando, encarregado do
residencial, para maiores informagdes de como se inscrever ¢ participar do cvento.

Lembramos que as quartas-feiras continuam disponiveis a quem descjar
rescrva-las para festas particulares, porém é necesséria a solicitagiio com antecedéncia
minima de 15 dias de modo a nio atrapalhar a organizagao das reunides.

AREA DE LAZER Mais uma vez lembramos a todos que

o uso das dependéncias da drca de
lazer ¢ exclusiva aos moradores ¢ scus hospedes devidamente registrados na
portaria do residencial. £ lamentével perceber que se tornou recorrente a atitude
de alguns moradores em convidar varias pessoas para fazer uso dessas
dependéncias. principalmente do campo de futebol. Em se mantidas tais atitudes,
o responsavel sera oficialmente advertido conforme prevé o item 4.21 do
regulamento interno.

HORARIOS DE USO DO
CAMPO DE FUTEBOL R Quarta-feira = 18:30hs - 22:00hs
Sab/Dom = 8:00hs - 22:00hs
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Pangue Saber

fis e R TR e T e
RUA PASSEIO DOS IPES, 200 - TEL. (016) 3362-7339 / E-MAIL- UEFARBER! .C
SOC. CIVIL DOS AMIGOS DO RESIDENCIAL I PARQUE FABER

COMUNICADO /CIRCULAR IN° O1 /2005

ASSUNTO: DIRECAO PERIGOSA E MENORES DIRIGINDO NO CONDOMINIO

Senhores Moradores:

Em vista do crescente numero de relatos sobre manobras perigosas e
em velocidade incompativel, e também a constatacdo de menores
dirigindo veiculos no interior do Condominio, a Diretoria solicita aos
moradores — também aos pais € responsaveis por menores — um
maior rigor no uso de veiculos no interior do Residencial, nao
somente porque constituem infracées graves previstas no Cadigo
Nacional de Transito, mas também — e principalmente — por causa do

risco de graves acidentes que tais praticas proporcionam.

Informamos aos moradores que, por determinacao da Diretoria, a
reiterada pratica dessas infracdes resultardo na aplicacao das

penalidades previstas no Regulamento Interno.

Sao Carlos, 31 de outubro de 2005.

0 N/

A-Gerencia
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COMUNICADO /CIRCULAR N° 02 /2005

ASSUNTO: INVASOES DE RESIDENCIAS NO CONDOMINIO

Senhores Moradores:

Temos os registros de varias ocorréncias de violacoes de residéncias
no interior do Condominio, sendo a ultima e mais grave um
arrombamento com furto, violacao e danos materiais a uma casa da
Alameda das Goiabeiras, durante os feriados da primeira semana de

novembro.

Tratando-se de fatos graves e preocupantes, com o0 possivel
envolvimento de moradores e visitantes, alertamos a todos o0s
condéminos para que tranquem bem suas residéncias quando delas
se ausentarem, bem como para que colaborem na prevengao de
novos delitos, ficando alertas e prestando 4 Administracao qualquer
informacao util que possa contribuir para a prevencao de novos

delitos.

Sao Carlos, 09 de novembro de 2005.

f’xgér ncia

s
— |

/
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UNA LEITURA
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Um novo estilo de vida para vocé e sua famz’lm!

Slstema pioneiro de seguran(;a 24 horas por dla
Um local marawlhoso, pronto para morar ..
Um dos altimos lugares onde voce pode OUVII' um bem te—vl cantar

e casas solldas e bonltas em estllo europeu
» central de recados, fax e Internet e
® campo de pouso para aeronaves , g
* parque arborlzado com gramado e Iago ST e
FINANCIAMENTO DIRETO COM A CONSTRUTORA SEM COMPROVACAO DE RENDA'

- .

Imohlllana Reinado Escondldo

Agende sua visita sem compromisso pelo tolafone (0)0(52) 700-1000
\ e faca o melhor nugoclo de sua wdal
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Reconstrucao dos sentidos do texto

Ul Qual a finalidade desse tipo de texto?

A funcao desse texto é anunciar um imével, fazer propaganda dele para atrair compradores

vJll Que profissional costuma redigir esse tipo de texto?
Normalmente, as propagandas sao concebidas por especialistas em marketing e publicitarios

«Jil Na sua opinido, esse antncio é dirigido a que tipo de pessoa?
0 publico-alvo sdo pessoas que t&m dinheiro para custear a construcdo, que necessitam de s2guranca &
que buscam conforto.

< Por que sao usados varios tipos de letras?
£ importante perceber que os diferentes tipos de letras tém o objetivo de chamar a atangao do leitol
para os diversos tipos de in ormacao presentes no texto.

<3l Por que vocé acha que nao aparece endereco, apenas telefone para

contato? Resposta livre. Ressaltar que & estranho o fato de nao constar o endereco. Pode-se deduzi
que o5 empresarios do empreandimento nao dasejem a visita dos interessados, apenas urm contalo

” telefonico para posterior apresentagzo do projeto. ) )

J88 Ha algo no texto que leva o leitor a desconfiar da proposta anunciada?
Justifique.

Os alunos poderao citar a falta de endereco, o nome da imobiliariz & a ndc-comprovagao de renda.

(B \/océ gostaria de morar no Retiro da Figueira? Por qué?
Resposta livre,
<38 Por que, em Sao Paulo e em outras cidades grandes, as pessoas preferem

morar em condominios fechados?
Resposta livre. Pode-se discutir o problema da falta de sequranga nas grandes cidadas, provoc ada pelas
i desigualdades sociais. _ ) . .
28 Por que, normalmente, nesse tipo de anuncio existe a expressao “ultimas

unidades”?
Essa expressao pretende fazer os interessados se decidirem rapidamente para nao perder o negoécio, sem contar
que isso da credibilidade ao empreendimento: se muitas pessoas Ja compraram, & porque vale & pena

OUTRA LEITURA
No Retiro da Figueira

Sempre achei que era bom demais. O lugar, principalmente. O lugar
era... era maravilhoso. Bem como dizia o prospecto: maravilhoso.
Arborizado, tranqiilo, um dos ultimos locais — dizia o anincio — onde
vocé pode ouvir um bem-te-vi cantar. Verdade: na primeira vez que fomos
14 ouvimos o bem-te-vi. E também constatamos que as casas eram solidas
e bonitas, exatamente como 0O prospecto as descrevia: estilo moderno,
s6lidas e bonitas. Vimos os gramados, os parques, 0S poneis, 0 pequeno
lago. Vimos o campo de aviacio. Vimos a majestosa figueira que dava
nome ao condominio: Retiro da Figueira.

Mas o que mais agradou a minha mulher foi a seguranca. Durante
todo o trajeto de volta a cidade — ¢ eram uns bons cinqlienta minutos —
ela falou, entusiasmada, da cerca eletrificada, das torres de vigia, dos
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holofotes, do sistema de alarmes — e sobretudo dos guardas. Oito
guardas, homens fortes, decididos — mas amavesis, educados. Alids, quem
nos recebeu naquela visita, ¢ na seguinte, foi o chefe deles, um senhor tao
inteligente e culto que logo pensei: ah, mas ele deve ser formado em
alguma universidade. De fato: no decorrer da conversa, ele mencionou —
mas de maneira casual — que era formado em Direito. O que s6 fez
aumentar o entusiasmo de minha mulher.

Ela andava muito assustada ultimamente. Os assaltos violentos se
sucediam na vizinhanga; trancas e porteiros eletronicos ja nao detinham
os criminosos. Todos os dias sabiamos de alguém roubado e espancado;

e quando uma amiga nossa foi violentada por dois marginais, minha
mulller decidiu — tinhamos de mudar de bairro. Tinhamos de procurar
um lugar seguro.

Foi entao que enfiaram o prospecto colorido sob nossa porta. As
vezes penso que se mordssemos num edificio mais seguro o portador
daquela mensagem publicitaria nunca teria chegado a n6s, e, talvez... Mas
isso agora sA0 apenas suposicoes. De qualquer modo, mmhd mullm ficou
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encantada com o Retiro da Figueira. Meus filhos estavam vidrados nos
poneis. E eu acabava de ser promovido na firma. As coisas todas se
encadearam, € O que comecou com um prospecto sendo enfiado sob a
porta transformou-se — como dizia o texto — num novo estilo de vida.

Nio fomos 0s primeiros a comprar casa no Retiro da Figueira. Pelo
contririo; entre nossa primeira visita e a segunda — uma semana apos —,
a4 maior parte das trinta residéncias ja tinha sido vendida. O chefe dos
guardas me apresentou a alguns dos compradores. Gostei deles: gente
como eu, diretores de empresa, profissionais liberais, dois fazendeiros.
Todos tinham vindo pelo prospecto. E quase todos tinham se decidido
pelo lugar por causa da seguranca.

Naquela semana descobri que 0 prospecto tinha sido enviado apenas
a uma quantidade limitada de pessoas. Na minha firma, por exemplo, s6
eu o tinha recebido. Minha mulher atribuiu o fato a uma selecao
cuidadosa de futuros moradores — e viu nisso mais um motivo de
satisfaciio. Quanto a mim, estava achando tdo muito bom. Bom demais.

Mudamo-nos. A vida l4 era realmente um encanto. Os bem-te-vis
eram pontuais: as sete da manha comegavam seu afinado concerto. Os
poneis eram mansos, as aléias ensaibradas estavam sempre limpas. A brisa
agitava as arvores do parque [...]. Por outro lado, o sistema de alarmes era
impecdvel. Os guardas compareciam periodicamente a nossa casa para ver
se estava tudo bem — sempre gentis, sempre sorridentes. O chefe deles
era uma pessoa particularmente interessada: organizava festas e torneios,
preocupava-se com nosso bem-estar. Fez uma lista dos parentes e amigos
dos moradores — para qualquer emergéncia, explicou, com um sorriso
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tranqiilizador. O primeiro més decorreu — tal como prometido no
prospecto — num clima de sonho. De sonho, mesmo.

Uma manha de domingo, muito cedo — lembro-me que os bem-te-vis
ainda nao tinham comecado a cantar —, soou a sirene de alarme. Nunca
tinha tocado antes, de modo que ficamos um pouco assustados — um
pouco, nio muito. Mas sabiamos o que fazer: nos dirigimos, em ordem, ao
salao de festas, perto do lago. Quase todos ainda de roupao ou pijama.

O chefe dos guardas estava l4, ladeado por seus homens, todos
armados de fuzis. Fez-nos sentar, ofereceu café. Depois, sempre pedindo
desculpas pelo transtorno, explicou o motivo da reunido: é que havia
marginais nos matos ao redor do Retiro e ele, avisado pela policia,
decidira pedir que niao saissemos naquele domingo.

— Afinal — disse, em tom de gracejo —, estd um belo domingo, os
poneis estdo ai mesmo, as quadras de ténis...

Era mesmo um homem muito simpatico. Ninguém chegou a ficar
verdadeiramente contrariado.

Contrariados ficaram alguns no dia seguinte, quando a sirene tornou
a soar de madrugada. Reunimo-nos de novo no salao de festas, uns
resmungando que era segunda-feira, dia de trabalho. Sempre sorrindo,
o chefe dos guardas pediu desculpas novamente e disse que
infelizmente nao poderiamos sair — os marginais continuavam nos
matos, soltos. Gente perigosa; entre eles, dois assassinos foragidos. A
pergunta de um irado cirurgiio, o chefe dos guardas respondeu que,
mesmo de carro, nio poderiamos sair; os bandidos poderiam bloquear a
estreita estrada do Retiro.
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— E vocés, por que nao nos acompanham? — perguntou o cirurgiao.
— E quem vai cuidar das familias de vocés? — disse o chefe dos
guardas, sempre sorrindo. _

Ficamos retidos naquele dia e no seguinte. Foi ai que a policia cercou
o local: dezenas de viaturas com homens armados, alguns com mascaras
contra gases. De nossas janelas n6s 0s viamos € reconheciamos: o chefe
dos guardas estava com a razao.

Passdvamos o tempo jogando cartas, passeando ou simplesmente nao
fazendo nada. Alguns estavam até gostando. Eu ndo. Pode parecer
presuncao dizer isso agora, mas eu nao estava gostando nada daquilo.

Foi no quarto dia que o avido desceu no campo de pouso. Um
jatinho. Corremos para la.

Um homem desceu e entregou uma maleta ao chefe dos guardas.
Depois olhou para nos — amedrontado, pareceu-me — e saiu pelo portao
da entrada, quase correndo.

O chefe dos guardas fez sinal para que nao nos aproximassemos.
Entrou no avido. Deixou a porta aberta, e assim pudemos ver que
examinava o conteido da maleta. Fechou-a, chegou a porta e fez um
sinal. Os guardas vieram correndo, entraram todos no jatinho. A porta se
fechou, o aviao decolou e sumiu.

Nunca mais vimos o chefe e seus homens. Mas estou certo de que
estao gozando o dinheiro pago por nosso resgate. Uma quantia suficiente
para construir dez condominios iguais 40 nOsso — que e, diga-se de
passagem, sempre achei que era bom demais.

Moacyr Scliar. Os melbores contos de Moacyr Scliar (sele¢ao de Regina
Zilbermann). Sio Paulo, Glabal, 2000.
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Area de uso comum do “Parque Fehr”

Playground do “Parque Fehr”
Foto: Francisco Barnabé Ferreira (2006)
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Espelho de Valores

Geralmente as pessoas mudam-se para condominios com a esperanga de sentirem-se mais
seguras e protegidas. No mundo de hoje é comum o medo da violéncia, de assaltos. de
terroristas...

Nunca imaginei que ao mudar para um condominio acabaria desenvolvendo outros
medos: medo de pessoas que nao gostam de criangas, medo de pessoas que nio gostam
de animais, medo de pessoas que se escondem atras da condigdo econdmica privilegiada
que possuem para se manter impunes ou para agir de forma criminosa e doentia. Genle
covarde!

Estou defendendo meu filho que foi agredido por um morador e que, apesar de eu ter
registrado queixa, a diregiio do condominio disse ser problema particular. Ora essa! Um
homem de trinta e poucos anos agredir um menino de onze niio ¢ problema particular, é
caso de policia!

Defendo também a cadelinha da minha filha que foi morta, provavelmente envenenada.
na tltima segunda-feira e que pensamos estar desaparecida até a manha de quinta-feira
quando a encontramos morta na frente de casa. Coincidentemente ou ndo, ela sé apareceu
depois que colocamos faixas e anunciamos seu desaparecimento no radio. A cadela. uma
filhote de poodle toy com dez meses de idade, niio era ameaga para ninguém e, se
estivesse importunando algum morador, creio que o problema poderia ser contornado
com uma boa conversa

Além desses casos, que infelizmente tenho que contornar, ha os gatos que estdo sendo
envenenados, invasdo e/ou destruigiio de patrimdnio, menores de idade com motos ou
carros, enfim, uma série de eventos que demonstram a distorgdo de valores que algumas
familias insistem em institucionalizar como legitimos embora saibam que sio ilegais.
Quando eventos como esses acontecem numa cidade ficam dispersos e os cidaddos
tendem a resolver como podem (com ou sem recursos legais), quando ocorrem num
condominio com cerca de 200 residéncias, eventos como esses ficam circunscritos e
refletem com clareza as percepgdes de cidadania e ética desse grupo restrito, refletem
também quais valores sociais e de convivéncia se aplicam a esse grupo.

Meu parecer ¢ que algumas pessoas estido no lugar errado ou precisam urgente de
atualizagdo de conceitos, por outro lado, se essas pessoas sdo a maioria do condominio ou
agem com a conivéncia da diretoria, eu, com certeza. estou no lugar errado.
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Sdo Carlos, 21 de fevereiro de 2006.

Prezada senhora:

A diretoria do Residencial Parque Faber I, citada como “conivente” na carta aberta que a senhora enderecou
aos moradores do condominio, se sente na obrigacio de tecer alguns comentdrios a respeito dos fatos ali
abordados, em aceltacdo do convite contido ao final daquela missiva.

A convivéncla em um mesmo espago delimitado por dreas comuns exige alto grau de tolerdncia, civilidade e
boa vontade. Esta diretotia vemn, desde o inicio da atual gestfio, conclamando os moradores a exercerem
melhor esses atributos.

Muito ganhariamos se houvesse a conscientizagdo de que ha necessidade do exercicio do respeito no interior do
condominio: respeito ao vizinho, ao patrimnio, aos funclondrios e, principalmente, as regras.

Infelizmente, observamos que existe uma parcela de moradores que ndo reconhece os limites da convivéncia
responsdvel, recusando-se a adequar certos comportamentos, que acabam contribuindo para o agravamento
das relagbes no interior do Residencial.

Esta Diretoria fez Indimeros alertas e notificagBes pessoais solicitando para que os moradores ndo permitam que
seus animais andem soltos pela drea comum, justamente visando prevenir a ocorréncia de fatos como este
ocorrido com a senhora, que resultou na perda de sua cachorrinha. Imagine se fosse uma crianca que tivesse
perdido a vida em decorréncia do ataque de um co solto !

Mas o desrespelto tem ido além. Alguns moradores assistem inertes seus filhos danificarem equipamentos de
uso comum ou o patrimdnio do vizinho, apesar dos alertas e notificagdes enviados pela Diretoria. Igualmente,
ha pais que sdo coniventes com o desrespelto e até agressdes praticadas por seus rebentos contra prestadores
de servigos e funciondrios do Resldencial.

Teambém hd aqueles que se aproveitam de todas as facilidades que a moradia em um condominio fechado
oferece, sem, no entanto, cumprir com suas obrigacies estatutarias, onerando assim os demais moradores e
dificultando a agdo da Diretoria.

Enfim, esta Diretoria tem procurade, sim, Intervir nos problemas que dizem respeijto ao Condominio e que
interfiram na boa convivéncia que deve existir entre os seus moradores. No entanto, desavengas pessoais e
agressfies sdo, como o senhora mesmo citou em sua carta, “casos de policia”, onde somente os envolvidos
diretos possuem legitimidade para tomar as medidas cabivels, até mesmo a fim de que possam depois virem a
arcar com as conseqiiéndas advindas de suas condutas. Imagine se o Condominio chamasse a policia toda
vez que houvesse uma ocorréncia de desavenca entre vizinhos - certamente teriamos de aqui instalar um
posta policial, tamanha a quantidade dos relatos que chegam & Diretoria (e a grande maioria deles seria
evitdvel se existisse o simples exercicio do bom senso por parte dos envolvidos).

Mas o gque nos anima a continuar com o trabalho de aperfeicoamento da convivéncia e incentivo do respeito as
regras ¢ que, felizmente - e ao contrdrio do que constou de sua carta -, sdo minoria 0s moradores que
insistem em desrespeitar regras, ignorar os atos de seus filhos e ndo honrar seus compromissos condominiais.
Continuemos, entdo, o drduo trabalho de tentar demové-los a mudar !

A DIRETORIA

& £ ey RS : ”ﬂ
Z L R
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A diretoria do Residencial Parque Faber I, tendo em vista os recentes fatos envolvendo o sumico e

posterior morte de uma cachorra no interior do condominio, vem esclarecer o seguinte:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

A convivéncia em um mesmo espaco delimitado por dreas comuns exige alto grau de toleréncia,
civilidade e boa vontade.

Esta diretoria vem, desde o inicio da atual gestdo, conclamando os moradores a exercerem melhor
esses atributos, pois muito ganhariamos se houvesse a conscientizagdo de que ha necessidade do
exercicio do respeito no interior do condominio: respeito ao vizinho, ao patrimdnio, aos
funcionarios e, principalmente, as regras.

Infelizmente, observamos que existe uma parcela de moradores que ndo reconhece os limites da
convivéncia responsdvel, recusando-se a adequar certos comportamentos, que acabam
contribuindo para o agravamento das relacdes no interior do Residencial.

Esta Diretoria fez inumeros alertas e notificacbes pessoais solicitando aos moradores que nédo
permitissem que seus animais andassem soltos pela drea comum, justamente visando prevenir
acidentes.

Além do problema dos cdes soltes, o condominio vem sofrendo com o comportamento dos filhos de
alguns moradores, cujos pais, apesar de alertados e notificados, permaneceni omissos quanto ao
fato de seus filhos desrespeitarem os prestadores de servicos e funcionarios do Residencial ou
danificarem equipamentos de uso comum ou 0 patriménio do vizinho.

Menores ao volante e veiculos em alta velocidade sdo ocorréncias freqlientes, apesar do esforco da
diretoria emn alertar antes de aplicar as san¢es previstas no Regulamento Interno.

A atual Diretoria tem procurado intervir nos problemas que dizem respeito ao condominio e que
interfiram na boa convivéncia que deve existir entre os seus moradores.  Felizmente, é minoria o
grupo que ndo pratica o bom senso em seus atos e no relacionamento com os conviveres no
interior do residencial.

E tarefa de todos, em conjunto e individualmente, através dos atos pessoais de cada morador,
contribuir para a melhoria da qualidade de vida no interior do Residencial, respeitando 0s limites
impostos pelo Regulamento Interno e, acima de tudo, agindo com responsabilidade e bom senso.

Sdo Carlos, 22 de fevereiro-d€ 2006.

it )
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A Diretoria
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Data: Quinta-feira, 16 de fevereiro de 2006 8:36 PM

Assunto: condominio

Ficamos chocados com o ocorrido tanto do seu filho como da sua
cachorrinha. Também tenho uma poodle e imaginamos o tanto que vocés e
principalmente sua filha estdo tristes. Também tive um problema aqui com a
minha filha, mas ndo foi com um adulto, foi com um grupinho de meninos mal-
educados que poderiam ter causado uma tragédia, quando ameagaram minha
filha com um espeto de churrasco! Mas, como percebi que aqui tudo fica sem
uma providéncia, resolvi fazer um BO na delegacia. SO assim obtive resposta
tanto de pais quanto de criangas, todos vieram até minha casa se desculparem.
Infelizmente parece que nada vai mudar e que morando aqui teremos outros

tipos de medos... Um abrago.
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Data: Sexta-feira, 17 de fevereiro de 2006 9:57 AM

Assunto: Comentario: " Espelho de Valores"

Ola,

Escrevo esse e-mail com a intengdo de lhe trazer uma palavra de conforto,
como também, de propor um encontro entre maes, que COmo eu € como vocé
estdo preocupadas com nossas criangas que desfrutam um convivio social
incoerente com a educacao de Valores que estabelecemos em casa.

Foi me colocando em seu lugar e relembrando os desagradaveis incidentes
que, como vocé, tive que contornar, que me solidarizo a vocé. Existem
situacdes em que, como esta, nos vemos sozinhas, com a sensagdo de que s
noés atravessamos e nao ¢ verdade. Eu penso como vocé e conhe¢o no minimo
10 maes que também pensam e vocé€, imagino, que conheca umas 10 maes que
moram aqui e vivem dilemas parecidos, minha proposta ¢ nos unirmos com

diversos propositos:

e A Unido faz a forga;
e Dividir experiéncias;

e Montar um banco de curriculos e cartas de referéncias para admissdo de

funcionarios;

e Eleger uma lideranga que fale por nos nas reunides do condominio e outros

sugerindo mudangas;

e Promover cursos para o aperfeicoamento de nossos funciondrios como:

jardineiro, empregadas domésticas e babas;

e Desenvolver um jornal trimestral relatando nossas atividades e ensinando

valores;

o Estabelecimento de regras e ordem internas desse grupo para que flua com

objetividade e seja um exemplo.
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Esse ¢ meu sonho ha 7 anos desde que mudei com meu marido para esse
condominio.

Nunca tive a ilusdo de que ao me mudar para um condominio estaria mais
segura (eu e minha familia).
J& morei em outros condominios em Santo André e Sao Paulo ¢ assim como
aqui existem muitos problemas. Me mudei pra ca pela localizagdo e rateamento

das despesas com seguranca.

"N3o temera maus rumores; o0 seu coragao esta firme, confiando no Senhor."

Salmos 112.7
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Data: Sexta-feira, 17 de fevereiro de 2006 10:49 AM

Assunto: espelho de valores

Fiquei muito comovida com seu comunicado, € me sinto na obrigacao
de ser solidaria com vocé. Moro na Alameda das Cerejeiras, eu ¢ minha mae
tinhamos 4 gatos que ndo faziam mal a ninguém e de repente trés deles
sumiram, um apareceu morto ¢ os outros simplesmente desapareceram. Hoje
tenho dois cachorros e um gato, e ficamos muito atentos a eles para que nada de
ruim aconteg¢a. Tenho também um irmdozinho de 5 anos, € o que vocé disse
sobre seu filho me preocupou. Como um condominio de classe alta como esse
ndo tomou nenhuma providéncia a respeito desse assunto?! Fiquei pasma ao
saber que isso se trata de “assunto particular”. RIDICULO!!! Entdo se vocé
quiser ir 14 ¢ encher esse cara de porrada a policia ndo vai poder interferir?!! E
um absurdo! Se vocé precisar de ajuda em alguma coisa, apoio, ou alguma idéia
para mobilizar esse povo pode contar comigo e com a minha familia. Ou se

vocé quiser apenas conversar também. Um abraco.
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Data: Sexta-feira, 17 de fevereiro de 2006 12:02 PM

Assunto: Parque dos horrores!!!!

Venho por meio desta expressar indignag¢do, minha e de minha familia, perante
os fatos ocorridos no condominio Parque Faber 1, lugar este, onde perante a
sociedade sdo-carlense encontram-se o mais digno e seleto grupo de pessoas
que servem de espelho e exemplo para muitos. Exemplo??? Exemplo de qué???
Exemplo este que cada vez mais me prova que o dinheiro ndo muda os
conceitos e valores de ninguém, pois ¢ na familia e em seus costumes que
aprendemos a respeitar e compreender a liberdade e os direitos dos outros, o
que, até hoje, ndo vi nem presenciei tal fato dentro deste condominio que por
'medo’ (e ndo vejo outra palavra que se enquadre), ndo impde respeito as suas
regras fazendo prevalecer os direitos e deveres de todo morador, pelo fato do
poder aquisitivo das pessoas que aqui residem...

E com imensa tristeza que me deparei com a noticia de que sua cachorrinha foi
encontrada morta, possivelmente envenenada, pois nds, apesar de ndo nos
conhecermos, somos vizinhos proximos e tal fato nos chocou muito, pois
também tenho animais de estimagdo, o que gerava uma convivéncia esporadica
com sua querida KITTY, pois fato este presenciado por vocé e seus familiares
que ela adorava brincar com o meu poodle € conosco...

Muitas das pessoas que aqui residem, nem ao menos se conhecem, por medo??
Ou por ignorancia por ndo quererem se 'misturar'??? Eu mesmo aqui resido ha
4 anos e sO conheco um de meus vizinhos... Pois o outro, ndo fago mais
questdo, pois vocé e qualquer pessoa que passar pela minha residéncia notard o
tamanho do muro divisorio de nossas casas que tive que construir devido a
tamanha educacao de um pai de familia e professor universitario que ndo soube
se colocar em seu devido lugar desrespeitando a mim, meus convidados e
principalmente a minha mae; mas isso ndo vem ao caso agora.

S6 sei que tem toda razdo quando fala de seguranga por aqui... Isso ¢ o que
mais nos faz falta ... Me sentia mais seguro no bairro onde morava do que aqui

neste condominio onde existem invasdes de domicilios por proprios moradores
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e estes continuam impunes, por que??? Por medo!!! Medo de fazer prevalecer
até as leis de transito, colocando em risco a vida de qualquer um aqui dentro e
até mesmo a do proprio condutor desabilitado!!!

Até hoje ainda ndo descobri o porqué de termos um grupo de pessoas
designadas a tratar desses assuntos aqui no condominio??? Pois NADA ¢
feito!!! Gostaria de saber se "ELES" ganham $$$ com isso??? Pois se estamos
pagando podemos e devemos exigir!!! Mas se mesmo assim nada for feito,
cabe a n6s moradores de bem desintegrar essa clipula e colocarmos sim regras
aqui dentro e quem nao se enquadrar que por favor se retire ou que seja mais
drastico ainda!! Que seja convidado a se retirar!!!

Eu sei que ela ¢ insubstituivel, mas temos que tomar alguma atitude!!! Hoje foi
a Kitty, amanha serd quem??? Seu filho?? Vocé?? Ora, onde estamos vivendo
entao???

Estamos a sua inteira disposicao para este e/ou mais fatos.
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Data: Sexta-feira, 17 de fevereiro de 2006 12:30 PM

Assunto: Carta recebida !!

Eu, [...] morador da Alameda das Laranjeiras, concordo plenamente com seu

raciocinio em relagdo ao Parque Faber 1.
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Data: Segunda-feira, 20 de fevereiro de 2006 11:23 AM
Assunto: Espelho de Valores

Temos que fazer alguma coisa em relacdo aos encaminhamentos que sdo dados
aos acontecimentos do condominio que residimos. Isto ¢, quando tomamos
conhecimento. Sem contar as arbitrariedades da diretoria, uns poucos, que
tomam decisdes para a maioria.

Pode contar com minha colaboragdo para qualquer providéncia.



238

Assunto: Resposta da diretoria

Data: 03 de margo de 2006 12:47 PM

Prezados vizinhos,

Recebi hoje uma resposta da diretoria a respeito dos fatos que comentei na carta
aberta. Como ndo poderia deixar de ser, a diretoria ndo gostou nadinha do
termo conivente que usei e ¢ claro tentou muito pouco sutilmente dizer que eu
ndo devia largar minha cadela solta, que meus filhos sdo mal-educados, que
estou com o condominio em atraso ¢ que se eles forem chamar a policia em
cada ocorréncia entre vizinhos teriamos que ter um posto policial na porta,
tamanha a quantidade de relatos que chegam a diretoria!

Quem quiser pode conferir o texto que esta no anexo.

Bom, devo esclarecer para todos que ndo estava em casa quando a Kitty sumiu
e a ordem era prendé-la embora, as vezes, ela ficava impossivel de capturar.
Como ela ndo se afastava nunca por muito tempo e voltava para casa,e ndo era
perigo para ninguém, nunca imaginei que alguém pudesse envenena-la. Aliés,
se a diretoria tivesse se preocupado em denunciar o envenenamento de outros
animais, creio que os outros condominos donos de animais ficariam mais
atentos.

Meus filhos ndo s3o anjos, € como tiveram alguns problemas de disciplina,
deixei muito claro para os funcionarios do condominio que podem me chamar
caso eles causem problemas, ndo me ofendo em ser chamada quando eles nao
se comportam porque entendo que na idade deles todos querem testar os limites
e, as vezes, a paciéncia dos adultos, por outro lado, instrui ao sr. Nelson que
nao ligue s6 para mim, mas também para os pais de todas as criangas que
estiverem envolvidas quando eles ndo puderem controld-las com uma
adverténcia.

Quanto aos inadimplentes...Vamos 1a: € s6 cobrar, parcelar... Enfim, isso sim ¢é
um assunto pessoal!

Por ultimo, ndo partilho da opinido de que seria necessario um posto policial,

mas acho sim que se os funcionarios da administragdo ou os guardas da
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Engefort véem algo que pode por em risco algum morador ou o patrimdnio
deve sim chamar a policia e que esses atos se multiplicam porque nao ha
denlincia e continuamos no ‘“fica por isso mesmo”! Alids, ndo acho que
ninguém quer que os muros do condominio formem uma sociedade a parte da
cidadania, nem uma comunidade idealizada, s6 que se apliquem as normas e
leis de forma concreta e objetiva.

A carta da diretoria enviada a mim encerra-se da seguinte forma:

Continuemos, entdo, o arduo trabalho de tentar demové-los a mudar!

Eu da minha parte gostaria de demové-los de continuar.



