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RESUMO

As cidades, grandes polos geradores de desenvolvimento e também de segregacdo social e
espacial, vém sofrendo a pressdo nos sistemas urbanos e de saneamento devido a urbanizacao
descontrolada pelo éxodo rural e industrializacdo, acarretando ocupagdes irregulares em areas
ambientalmente frageis. Busca-se, neste trabalho, a avaliacdo da sustentabilidade em seus
diversos aspectos, através de analises de projetos de parcelamento de solo na cidade de Bauru-
SP, escolhidos segundo critérios de localizacdo, tamanho do empreendimento, tamanho dos
lotes, data de aprovacdo, vistorias e levantamento de dados, inclusive verificando a
implantacdo do mesmo. Com a obtencdo dos dados, promover analises comparativas entre o
projeto aprovado e a sua implantacdo e também entre os diversos aspectos dos parcelamentos
verificados nos projetos analisados utilizando como referéncia o “PESMU — Planejamento
Urbano Sustentado do Meio Urbano”, através de seus subcomponentes, possibilitando a
avaliacdo da tendéncia de a sustentabilidade ecoldgica. Conhecendo estes aspectos da
sustentabilidade ecoldgica, extrapolar para as situacbes existentes proximas aos locais
analisados e obter parametros para a implantacdo de novos loteamentos e empreendimentos no
Municipio, principalmente quando os aspectos da regido e da implantacdo forem semelhantes,
com objetivo de melhorar a qualidade de vida dos habitantes do local.

PALAVRAS-CHAVE:

Sustentabilidade ecoldgica — empreendimentos urbanisticos — loteamentos — projetos

urbanisticos.






ABSTRACT

Cities, big poles of development and also generators of social
and spatial segregation, are suffering the pressure on urban
systems and sanitation because of uncontrolled urbanization and
industrialization by the rural exodus, causing irregular

occupations in environmentally fragile areas. In this work ,it
was searched the assessment of sustainability in its several
aspects, through land fragmentation project analysis in the

city of Bauru, Sao Paulo, selected according to criteria of
location, size of business, size of 1lots, date of approval,
surveys and survey data, including checking the implementation
of it. With the acquisition of data, it was promoted
comparative analysis between the project approved and its
implementation and also between the several aspects of land
division recorded on the projects analyzed using as reference
the "PESMU - Sustained Urban Planning of Urban," through their
subcomponents, allowing the assessment of the trend of
ecological sustainability. Knowing these aspects of ecological
sustainability and beyond for situations close to the sites and
analyzed for parameters for setting up new ventures and lots in
the city, especially when the issues of the region and the
deployment are similar, with the aim of improving the
inhabitants quality of life of the place approached.

KEY-WORDS:

Ecological sustainability - urban ventures - land division -
urban projects
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1. INTRODUGAO

O processo de urbanizacdo é um fenbmeno mundial e tem ocorrido de forma
intensa e rapida. Os meios urbanos sdo submetidos a grandes pressdes, tendo que agregar
moradias, oportunidade de trabalho, educacédo, saude, lazer. Este fendbmeno vem ocorrendo
também no Brasil. Antes da Segunda Guerra, a populagdo brasileira que vivia nas cidades era
menor que a que vivia na area rural, atualmente, aproximadamente 81% da populacéo vive nas
cidades O poder publico ndo é capaz de atender a populacéo em suas necessidades basicas, pois
ndo estava preparado para o fluxo migratorio, gerando ocupacdes irregulares.

A situacdo urbana brasileira do século XX é de continua concentracdo do capital
e da populacdo, ampliando as disparidades regionais, aumentando o desemprego, a falta de
infra-estrutura e servigos urbanos e de habitacdo aliados a apropriacdo predatdria do patrimonio
ambiental, que ndo interessa ao mercado formal, sendo, portanto area utilizada pela populacéo
de baixa renda.

O crescimento demogréfico ndo foi acompanhado do correspondente
desenvolvimento econdmico e social, ndo havendo simultaneidade de crescimento e geracdo de
emprego, pois a dificuldade de superacdo do proprio processo de urbanizacdo e também renda
insuficiente da maioria da populacdo para acessar 0s servicos, levou a ocupagdo de areas
ambientalmente frageis.

A cidade ¢é o grande polo de atracdo devido as oportunidades de emprego nos
setores economicamente ativos, apesar de ndo oferecer condi¢des dignas de ocupacao a maioria
da populacéo, aquecidos pela industrializag&o.

As ocupagdes do solo sem o fornecimento de servicos de saneamento, transporte
e politicas habitacionais, produzem a expansdo de periferia das cidades, comprometendo a
qualidade de vida e da qualidade do meio, provocando a exclusédo social e espacial, levando a
violéncia urbana.

Os problemas da maioria das cidades brasileiras sdo semelhantes, variando de
grau e de intensidade. As metropoles apresentam problemas de infra-estrutura, sendo
deficitaria e necessitando de grandes investimentos para adequa-la. Nas cidades médias, em
menor escala, a infra-estrutura também é deficitaria.

O poder publico oferece a infra-estrutura para que as empresas migrem para seu

territorio, buscando seus recursos financeiros e empregos em troca de beneficios fiscais.



O avanco provocado pela rede de informagdes, diminui a importancia da
localizacdo estratégica. As cidades médias tem alcangado posigdo de destaque nesta escolha,
que vem causando uma intensa urbanizacdo, responsavel pela geracdo de um sistema
economicamente concentrador e espacialmente segregador, que acarretou sobrecarga na
capacidade destas cidades em fornecer infra-estrutura de servigos urbanos a coletividade.

Todas essas questfes envolvem a sustentabilidade das cidades. Havera a cidade
sustentavel, ou uma comunidade sustentdvel se os aspectos de habitacdo, lazer, saude e
educacdo forem sustentaveis em todas as suas dimensdes. A sustentabilidade em apenas uma
dimenséo ndo garante a sustentabilidade do todo.

Desenvolvimento ~ sustentdvel €& um conceito ainda em continuo
desenvolvimento, € um processo de mudanca, dindmico, no qual a exploracdo dos recursos
naturais deve estar de acordo com as necessidades atuais e futuras da populacdo, porém, tem
como base ser aquele “que atende as necessidades presentes sem comprometer a possibilidade
das geragdes futuras atenderem suas proprias”, conforme o Relatério Brundtland (1987).

O desenvolvimento sustentavel pode ser definido e complementado em diversas
dimensoes, sendo que Sachs (1986) classifica em pelo menos cinco: sustentabilidade social,
sustentabilidade econdmica, sustentabilidade ecoldgica, sustentabilidade geogréafica e
sustentabilidade cultural, que interagem para alcancar o objetivo maior, que é o
desenvolvimento sustentavel.

Para a implantacdo de projetos com tendéncias a sustentabilidade ecolégica, o
primeiro passo é o conhecimento da realidade, que deve ultrapassar as barreiras visiveis nas
andlises das acOes sobre o meio urbano, devendo garantir o direito a cidade a todas as pessoas,
inclusive e principalmente as populacdes carentes, com um impacto minimo sobre o meio
ambiente.

O desenvolvimento sustentavel deve promover mudancas no sistema produtivo
de modo que a utilizacdo de matérias primas e energia sejam 0s menores possiveis, garantindo
sua conservagao e manutencao.

A dimensdo ecoldgica, a ser abordada neste trabalho, tratard de questdes de uso
do solo, atraves dos projetos urbanisticos e de saneamento, principalmente da utilizacdo dos
recursos naturais, consumo energeético, ocorréncia de impactos sobre o ambiente, geracéo,
disposicao e tratamento de residuos, fluxos fechados na utilizagcdo de materiais, ocupacdo de
espacos frageis.

O modelo de acumulo de capitais, utilizado na maioria dos locais, e a sistematica

do poder publico em se responsabilizar pelo fornecimento de infra-estrutura (geracdo de



energia, telefonia, abastecimento de agua e coleta de esgoto e transporte), através de
concessdes, ou de administracdo propria, ndo atende a demanda gerada pela populagdo urbana.
Nem mesmo quando exige de empreendedor.

Condicbes de saneamento adequadas constituem fator de substancial melhoria
no quadro de salde da popula¢do como um todo, sdo eles: servigos de &gua e esgoto, coleta e
tratamento de residuos sélidos e rede de drenagem.

Face aos fatores citados acima, se faz necessaria a utilizacdo de instrumentos
publicos que regulem o uso e ocupacdo do solo, acompanhados de solucGes mais eficazes a
partir de uma visdo integrada do meio urbano e das relagdes entre os sistemas que o compdem,
com a compreensdo das variaveis sociais, econémicas, politicas, ambientais e gerenciais, sendo
que os servicos publicos urbanos devem ser entendidos como sistemas que interagem fisica,
espacial e funcionalmente.

A visdo integrada resulta em formulagfes adequadas para a busca de um
desenvolvimento urbano mais harménico, articulado e sustentavel, viabilizando a acdo do
poder publico como provedor e controlador deste sistema.

O espaco urbano é um meio complexo e multidisciplinar, onde se concretizam as
relacdes de producéo e as humanas, envoltas em conflitos e heterogeneidade de interesses entre
0s varios atores que o compdem.

As condicOes das cidades em suas dimens@es sociais, econémicas, ecologicas,
geografica, cultural entre outras sdo visiveis e ndo sdo sustentaveis na maioria dos casos.

A sustentabilidade é, hoje, um dos objetivos a serem alcangados quando se pensa
na cidade, porém, o grande desafio é de como mensurar a sustentabilidade, pois as cidades sdo
dindmicas e se transformam continuamente.

O Brasil, segundo Freitas (2000), é um pais essencialmente urbano,
principalmente pelo éxodo rural, pela revolucdo industrial, fatores que levaram a uma
urbanizacgéo desenfreada. A maioria das cidades brasileiras é carente de obras de infra-estrutura
e quase sempre possui ocupacdes irregulares, principalmente em areas ambientalmente frageis,
0 que gera excluséo social, espacial, entre outras.

Pela pressdo dos movimentos populares, desde a década de 60, a Constituicdo
Federal, através de seus artigos 182 e 183 vém garantir a funcdo social da cidade e da
propriedade, que atraves do Estatuto da Cidade, Lei 10.257/01, é regulamentada. A principal
exigéncia € que os municipios elaborassem seu Plano Diretor até outubro de 2006 e que ele

fosse participativo.



Segundo Rocha (1999), a funcdo social da cidade compreende a protecéo e
preservacdo do meio ambiente e a qualidade de vida dos habitantes.

O controle do parcelamento do solo é a forma que o municipio ordena o
crescimento da cidade, para que possa gerar moradia, trabalho, lazer, enfim, qualidade de vida
para seus moradores. Interessa, porém que este crescimento se dé através de condigdes
sustentaveis.

Normalmente o parcelamento de solo é proposto pelos particulares, cabendo ao
poder publico aprova-lo ou ndo, conforme o atendimento das legislagdes. Os Municipios
seguem regras proprias para a aprovacao dos parcelamentos de solo, em algumas, as regras sao
mais rigidas ou mais flexiveis, sempre tendo como parametro minimo o estipulado pela Lei
6766/79 e suas alteraces.

Para a analise de projetos de parcelamento de solo sob a ética da tendéncia a
sustentabilidade ecologica, este trabalho tera como referéncia o “PESMU — Planejamento
Estratégico Sustentado do meio Urbano”, de onde se buscardo subsidios através de seus
indicadores para verificar a tendéncia a sustentabilidade em sua dimensédo ecologica.

Os subsidios gerados a partir da aplicacdo deste método auxiliardo na anélise de
novos projetos a serem implantados.

Observa-se, portanto, a necessidade de introducdo de conceitos de
sustentabilidade a as atividades desenvolvidas no planejamento e gestdo urbana, que sdo
obtidas através da analise das situacGes existentes e que certamente contribuirdo para a

definicdo de formas e procedimentos dos novos empreendimentos urbanos.



2. OBJETIVOS

21. O OBJETIVO GERAL

O objetivo geral deste projeto é estudar parcelamentos de solo no municipio de
Bauru-SP, tendo como referéncia a aplicagdo do “PESMU - Planejamento Estratégico
Sustentado do Meio Urbano”, através de seus subcomponentes, a fim de obter a analise da

tendéncia a sustentabilidade ecoldgica dos mesmos em seus diversos aspectos.

2.2,  0S OBJETIVOS ESPECIFICOS

Além do objetivo geral, este trabalho possibilitara atingir os seguintes objetivos
especificos:

e Comparar entre si, 0s projetos de parcelamentos de solo selecionados para a
analise, verificando a sustentabilidade de cada aspecto abordado para
empreendimentos diferentes.

e Comparar os projetos de parcelamentos de solo selecionados com a efetiva
implantagdo dos mesmos, analisando se a implantacéo ocorreu de acordo com o
projeto aprovado ou se houve diferenca na implantacao.

e Analisar e verificar a sustentabilidade ecoldgica da implantacdo, caso seja

diferente do projeto aprovado.



3. BASE CONCEITUAL
3.1. SUSTENTABILIDADE
3.1.1. BREVE EXPLANAGAO SOBRE SUSTENTABILIDADE

Os impactos das a¢des do ser humano no meio ambiente podem ser medidas de
varias maneiras. Uma delas € a escala do tempo. O tempo de formacédo do planeta e também o
tempo de formacéo dos sistemas naturais, estimado em 4,56 bilhdes de anos, € muito maior que

0 tempo da existéncia do ser humano, que é de aproximadamente 3,5 milhes de anos.

Existem agdes do ser humano que causam impactos imediatos, como por
exemplo, a contaminacdo oceanos, rios e matas. Ha também as acbes continuadas, que
perduram durante um longo periodo de tempo, podendo chegar até a existéncia do ser humano,

alterando a natureza, causando danos irreversiveis.

Nos primdrdios, o ser humano, sociavel, vivendo em grupos, se alimentava da
caca e de coleta de alimentos da propria natureza. Seus dejetos e rejeitos eram assimilados

pelos sistemas naturais, principalmente pelo nimero de individuos destes grupos.

Segundo Sé (1992), com a agricultura o ser humano deixou de ser ndmade e se
estabeleceu, cultivando as terras para plantio, necessitando de agua e abrigo. Para a defesa
contra animais e outros seres humanos, iniciou a concentracdo de pessoas, formando os
aglomerados. Este ajuntamento provocou demanda nos recursos naturais, que geraram
alteracbes na paisagem, producdo de rejeitos e dejetos, que até certa quantidade eram

assimilados pelos sistemas naturais.

A partir deste momento, ainda conforme Sé (1992), estava preparado o caminho

das sociedades civilizadas.

Os locais escolhidos pelo ser humano para se estabelecer e a quantidade de
individuos passou a interferir e a alterar os sistemas naturais, iniciando o seu desequilibrio e

acelerando o ritmo de problemas ambientais.



A Revolucdo Industrial trouxe a substituicdo das economias agricolas por
economias industrializadas, acelerando o ritmo dos problemas ambientais, agora decorrentes,

também, da poluicéo industrial.

Alguns autores negam a possibilidade de sistemas sustentaveis pela propria
natureza humana, que se esvaziam, principalmente por ndo haver uma cisdo entre 0 meio
ambiente e meio construido. N&o é possivel separar 0s espagos. As ocupacdes urbanas estdo

relacionadas com o meio rural e vice e versa.

3.1.2, A SUSTENTABILIDADE E A PROBLEMATICA AMBIENTAL

Acompanham-se através da midia as grandes questbes ambientais do planeta,
tais como devastacdo de matas, principalmente a Floresta Amazonica, contaminacao das aguas
dos rios, mares e subterraneas, erosao, perda das camadas superficiais e desertificacdo do solo,
decorrentes, principalmente, dos desmatamentos, utilizagdo inadequada do solo para
agricultura (principalmente através da monocultura), destruicdo da camada de ozénio, além de
outros fatores, ocorrendo com frequiéncia, o que levam ao aquecimento global do planeta,

causando danos ambientais irreversiveis.

E senso comum que a urbanizacdo desenfreada, a especulacdo imobiliaria, a
concentracdo demografica ao lado de questbes como queimada, garimpos, espécies em

extincao, etc, desencadeiam os impactos ambientais.

A ocupacdo humana no ambiente urbano se da através da concentracdo de
individuos em pequenos espacos. E de se esperar que as maiorias destes problemas encontrem-

se nestes locais,ou seja, as cidades e suas proximidades.

A busca da sustentabilidade, neste caso consiste em minimizar os impactos
decorrentes da acdo antropica e devem ser vistos como um problema da existéncia humana no
planeta. Segundo Zancheti (2002), um sistema sustentavel é aquele que sobrevive ou persiste.

A questdo é saber qual sistema esta sendo avaliado,

Segundo Zanheti (2002), outro fator importante é quando, pois a sua

comprovacdo definitiva somente se dara apos a sua conclusdo, sendo necessarias previsoes



para a sustentabilidade no futuro, ou seja, hoje um sistema ou cidade pode estar sustentavel ou

ter uma tendéncia sustentavel, porém, com o passar do tempo, pode ndo ter mais esta condig&o.

Zancheti (2002), explica que uma sociedade sera sustentivel, segundo o
conceito de Desenvolvimento Sustentavel somente se for considerada sua totalidade. Podera
ser avaliada a sustentabilidade parcial de um sistema desde que se conheca a interferéncia e a

dependéncia entre todas as dimensdes da sustentabilidade.

Segundo Acselrad (1999), a cidade é vista como 0 espaco das externalidades
negativas cujo equacionamento se dara na temporalidade do processo de construcdo de direitos

que serdo considerados como condicdes saudaveis de existéncia.

Ainda, segundo Acselrad (1999), a ado¢éo de tecnologias poupadoras de espaco,
matéria e energia, e voltadas para a reciclagem de materiais para se reduzir o impacto antropico
das praticas urbanas, sendo que a idéia de eficiéncia eco energética pretende estender-se ao

campo da racionalidade econémica, é um fator para a sustentabilidade.

Segundo Constanza, Patten (1995, apud ZANCHETI, 2002) um sistema é
sustentavel somente se ele persiste em seu estado de comportamento esperado durante todo o
seu tempo de duracdo ou expectativa de vida. Mesmo que um componente ou subsistema seja

sustentavel durante sua existéncia, ndo garante a sustentabilidade de todo o sistema.

3.1.3. A EVOLUCAO HISTORICA DO CONCEITO DE SUSTENTABILIDADE

Para sua existéncia, o ser humano sempre necessita e utiliza recursos naturais
em seu beneficio: dgua, madeira, frutas e outros alimentos extraidos das matas, minerais, 0
proprio ar, ndo havendo preocupacdo com a duracdo dos mesmos, considerando-0s

inesgotaveis e acessiveis a toda e qualquer pessoa.

A ideia que a natureza foi criada para servir ao ser humano, sendo utilizada por
este sem nenhum critério, sem medir consequéncias e ndo considerando sua capacidade de

suporte é falsa.

Tal como a evolugdo urbanistica, a natureza teve seu uso vinculado ao sistema

econémico vigente. Com a Idade Moderna (séculos XVII e XVIII), o impacto mais importante



foi a conquista do mundo pelo capital mercantil, que passou a ver a natureza como uma

somatdria de partes possivel de ser explorada de forma crescente.

Com a Revolugdo Industrial no século XVIII e posteriormente com a evolucéo
dos meios de transportes e comunica¢des ja proximas ao século XX, o desenvolvimento
econdmico passou a ser o principal objetivo das nacOes, principalmente as imperialistas e
colonizadoras, onde o cuidado com o0 meio ambiente pouco importava, conforme Foladori
(1992).

Os abusos cometidos contra a natureza, que se iniciaram neste periodo tiveram
como fator complicador o aumento populacional, também como a evolucdo urbanistica, com o

fendmeno da urbanizacao.

As teorias tecnicistas acreditavam que poderiam resolver todos os problemas
que surgiriam, defendendo que o crescimento econdémico dos paises, com a eliminacdo da
pobreza poderia compensé-los (MILANEZ e TEIXEIRA, 2001).

O capitalismo produziu efeitos sobre a propria espécie humana através da
exploracdo da méo de obra, de forma predat6ria, com pagamento de salarios baixos e alta carga
horéaria de trabalho, agravados pela falta de condicGes dignas de vida, no que se refere as
obrigacdes do poder publico, tais como moradia, infra-estrutura de saneamento basico, salde,
educacdo, trabalho e lazer. Também, a matéria prima para a producdo era retirada da natureza
sem nenhum critério, além de ndo se levar em consideracdo a capacidade de suporte do meio
ambiente, além, da prépria destinacdo final dos rejeitos e residuos gerados nesta producdo, com
a morte de centenas de milhares de animais e espécies vegetais e também muitas vidas
humanas (FOSCHINI, 2007).

Foschini (2007), cita que surgiram, a partir dai, 0s movimentos radicais de
defesa do meio ambiente, que reinvidicavam uma natureza virgem e intocada, liderados por

conservacionistas e romanticos.

Segundo Foladori (2001), foi durante a segunda Guerra Mundial, com
lancamento da Bomba Atdmica sobre Hiroshima (Japdo), o marco para que a humanidade
conhecesse a sua capacidade de destruicdo, podendo mudar o meio ambiente de maneira

radical, tanto em amplitude, magnitude e como ao longo do tempo.
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A partir da década de 1960, com a intensificacdo da produgdo em industrial,
comegou-se a tomar consciéncia dos abusos cometidos contra a natureza, em nome do
crescimento econémico. Nesta época comecaram a surgir preocupacGes com as condicdes

ambientais degradadas em nome deste desenvolvimento, conforme Foschini (2007).

“Primavera Silenciosa”, um dos primeiros estudos sobre o efeito das a¢cdes do
homem sobre 0 meio ambiente, enfatiza a ligacdo entre homem, os demais seres vivos e meio
ambientes, mostrando que 0s meios naturais tém uma capacidade limitada, ndo podendo ser

ultrapassada, a custo de ndo se recuperar.

Em 1971, surgiu o programa da UNESCO: O Homem e a Biosfera, que através
de pesquisas interdisciplinares, das ciéncias sociais e naturais, com 0 mesmo grau de
importancia, foram desenvolvidas pesquisas ecoldgicas, conforme Von Droste (apud
TEIXEIRA et al.1998), que guiava as atividades sobre o conceito de conservacdo para um
desenvolvimento duradouro. (SILVA e TEIXEIRA, 1999).

Em 1972, houve a publicacdo do relatério denominado Os Limites do
Crescimento, elaborado por cientistas do Massachusetts Institute of Technology (M.L.T.), que
alertava para o esgotamento de recursos naturais por exploracdo desenfreada e advindo uma
catastrofe ambiental planetaria, que hoje ja estamos muito préximo, se as expectativas de
crescimento econdmico se mantivessem constantes,conforme Herculano (apud LIMA e
PORTILHO, 2001).

Em 1972 houve também a Conferéncia das Nacdes Unidas sobre o Meio
Ambiente Humano, também conhecida por ECO-72, realizada em Estocolmo (Suécia), que

reuniu pela primeira vez, um nimero significativo de paises para tratar de questdes ambientais.

A ECO-72 foi o primeiro esforco internacional em defesa do meio ambiente,
pois “foi resultado da percep¢ao das nacdes sobre a degradacdo ambiental causada pelo seu

processo de crescimento econdmico e progressiva escassez de recursos naturais”’(MILARE,
2000).

Nesta conferencia, segundo Capobianco (apud VIANNA, 2002), houve o
enfrentamento das nagOes ricas e desenvolvidas, querendo estabelecer normas e critérios

internacionais para o controle da degradacdo ambiental e manutencdo do meio ambiente ainda
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nédo degradado e as nacgdes pobres e subdesenvolvidas, que viam no crescimento econdmico do

modelo capitalista a forma de tirar sua populacdo da pobreza e miséria.

Segundo Milaré (2000), o Brasil, vivendo o regime autoritario da Ditadura
Militar, liderou um grupo de paises que pregavam o crescimento a qualquer custo, pois a

pobreza do povo era pior que a poluicdo e a degradagédo ambiental.

Segundo Capobianco (apud VIANNA, 2002) estes paises adotaram politicas de
desenvolvimento que estavam de portas abertas para receber as industrias poluentes, problema

para 0s paises subdesenvolvidos.

Nosso pais acabou tendo um crescimento econémico elevado, porém, por optar
em crescer a qualquer custo acabou, impiedosamente, agredindo a natureza, formando uma
ferida ainda ndo estancada (FOSCHINI, 2007).

Conforme cita Foschini (2007), a busca pela qualidade de vida, muitas vezes
confundida com a relagdo de produgéo, consumo e descarte, acelera a destruicdo ambiental de
maneira que a sua capacidade de recuperacdo ndo acompanhe este ritmo, provocando assim um

sistema insustentavel.

Assim, a possibilidade de se buscar solugdes globais para os problemas
ecologicos, acabou sendo impossibilitado devido a radicalizacdo entre paises desenvolvidos e
subdesenvolvidos, iniciaram “um processo acelerado da exportacdo da degradagdo ambiental

de paises desenvolvidos para paises subdesenvolvidos (FOSCHINI, 2007).

As industrias poluidoras viram-se pressionadas por uma legislacdo cada vez
mais rigida, adotada pelos paises industrializados, que ja vivenciaram o0s problemas da
degradacdo ambiental, migrando entdo para os paises de Terceiro Mundo, conforme cita
Foschini (2007).

Segundo Vianna (2002), o milagre econdmico brasileiro de 1970 foi um

exemplo deste processo,uma vez que as empresas multinacionais instalaram filiais no Brasil.

Segundo Sachs (1986), pelo fato da Conferéncia de Estocolmo ter transmitido
“uma mensagem de esperanca sobre a necessidade e a possibilidade de se projetar e

implementar estratégias ambientalmente adequadas, para promover um desenvolvimento socio-
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econdmico eqiiitativo” percebeu-se que 0 modelo de desenvolvimento a qualquer custo estava

superado; era preciso mudar, pois a natureza morta nao teria serventia para 0 homem.

Neste periodo iniciou-se uma revisdo dos conceitos desenvolvimentistas.
Segundo Vianna (2002), “com o trabalho da Fundacdo Bariloche e da Cepal — Comissdo
Econbmica para a América Latina das Nagdes Unidas -, que propunham modelos alternativos
de desenvolvimento, tanto para paises desenvolvidos como para paises subdesenvolvidos”,
salientou-se a importancia da conservacdo do meio ambiente e a renincia a crenca de um
desenvolvimento econémico ilimitado. Tais modelos de desenvolvimento receberam
adjetivacdes como desenvolvimento alternativo, Ecodesenvolvimento, e posteriormente
Desenvolvimento Sustentavel. Esses novos conceitos propunham uma nova ética em

desenvolvimento.

Em 1983, a ONU criou a Comissdo Mundial sobre Meio Ambiente e
Desenvolvimento (CNMAD), que teve como objetivo elaborar um relatorio sobre os problemas

ambientais enfrentados por cada pais e formular uma agenda global para mudancas.

Um grande marco para a conceituacdo, consolidacdo e popularizacdo do termo
“Desenvolvimento Sustentavel” surgiu com a publicagdo de “Nosso Futuro Comum” (Our
Common Future), também conhecido como Relatério Brundtland, em 1987, que de uma forma
resumida diz que “o desenvolvimento sustentavel ¢ aquele que atende as necessidades do
presente sem comprometer a possibilidade de as geracdes futuras atenderem a suas proprias
necessidades”, ¢ estabelece que a pobreza, a desigualdade social e a degradagdo ambiental ndo

podem ser analisadas de maneira isolada.

Em 1991, o Programa das NagOes Unidas para o Meio Ambiente (PNUMA), o
Fundo Mundial para a Natureza (WWF) e a Unido Internacional para a Conservacdo da
natureza (UICN) produziram um documento conhecido por Cuidando do Planeta Terra, com

nove principios para a construcdo de uma sociedade sustentavel:

Respeitar e cuidar da comunidade dos seres vivos;
Melhorar a qualidade de vida humana;
Conservar a vitalidade e a diversidade do planeta Terra;

Minimizar o esgotamento de recursos ndo renovaveis;

a ~ w D

Permanecer nos limites da capacidade de suporte do planeta Terra;
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6. Modificar atitudes e praticas pessoais;

7. Permitir que as comunidades cuidassem de seu proprio meio ambiente;

8. Gerar uma estrutura nacional para a integracdo de desenvolvimento e
conservacéo;

9. Constituir uma alianca global.

Com o proposito de elencar estratégias para os problemas de degradacédo e
pobreza apresentados pelo Relatorio Bruntland, em 1992 na cidade do Rio de Janeiro, Brasil,
uma nova Conferéncia foi realizada — a Conferéncia das Nagdes Unidas sobre Meio Ambiente
e Desenvolvimento (CNUMAD - United Nation Conference for Environment and
Development), também conhecida como “Conferéncia da Terra” ou “Rio 92, onde se adotou
na Declaracdo do Rio e na Agenda 21 o desenvolvimento sustentavel como meta a ser buscada
e respeitada por todos os paises. Foi nesta Conferéncia que se incorporou definitivamente o

tema desenvolvimento ao meio ambiente.

Apobs a Rio 92, a ONU realizou novas conferéncias em torno da questdo do
desenvolvimento sustentavel. Em 1996 foram realizadas a Segunda Conferéncia das NacOes
Unidas sobre Assentamentos Humanos (Habitat 11), em Istambul, na Turquia, e a Conferéncia
de Berlim Sobre Cidades Sustentaveis (SILVA e TEIXEIRA, 1998).

Segundo Figueredo (2000), em ambas as conferéncias, as questdes urbanas e as
ambientais passaram a ser tratadas de forma associada, tendo como objetivo como objetivo a

obtencdo de assentamentos humanos sustentaveis.

A Habitat 11 era a oportunidade para examinar a os efeitos que 0s sistemas atuais
de desenvolvimento dos assentamentos humanos produziam, e se 0S mesmos teriam a
capacidade para conseguir os objetivos fixados em conferencias anteriores realizadas pelas

Nacdes Unidas, e, em especial as recomendaces efetuadas pela Agenda 21 (VIANNA, 2002).

A Conferéncia de Berlim instituia que o chamado Desenvolvimento Sustentavel
era possivel somente quanto todas as pessoas tivessem a condigdo de direito a cidade,
entendida como a garantia de participacdo plena na vida local, com real acesso aos bens e
servigos, esses sendo gerenciados de forma a produzirem um impacto minimo sobre o meio
ambiente (TEIXEIRA,1998).
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Percebe-se, contudo, que ambas as Conferéncias (Habitat 11 e de Berlim) tinham
por objetivos a erradicacdo da pobreza, visando a necessidade de se criar uma melhor
qualidade de vida nos assentamentos humana, através da integracdo do desenvolvimento

econémico, social e protecdo ambiental (FOSCHINI, 2007).

As questdes relativas a sustentabilidade tem sido abordada por inUmeros outros
eventos e documentos. No entanto, deve-se ter consciéncia da dificuldade de sua implantacéo,
pois aléem de questdes técnicas ha ainda uma série de aspectos ligados a cultura, habito e
comportamento, que devem ser considerados. A tendéncia a sustentabilidade deve ser avaliada
em todas as suas dimensdes. Neste sentido, Milanez e Teixeira (2001) explicam que a definigéo
e implantacdo de principios de sustentabilidade é uma importante ferramenta, tais como idéias

que sistematizam e organizam as diferentes dimens@es de sustentabilidade.

3.14. 0S PRINCIPIOS DE SUSTENTABILIDADE

Os principios gerais sobre sustentabilidade podem ser aplicados em qualquer
situacdo, em qualquer lugar, por possuir caracteres genéricos e abertos, que apresentados por
Milanez e Teixeira (2001), de forma sistematizada, séo:

(@) Principio elementar.

(b) Principio da paz.

(c) Principio de soberania e relacfes internacionais.

(d) Principio da integracdo das dimensdes da sustentabilidade.
(e) Principio do uso dos recursos naturais.

(f) Principio da solidariedade intergeracional.

(9) Principio de equidade.

(h) Principio da geracao de renda.

(i) Principio da cooperacao e participacao.

() Principio da contextualizacéo local.

(k) Principio da avaliagéo de impactos sociais e ambientais.
()  Principio precautorio.

(m) Principio preventivo.

(n) Principio Compensatorio.

(0) Principio do poluidor pagador

3.1.5. A DIFICULDADE DE DEFINIGCAO DA SUSTENTABILIDADE

Definir sustentabilidade € uma tarefa complexa devido & apropriagdo do termo
por distintas areas de conhecimento. Lee e Lee (apud MILANEZ, 2001), comentam que apesar



15

da popularizagdo e consolidacdo do termo desenvolvimento sustentavel por ambientalistas e
pessoas preocupadas com o meio ambiente, 0 primeiro uso do termo foi puramente econdmico,

com significado estritamente em manter os negécios crescendo e avancando.

A expressdo desenvolvimento sustentavel é considerado por muitos um
paradoxo, pois associam o conceito de desenvolvimento com o de crescimento, privilegiando o
aspecto quantitativo. Ha também aqueles que negam a expressdo, pois a palavra
desenvolvimento ndo deveria ser acompanhada por qualquer adjetivo ou prefixo, partindo do

principio de que se for desenvolvimento, obrigatoriamente sera sustentavel.

No entanto, apesar dessas e outras resisténcias, a expressao tem encontrado uma
boa aceitagdo. E, determinar, objetivar e aplicar o conceito de sustentabilidade passa a ser,
entdo, foco de maior atengé&o.

Porém, segundo Acselrad (1999), hd o contra discurso entre a sustentabilidade
local e a sustentabilidade global (urbana), pois o0 que pode ser sustentavel para um sistema pode
nédo ser para outro, como por exemplo, o que pode ser bom para o desenvolvimento de uma

regido pode ndo ser bom para a sustentabilidade do planeta.

Por um lado, se houver uma diminui¢do dos consumos energéticos a nivel local,
cidades, isto favoreceria de sobremaneira a sustentabilidade global, com a diminuicdo da
energia per capta, no entanto, uma cidade se desenvolvendo economicamente a custa do meio

ambiente também ndo é sustentavel para o global.

Conforme Acselrad (1999), “a incapacidade de reproducdo adaptativa das
estruturas urbanas diante de rupturas nas condices materiais requeridas expressaria a
insustentabilidade. A idéia de metabolismo urbano aponta para um modelo de equilibrio a ser
obtido pelo ajustamento apropriado de fluxos e estoques de materia e energia, prejudicado pela

acdo antrépica no meio ambiente”.

A insustentabilidade exprime assim, a incapacidade das politicas urbanas de se
adaptarem a ofertas de servicos, a quantidade e qualidade das demandas sociais, provocando
um desequilibrio entre as necessidades quotidianas da populacdo e os meios de satisfazé-las,
entre a demanda por servigos urbanos e os investimentos em redes de infra-estrutura, conforme
Acselrad (1999).
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Atualmente os sistemas sd0 analisados quanto a sua tendéncia a
sustentabilidade, pois se trata de um conceito em desenvolvimento constante, dinamico, além
de depender de fatores como o tempo de duracédo, as condi¢cdes econdmicas, a capacidade de
suporte dos recursos naturais, 0s habitos e cultura das populacfes que habitam o local, entre

outras.

3.1.6. MEIO URBANO E SUSTENTABILIDADE

Inicialmente o conceito sustentabilidade foi utilizado pelo movimento
ambientalista, que enfatizava somente a preocupacao com a primeira natureza, aquela dos
espacos naturais. Depois de discuss@es, 0 conceito se ampliou, passando a ser utilizado também
pela segunda natureza, aquela que integra os espacos transformados pela urbanizacdo ou seja o

ambiente construido.

Desenvolvimento sustentavel teve seu inicio com o Relatério Bruntland (1987),
que discutiu o relacionamento entre homem e meio ambiente, acompanhando a tendéncia que

vinha se firmando desde a década de 60.

Santos e Mota (2004), comentam que o Relatério Bruntland (1987) consolidou
o relacionamento entre cidade e meio ambiente que vinha se firmando desde 1960. Agenda 21
(ONU, 1992) da mais objetividade a questdo ao estabelecer como problema ambiental a
qualidade dos assentamentos humanos. Ja a Agenda Habitat consagra a dimensdao ambiental
nas cidades e estabelece a sustentabilidade e gestdo democratica como estratégias de
enfrentamento dos problemas urbanos, que cresce de forma desordenada e com implantagéo

desrespeitando as condi¢fes do meio ambiente.

A densidade populacional, a desorganizacdo urbana, a falta de integragéo social
e principalmente a falta de integracdo entre as atividades antropicas desenvolvidas no meio
urbano e rural e o meio ambiente natural, conforme Pippi, Afonso e Santiago (2003), tem

resultado na degeneracdo e degradacao das cidades e de seus ecossistemas.

Conforme Gore (apud PIPPI, AFONSO E SANTIAGO, 2003), o problema nao
é o efeito da urbanizacdo sobre o meio ambiente, mas a relagdo com si prépria, com o

crescimento urbano desarticulado, exclusdo social, aumento da densidade populacional,
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desmatamentos, erosdo, fome e violéncia entre outras, caracterizando a falta de organizacao

das cidades, o que desencadeia Vvarios problemas econdmicos, sociais, politicos e ambientais

A lbgica das cidades atuais € de segregacdo, onde a classe alta vive nos
melhores locais, quase sempre isolada e murada nos condominios e loteamentos fechados, a
classe média aspira o “status quo” da classe alta, tentando alternativas para melhorar sua
condicdo de moradia e a classe baixa morando em ndcleos habitacionais, quando ndo em areas

de risco em favelas conforme Maricato (2000).

Maricato (2000), explica que pela fragilidade destes locais, eles acabam se
degradando mais rapidamente, pois nao interessa ao mercado formal. Formam a cidade real,

pela omissdo do poder publico, pela necessidade de moradia.

O controle do crescimento urbano, aliado a conservacdo dos bens paisagisticos
pode produzir ambientes urbanos mais harménicos. Neste caso, as cidades crescem de maneira
equilibrada e de outro, o ambiente natural € modificado o menos possivel. Estes fatores,
segundo Pippi, Afonso e Santiago (2003), favorecem a obtencdo da tendéncia de

sustentabilidade urbana.

Sachs (1986) vai mais além. Dividiu a sustentabilidade em cinco dimensGes,
segundo as quais o desenvolvimento sustentavel esta baseado:

e Sustentabilidade social: tem como meta a equidade na distribuicéo

de rendas e bens, e a reducéo da distancia entre os ricos e pobres;

e Sustentabilidade econémica: tem como meta alocar e gerenciar
com mais eficiéncia os recursos e fluxos de investimentos pablicos e
privados;

e Sustentabilidade ecoldgica: tem como meta intensificar o uso
potencial de recursos dos diversos ecossistemas, com 0 minimo de
dano; limitar o consumo de produtos que sao esgotaveis ou danosos
ao meio ambiente; reduzir o volume de residuos e de poluigdo, por
meio de conservacdo de energia e recursos e da reciclagem;
autolimitar o consumo por parte dos paises ricos e dos individuos;
intensificar pesquisas com tecnologias ambientalmente mais
adequadas; definir normas de protecdo ambiental;

e Sustentabilidade espacial: tem como meta s obten¢do de uma
configuragdo rural-urbana mais equilibrada, reduzindo as
concentracOes excessivas de &reas metropolitanas, protegendo os
ecossistemas frageis e criando reservas para protecdo da
biodiversidade; promovendo a exploracdo agricola e agro-silvicola
com técnicas modernas, regenerativas e em escalas menores,
explorando o potencial da industrializacdo descentralizada,
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acoplando novas tecnologias, e criando uma rede de reservas
naturais para proteger a biodiversidade;

e Sustentabilidade cultural: tem como meta incluir a procura de
raizes endogenas nos processos de modernizacdo, com solucdes
especificas para o local, o ecossistema, a cultura e a area.

Quando se busca cidade sustentavel, busca-se a sustentabilidade em todas as
suas dimensdes, que interagem entre si. Para ser sustentavel, ndo deve haver a degradacgéo

ambiental (ecoldgica), exclusdo social, econdmica, territorial (espacial) e cultural.

A cidade ou o sistema considerado tera sua sustentabilidade ameacada, quando

uma das dimensdes for ameacada por interesses individuais sobre os interesses coletivos.

Com a implementacdo de instrumentos de politicas publicas de gestdo
democratica, combate as desigualdades e exclusdo sociais, promogéo de qualidade de vida e do
ambiente, descentralizacdo das cidades com criacdo de novas centralidades proximas as
moradias, entre outras, em cumprimento ao Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/01), havera a
tendéncia de sustentabilidade (social, econdmica, cultural, espacial e ecoldgica).

Como se pode observar, 0 modelo de desenvolvimento utilizado no Brasil causa

desigualdade social, a medida que concentra a riqueza na mao de poucos.

Outros fatores que proporcionam sustentabilidade sdo a pobreza e a segregacao
habitacional, pois se ndo houver falta de habitacdo digna, ndo havera ocupacfes em areas

ambientalmente frageis, utilizadas pelas classes menos favorecidas.

Segundo Acselrad (1999) a cidade sustentavel sera aquela que para uma mesma
oferta de servi¢os, minimiza o consumo de energia fossil, e de outros recursos materiais,
explorando ao méaximo os fluxos locais, satisfazendo o critério da conservacao de estoques e da

reducdo do volume de rejeitos.

A sustentabilidade decorreria da redistribuicdo espacial da pressdo técnica de

populacgdes e atividades sobre a base de recursos ambientais.

A nocdo de cidade compacta com atributos de alta densidade, uso misto,
tendendo a apresentar superior eficiéncia energética por reduzir as distancias dos trajetos,

maximizar a oferta de transporte publico e prover qualidade superior aos residentes, conforme
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Acselrad (1999), ndo é consensual, quanto a seu aspecto de sustentabilidade, apesar de mais

eficiente em seu aspecto de economia eco energética.

As cidades, ainda conforme Acselrad (1999), com caracteristicas pouco densas e
descentralizadas tendem a serem menos sustentaveis, porém, podem recorrer a fontes locais de

producdo de alimentos em solos rurais ou urbanos.

Nos dois casos, recorrer-se-4 ao argumento de que a forma sustentavel devera
mesclar, ainda que em escalas distintas, zonas de trabalho, moradia e lazer, reduzindo
distancias, pedestreanizando as cidades de modo a favorecer a mobilidade pessoal e reduzir a

mobilidade de energia, devendo ser analisada em cada caso.

Equipamentos e servi¢os urbanos deficientes causam danos aos recursos
ambientais, e mais uma vez sdo as parcelas mais pobres da sociedade que residem nas areas
pior equipadas, préximas a atividades poluidoras, e que ndo tem acesso aos servi¢os de saude
de qualidade, e que sofrem as consequéncias desses danos ambientais, reforgcando o vinculo

entre a questdo ambiental e social.

Quando o crescimento urbano ndo € acompanhado por investimentos em infra-
estrutura, a oferta de servigos urbanos ndo acompanha o crescimento da demanda, refletindo

direta e especialmente na populacéo de classe s6cio-econémica baixa.

A queda da produtividade politica dos investimentos urbanos incrementa os
graus de conflito e incertezas no processo de reproducéo das estruturas urbanas.

Na maioria das cidades, a especulacdo imobilidria compromete a
sustentabilidade, uma vez que o estoque de areas utilizaveis esta na méo de especuladores, ndo
cumprindo sua funcdo social conforme preconiza a Lei n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade). A
proliferagcdo de favelas, loteamentos clandestinos e irregulares entre outras ocupacdes acabam

sendo a Unica saida para a solucdo habitacional de grande parte da populagéo excluida.

O custo elevado do solo urbano, a falta de politicas publicas que facilitem o
crédito para as classes de menor poder aquisitivo, a especulagdo imobiliaria vem acentuando o
crescimento da cidade real, em detrimento da cidade legal (MARICATO, 2000).
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A habitagdo nas areas periféricas e faveladas, aliadas a falta de saneamento
ambiental € responsavel por 80% das doengas e 65% das internacdes hospitalares, ou seja,
pobreza e segregacdo espacial estdo em razdo diretamente proporcional ao aumento dos

problemas urbanos, conforme Foschini (2007).

Ambientes ou cidades marcados pela desigualdade social e pela exclusdo

territorial ndo podem ser sustentaveis.

A principal missdo do poder publico é criar condicBes e assegurar que as
cidades oferecam qualidade de vida a populacdo, ndo interferindo no meio ambiente de forma a
destrui-lo, agindo preventivamente no sentido de sua preservacdo, procurando o caminho da

sustentabilidade.

Segundo Santos e Mota (2005), sustentabilidade aparece como uma
possibilidade de enfrentamento dos problemas da urbanizacdo em larga escala, agravados pelos
processos habitacionais que esgotam a capacidade dos recursos ambientais e privilegia 0s

recursos humanos.

3.2. 0 FENOMENO DA URBANIZAGAO

A urbanizacao é o fendmeno caracterizado pela concentracdo e densificacdo da
populacdo em aglomeracdes de carater urbano.

Guirardello (1992), ressalta que além da motivacdo econémica, para a ocupacao

do sertéo, havia também as militares e as religiosas.

O fendmeno da urbanizacdo pode ser mais bem visualizado através dos dados
estatisticos sobre a dinamica demografica. Na Tabela 1, estdo apresentados dados obtidos junto
ao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), o Censo Demografico de 2000.
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TABELA 3.1: Evolucéo das populagdes rural e urbana no Brasil (1940/2000).

ANO POPULAGAO POPULAGAO POPULAGAO POPULAGAO POPULAGAO
TOTAL (HAB) RURAL (HAB) URBANA (HAB) RURAL (%) URBANA (%)
1940 41.236.315 28.356.133 12.880.182 68.76 31.24
1950 51.944.397 33.161.506 18.782.891 63.84 36.16
1960 70.070.457 38.767.423 31.303.034 55.33 44.67
1970 93.139.037 41.054.053 52.084.984 44.08 55.92
1980 119.022.706 38.566.297 80.436.409 32.41 67.59
1991 146.825.475 35.834.485 110.990.990 24.41 75.59
1996 157.070.163 33.993.332 123.076.831 21.64 78.36
2000 169.799.170 31.845.211 137.953.959 18.75 81.25

Fonte: IBGE. Disponivel em <www.ibge.gov.br>. Data de acesso: 20/12/2006.

O planejamento urbano deve ser a ferramenta utilizada como ferramenta para o
ordenamento e ocupacao do solo na cidade, levando em consideracéo para tanto a conservacgao
dos recursos naturais, a ocupacdo o desenvolvimento econémico, visando a obtencdo da
qualidade de vida da populacdo. Estes aspectos, ndo podem ser analisados isoladamente, pois
estdo interligados e ndo sdo possiveis de analise isoladamente. A utilizacdo do planejamento
urbano como ferramenta para o desenvolvimento, € uma das principais formas de se obter o

Desenvolvimento Sustentavel.

3.3. O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

O parcelamento do solo é a forma mais comum e significativa de urbanizacao

das cidades brasileiras.

Uma das primeiras legislacdes para a regulamentacdo do uso do solo urbano foi
0 Decreto Lei n. 58/37, que ndo era aplicado constantemente, tendo-se em vista a técnica

legislativa empregada.

Para se aprimorar e se adequar as necessidades sociais, 0 Decreto-Lei 58/37 foi
derrogado pelo Decreto 3079/38, Decreto-Lei 1068/39, Decreto-Lei 271/67 e finalmente pela

Lei 6766/79, atual Lei de Uso e Parcelamento de Solo Urbano.
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O Centro de Apoio Operacional das Promotorias de Justica de Habitacdo e
Urbanismo do Estado de S&o Paulo conceitua o parcelamento do solo como sendo uma

atividade urbanistica voltada a expansdo urbana e ordenamento territorial.

Na Lei 6766/79, solo urbano ndo é apenas aquele determinado pelo poder
municipal, como configuradora do perimetro integrante da zona urbana, mas também qualquer
extensdo de terras para a qual se criam projetos de urbanizacédo, divisdo de lotes, abertura de

vias publicas e demais melhoramentos proprios da zona urbana, ou de expansao urbana.

Segundo Freitas (2000), o parcelamento do solo visa a formacdo de lotes
moradias, lazer, comércio, industria ou para fins institucionais, dotados de equipamentos
urbanos (redes de agua, esgoto, sistema de captacdo e drenagem das &guas pluviais, energia
domiciliar, iluminacdo publica, telefonia, etc.) e comunitérios (&rea de lazer, institucional,

recreio, educacao e cultura, satde, etc.).

Neste sentido, loteamento passa a ser uma forma de parcelamento do solo, que
transforma uma porcéo de terras (gleba) em espaco integrado a cidade (lotes), dando ao solo

uma qualificacdo urbana, conforme Freitas (2000).

O parcelamento de solo urbano pode ser efetuado também de outras maneiras. A
principio, quando é uma area loteada, existe o desdobro, que é a particdo de um lote em pelo
menos dois. Para areas ndo loteadas, existe 0 desmembramento, que € a particdo de uma gleba,
cujo entorno é dotado de infra-estrutura urbana em mais de uma unidade. Quando se faz
necessaria a implantacdo de infra-estrutura urbana, os tipos de parcelamento utilizados séo 0s

loteamentos e os condominios.

Neste trabalho, a énfase serd dada aos loteamentos e condominios, pois sdo as
modalidades que mais geram impactos ao meio ambiente, pois exigem uma profunda

transformacéo do meio natural.

3.3.1. O LOTEAMENTO

Os loteamentos ficam sujeitos as normas civis estabelecidas pela Unido (Cédigo
Civil e Lei 6766/79, com a alteracdo introduzida pela Lei 9785/99) e normas urbanisticas

impostas pelo Municipio na legislacéo edilicia adequada as peculiaridades locais, disciplinando



23

e ordenando a formacdo até a alienacdo e utilizacdo das unidades edificaveis, dos espagos

livres e das vias publicas de uso comum do povo.

Segundo Samburgo, Tamiso & Freitas (1999), a implantacdo de um loteamento
vai além dos direitos subjetivos dos proprietarios dos lotes, e sim do direito de todos para a

utilizacdo de um novo bairro, ou seja, uma nova unidade urbanistica do todo que € a cidade.

Para a implantacdo de um loteamento sdo necessérias de pelo menos trés etapas
distintas:

e Administrativa, que se processa perante os 6rgdos publicos (aprovagoes
e licengas).
o Civil e registréaria, caracterizada pelo ingresso do projeto de loteamento e
do contrato-padrdo no oficio predial,
e Urbanistica, consistente na execucdo das obras de infra-estrutura.
Para atender estas etapas, o loteador deve submeter o projeto do parcelamento a
prévia aprovacdo da esfera Municipal, Estadual (licenciamento ambiental, por exemplo), e,
depois de aprovado junto a municipalidade, promover o registro do loteamento no Cartorio de

Registro de Imdveis, momento em poderdo ser vendidos os lotes a terceiros.

Quando o loteador ndo cumpre 0s pacos anteriores, ele cria o loteamento
irregular, principalmente quando é aprovado pela Prefeitura e ndo registrado junto ao Cartorio

e o clandestino, quando o projeto sequer é aprovado junto a Prefeitura.

Os loteamentos clandestinos nem sempre sdo obras de loteadores. Na maioria
das cidades, sdo areas que ndo servem a cidade legal e muitas vezes sdo ocupacdes por classes
menos favorecidas, em areas de riscos, areas ambientalmente frageis causando um grande

problema social, econdmico, habitacional, comprometendo a sustentabilidade.

Neste caso, ndo sdo observadas as regras minimas de destinacdo de areas
publicas (verdes e institucionais), areas de protecdo ambiental, sistema viario, além da
inobservancia das técnicas construtivas, tais como movimentacao de terra, execucdo de obras

de saneamento, iluminag&o, entre outras tantas necessarias para cada localidade.

Paralelamente a ocupacéo irregular, as edificacfes acabam seguindo 0 mesmo

caminho, por ndo serem precedidas autorizagdo da municipalidade para construcdo e na
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maioria das vezes, sem responsavel técnico, por tratar-se autoconstrucdo e muitas vezes de

favelas.

Atualmente, a implementacdo de um loteamento esta sujeita a observancia de
uma legislacdo rigorosa, devido aos inumeros direitos e interesses envolvidos, seja dos
adquirentes dos lotes, seja do empreendedor, e principalmente do interesse publico na

preservacdo do meio ambiente e no uso e ocupacéo do solo.

3.3.2. O CONDOMINIO

O condominio é um tipo de parcelamento de solo, onde o empreendedor divide
sua area em fracOes ideais, com areas de uso privativo e de uso comum, previsto na Lei Federal
n® 4591/64.

No condominio, a exigéncia é que o empreendedor construa as edificacdes.
Nesta modalidade, as areas destinadas a pracas, ruas, areas livres, areas verdes, areas de lazer

ndo sdo transferidas ao Poder Publico, pois sdo as areas de uso comum.

Conforme a legislacdo, para haver condominio ha necessidade da

comercializacdo da construcdo ou edificacao.

O empreendedor pode comercializar a unidade com promessa futura de

construcdo, ou seja, incorporar a area.

No condominio a responsabilidade pela manutencdo dos servigos em geral é dos

conddminos e ndo do poder publico.

3.3.3. A FIGURA DO LOTEAMENTO FECHADO

Loteamento Fechado séo loteamentos convencionais, regidos pela Lei 6766/79,

que sdo fechados por ato do loteador ou por uma associa¢do de moradores.

Juridicamente estes loteamentos ndo existem por falta de amparo legal.
Constitui uma mescla de duas instituicbes juridicas: loteamento e condominio, onde o
empreendedor executa as obras de infra-estrutura, as ruas e pragas, areas publicas, passam a
ndo ter o acesso de toda a populacdo, caracterizando condominio, porém, a comercializacéo
ocorre no lote, ndo obrigando a construcdo da edificacdo. Neste caso, ndo ha fracdo ideal de

terreno.
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Por ndo ser previsto em legislacao, este tipo de empreendimento fere o principio
da isonomia, pois garante privilégios a proprietarios de imdveis e moradores do bairro, de
usufruirem de forma exclusiva dos bens pablicos de uso comum, contrariando o disposto na
Lei Federal n. 6766/79 e suas alteracGes, a medida que a aprovacédo na Prefeitura e registro em
Cartorio se da como loteamento convencional, porém com o fechamento, ndo ha continuidade

do sistema viario, ha impedimento a acesso e uso publico das areas de lazer, areas verdes.

Tendo como principio para sua aprovacao, ser um aglomerado urbano a ser
inserido definitivamente na vida e cotidiano na cidade em expansdo, o empreendimento deve
completar e integrar o seu sistema viario, areas de lazer, areas institucionais a populacdo em
geral, pois um loteamento aprovado e registrado nos termos expressos e incontestaveis do art.
22, da Lei Federal n. 6766/79, os espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial descritivo, passam a integrar
ao dominio do municipio na categoria de bens publicos de uso comum do povo, independente

de qualquer outra formalidade.

3.4. SISTEMAS DE SANEAMENTO AMBIENTAL - UMA BREVE
EXPLANAGAO

As discussdes sobre questdes ambientais ganharam espagco nos anos 70,
principalmente em funcdo dos efeitos negativos ocasionados pelo mau uso dos recursos
naturais nas décadas anteriores (50 e 60), caracterizadas como periodo de aceleracdo do
desenvolvimento industrial, quando a presenca de fumaca nas chaminés era interpretada como

sinal de “progresso”.

A Conferéncia de Estocolmo , organizada pela ONU em 1972, foi o grande
marco na criagdo das politicas de controle da poluigdo, principalmente do ar e da &gua, na

tentativa de reversdo do quadro de degradacdo ambiental que vinha se agravando.

O reconhecimento de que 0 acesso ao saneamento é fator fundamental a saide e
a qualidade de vida levou a ONU a promover a Conferéncia de Mar Del Prata, em 1977. Como

resultado, o periodo de 1981-1990 foi declarado como a Década Internacional do
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Abastecimento de Agua e Saneamento, visando proporcionar agua limpa e saneamento
apropriado para todos até o ano de 1990.

Ainda na década de 70, no Brasil, foi instituido o Plano Nacional de Saneamento
(Planasa), com a proposta de avancar com as acdes de saneamento, em especial abastecimento
de &gua e tratamento de esgoto. A partir dai foram criados diversos Orgdos estaduais de
saneamento com a atribuicdo de implementar esse plano. Houve um grande desenvolvimento
da engenharia sanitaria no pais, mas que ndo se traduziu numa correspondente melhoria do

quadro sanitario geral.

A Lei Federal 6.938 de 31 de agosto de 1981 que estabeleceu a Politica Nacional
do Meio Ambiente, introduziu a necessidade da compatibilizacdo do desenvolvimento
econdmico e social com a preservacdo do meio ambiente e do equilibrio ecoldgico. O Conama
— Conselho Nacional do Meio Ambiente, foi constituido como érgédo consultivo e deliberativo,
“com a finalidade de assessorar, estudar e propor ao Conselho de Governo, diretrizes de
politicas governamentais para o meio ambiente e 0s recursos naturais e deliberar, no ambito
de sua competéncia, sobre normas e padrdes compativeis com 0 meio ambiente
ecologicamente equilibrado e essencial a sadia qualidade de vida”.(Redacéo dada pela Lei n°
8.028, de 12.04.90 - DOU de 13.04.90).

Dentre suas competéncias, constante do artigo 8°, esté:

VI - estabelecer normas, critérios e padrdes relativos ao controle e a
manutencéo da qualidade do meio ambiente com vistas ao uso racional dos recursos

ambientais, principalmente os hidricos.

A meta, evidentemente, ndo foi atingida devido, em grande parte, a falta de

decisdo politica capaz de propiciar os recursos humanos e financeiros necessarios.

No Brasil, a legislacdo ambiental avangou bastante nos ultimos anos, com
destaque para a Lei Federal 9.433 de 8 de janeiro de 1997 que institui a Politica Nacional de

Recursos Hidricos e Lei Federal 9.605 de 12 de fevereiro de 1998 — Lei de Crimes Ambientais.

Entretanto, apesar de todo avanco em relacdo a legislacdo, a qualidade das &guas

da Terra vem sendo degradada de maneira alarmante devido ao crescimento urbano sem
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planejamento ambiental, com a contamina¢do dos mananciais através do despejo dos efluentes

domesticos e industriais e dos esgotos pluviais.

Existe um enorme passivo ambiental e, sem recursos, as prefeituras ndo tém
como investir. Poucas cidades podem afirmar que tratam, pelo menos parcialmente, o esgoto
produzido em suas jurisdi¢cdes. O resultado desse abandono é que 3 em cada 4 domicilios
brasileiros ndo possuem tratamento de esgoto, e o despejam diretamente em rios, lagos e

praias.

A urbanizacdo, fenbmeno que tem ocorrido de forma intensa e rapida em todo o
mundo, traz conseqliéncias tanto ao meio ambiente natural quanto ao construido, podendo
proporcionar danos irreversiveis aos ecossistemas e a qualidade de vida humana.

A 4agua, recurso natural de extrema importancia na manutencdo dos sistemas
naturais e da manutencdo da vida na terra, principalmente a humana, deve ser gerenciada de
forma que as acgBes antropicas, principalmente provenientes da urbanizacdo (urbano) e
atividades agricolas (rural), ndo cause danos irreparaveis a seu ciclo.

Segundo Silva e Teixeira (1999), ha varias interacdes entre a 4gua e 0 meio
urbano, sendo uma das mais fortes a necessidade de suprimento de agua e a outra, a disposicao
ap0s o consumo ou utilizacdo da mesma. Ha também a interacdo da agua decorrente das
precipitacGes, armazenamentos, escoamentos superficiais, evaporacao e evapotranspiracdo, que
ocorrem independente da vontade do ser humano, onde antes era natural e depois se tornou
uma “cidade”.

De uma maneira geral, a 4gua esta relacionada ao meio urbano de trés formas:

e Sistema de Abastecimento de Agua (SAA), no suprimento de &gua para
consumo;

e Sistema de Esgotamento Sanitario (SES), na coleta da agua distribuida
para suprir 0 consumo;

e Sistema de Drenagem Urbana (SDU), na captacdo das aguas oriundas
das precipitacdes e devido encaminhamento, através de guias, sarjetas,

tubulages aos locais adequados e de maneira adequada.

Os sistemas das intervengdes humanas no ciclo da agua podem se relacionar de
maneira proposital ou ndo proposital. Segundo Silva e Teixeira (1999), as propositais, por
exemplo, sdo as relacfes entre suprimento de agua para consumo (SAA) e a coleta da agua

utilizada. (SES). As ndo propositais, podem ser as infiltracdes de aguas do SES na rede de
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distribuicdo do SAS e também na rede de galerias dos SDU, uma vez que serdo devolvidas ao

ambiente sem o devido tratamento.

Segundo Mota (2003), os sistemas de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem urbana, além da limpeza publica sdo atividades consideradas bésicas e

indispensaveis nas cidades.

34.1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

O objetivo basico de um SAA ¢é fornecer a populacdo adgua em quantidade

suficiente, qualidade adequada e custo acessivel.

Para atender a populacdo, & agua captada junto ao ambiente deve ser tratada.
Existem diversas técnicas para tratamento de aguas. O grau de eficiéncia depende da

necessidade para qual sera utilizada, por exemplo:

e Consumo humano: Para o consumo humano, existem padrdes de potabilidade exigidos
pelo Ministério da Salde, baseados na Organizacdo Mundial da Salde e portaria MS n°
1469, de 29 de dezembro de 2000. O controle de qualidade € rigido e rigoroso.

e Tratamentos de Saude: As aguas utilizadas para tratamento de salde, como por
exemplo, hemodialise, devem ter um grau de tratamento muito maior que a agua para
consumo humano.

e Producdo de Alimentos (industrial): A &gua € matéria prima para producdo de uma
grande parte dos alimentos industrializados. Na fabricacdo de bebidas, a 4gua é o que se
encontra em maior quantidade e perfaz no minimo 90% do volume do produto, devendo
apresentar caracteristicas adequadas ndo alterando a aparéncia, a estabilidade ou o sabor
do produto. Portanto, o tratamento da dgua a ser utilizada em uma industria de bebidas

é uma fase de extrema importancia.

As principais caracteristicas pra um tratamento de &gua ser considerado de boa

qualidade s&o:

e Qualidade: A agua deve estar livre de microorganismos patogénicos que causam
problemas a satde. Deve atender as exigéncias das normas aprovadas pelas autoridades

sanitarias de cada pais.
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e Quantidade: O sistema de abastecimento deve ser capaz de distribuir volumes
suficientes de agua para satisfazer as demandas da populacéo.

e Cobertura: A agua deve estar disponivel para a populacao ja que € um elemento vital
para a salde.

e Continuidade: Deve existir um servi¢o continuo, sem interrupcdes, que assegure agua
as 24 horas do dia durante todos os dias da semana.

e Custo: A agua deve ter um custo razoavel que permita a populacdo ter este servico e
que este custo cubra os gastos operacionais e de manutencao.

e Controle operacional: A operacdo e manutencao preventiva e corretiva do sistema de

abastecimento devem ser controladas para assegurar seu bom funcionamento.

3.4.2. SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Grande parte da agua distribuida nas edificacdes transforma-se em esgoto, o qual

deve ser coletado e tratado antes de ser langado no solo ou em corpos d’agua.

Os esgotos sanitarios sdo constituidos essencialmente de despejos domésticos,
uma parcela de &guas pluviais, agua de infiltracdo, e eventualmente uma parcela nédo
significativa de despejos industriais, tendo caracteristicas bem definidas, podendo ser
classificados, entdo, em dois grupos principais: 0s esgotos sanitarios domésticos e 0s

industriais.

Os esgotos domésticos ou domiciliares provém principalmente de residéncias,
edificios comerciais, instituices ou quaisquer edificacbes que contenham instalagdes de
banheiros, lavanderias, cozinhas, ou qualquer dispositivo de utilizacdo da agua para fins
domeésticos. Compdem-se essencialmente da agua de banho, urina, fezes, papel, restos de

comidas, sabdo, detergentes, aguas de lavagem.

Mota (1997) explica que “os esgotos domésticos, ou sanitarios, contém cerca de
99,9% de agua e apenas 0.1% de solidos organicos e inorganicos, e ttm composi¢do conhecida,
com algumas variagbes, em funcdo das caracteristicas das cidades, do clima, da situacéo

econdmica e dos habitos da populagdo, entre outros fatores”.
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O principal objetivo de um sistema de esgotamento sanitario é remover
adequadamente as aguas utilizadas nas atividades humanas, através de coleta, transporte,
tratamento e disposicdo final, que ndo causem riscos a saude da populacdo e que minimizem o0s
impactos sobre o ambiente (SILVA e TEIXEIRA, 1999).

Atualmente, apenas uma pequena parte dos efluentes domésticos gerados no pais
é submetida a algum tipo de tratamento. A grande parte dos efluentes € jogada diariamente nos
rios. No entanto, cada vez mais a populacdo tem tomado consciéncia dos danos causados pela

falta de tratamento de esgoto, e exige providéncias para preservar 0 meio ambiente.

Os efluentes podem ser caracterizados utilizando-se as determinaces fisicas,
quimicas e biologicas, cujos valores permitem conhecer o grau de poluicdo e,

conseqlientemente, dimensionar e medir a eficiéncia das estagdes de tratamento de esgotos.

Os solidos sdo normalmente medidos através da demanda de oxigénio que
causam os esgotos (DBO e DQO). Outros parametros importantes sdo os nutrientes, pelo efeito
de eutrofizacdo que podem causar nos corpos receptores, além de sua importancia no proprio

processo bioldgico de tratamento de esgotos (série nitrogenada e fosforo).

Os esgotos sanitarios contém ainda inimeros organismos vivos tais como
bactérias, virus, vermes e protozoarios, que em sua maioria, sdo liberados junto com os dejetos
humanos. Alguns sdo de suma importancia do tratamento de agua residuarias, pois decompdem
a matéria organica complexa, transformando-a em compostos organicos mais simples e

estaveis; outros denominados organismos patogénicos sao causadores de doencas.

A falta de tratamento dos esgotos favorece a proliferagdo de doencas, e pode vir
a acarretar focos de epidemias com graves conseqiiéncias. Nos estudos mais recentes de
tratamento e disposicdo final de esgotos sanitarios, tem-se dada maior atencdo a protecdo da
saude publica, além dos aspectos de protecdo ambiental.

Com esta nova preocupacdo se tem em conta que lancamentos de esgoto
sanitario podem contaminar os corpos d’agua com a presenca de bactérias, virus, parasitas,

capazes de transmitir doencas de veiculacdo hidrica e trazer sérios problemas de saude publica.
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Entre as principais doengas de veiculagdo hidrica podem-se relacionar a febre
tiféide, e febre paratifdide, as desinteiras amebiana e bacilar, a cdlera, a hepatite, a

eSQUiStOSSOI’HOSG, etc.

A probabilidade de se contrair doengas varia com a concentracao dos respectivos
agentes transmissores, microorganismos, na agua ou nos alimentos. Estudos epidemiolégicos
buscando relacionar a presenca desses agentes e a infeccdo no homem tem mostrado que a
doenca se manifesta de acordo com a caracteristica propria dos organismos e com a maior

susceptibilidade de contragdo da enfermidade pelos individuos sujeitos ao contato.

Individuos sdos e fortes que tém sido submetidos a exposicdes recentes e de
baixa concentracdo sdo pouco susceptiveis a contrai-las; individuos débeis que nunca foram
submetidos a exposicdes prévias sao mais susceptiveis, em particular as criancas. A melhor
acdo nesses casos é evidentemente uma acdo preventiva de saneamento, buscando reduzir a
presenca de organismos patogénicos, na agua, no solo, nas areas agricolas irrigadas, nos

alimentos.

Existem possibilidades de implantacdo de estacdes de tratamento de esgoto que
utilizem técnicas simples a baixos custos e, portanto, acessiveis as populacdes de baixa renda,
populacBes rurais e pequenos municipios, podendo ser uma medida para reverter a situacao do

saneamento no Brasil.

As consequéncias ambientais do lancamento indiscriminado de esgotos
sanitarios nos corpos d’agua resultam principalmente na diminui¢do ou deple¢ao do oxigénio

dissolvido na massa de agua, e na reducdo da vida aquatica.

Uma das formas mais adequadas de se determinar a capacidade de assimilacdo
de despejos por um rio é através do estudo da autodepura¢do do curso d’agua, onde sdo
avaliados os efeitos dos lancamentos de esgoto e o grau de tratamento necessario, de acordo

com critérios de qualidade a se preservar.

A caracteristica de vida de um rio é expressa principalmente pela quantidade de
oxigénio dissolvido no seu meio e por sua capacidade em reduzir a polui¢cdo organica através
de processos naturais, fisicos e bioquimicos; os microrganismos, em particular as bactérias que
necessitam de oxigénio dissolvido da agua para seu metabolismo, utilizam a matéria organica

como alimento e transformam compostos organicos em produtos finais de decomposicdo. A
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este processo de decomposicdo bioldgica que ocorre naturalmente nos cursos d’agua, da-se o

nome de autodepuracao.

A capacidade de autodepuracdo de um rio é funcdo de uma série de fatores e
tipica para cada rio e cada condicdo. Serd justamente esta capacidade de depuracao que devera
indicar a quantidade de esgotos ou de matéria orgénica, que poderd ser lancada no curso
d’agua, a fim de que a uma determinada distdncia do ponto de langamento existam

determinadas condicdes de vida e de uso da agua.

3.4.3. SISTEMA DE DRENAGEM URBANA

No ambiente, a &gua que se precipita através da chuva tem uma parte absorvida
pelo solo e plantas, e outra que escoa superficialmente, buscando rios e lagos em fundos de
vale. Com a urbanizacdo, ocorre a impermeabilizacdo do solo, através de construgdes,
pavimentacdes e também alteracdes no fluxo e velocidade das &guas, provocando sérios
problemas, tais como alagamentos de areas ocupadas pelo ser humano, conforme MOTA
(2003).

O planejamento urbano, tendo em vista a urbanizacdo de areas inadequadas,
ocupacao desordenada, ja implantada, deve prever medidas visando a solucdo do problema
como um todo, ou seja, tratar a questdo da drenagem de toda a bacia de contribuicao, através de

projetos de macro-drenagem.

Conforme Mota (2003), a ocupacdo do solo urbano, com referéncia aos

escoamentos de aguas pluviais, deve considerar:

e Protecdo dos caminhos naturais das aguas;

e Nao ocupacdo de areas de amortecimento de cheias (reservatorios de
retencédo naturais);

e Disciplina do uso do solo, ndo permitindo a ocupagdo em areas
inadequadas;

e Determinacdo de areas ndo edificaveis e permeaveis para promover a

infiltracdo no solo;
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e Utilizacdo de técnicas construtivas e materiais que favorecam a
infiltracdo;

e Definicdo adequada do projeto de micro-drenagem, prevendo
equipamentos que propiciem a infiltracdo e o retardamento da chegada
da agua ao destino seu destino.

Um Sistema de Drenagem Urbana é composto basicamente por guias e sarjetas,
bocas de lobo, pocos de ligacBes tubulacdes coletoras, visando levar a 4gua ao seu destino

final, de maneira que cause o minimo possivel de dano ambiental

3.5. A OCUPACAO DO ESTADO DE SAO PAULO

Conforme Guirardello (1992), Sdo Paulo foi ocupado inicialmente pelo litoral,
a partir de 1531, com a fundacdo de Séo Vicente e paralelamente através de missGes de jesuitas
espanhdis ao sul do Rio Paranapanema, originando as cidades de Cotia, S&o Roque, Sorocaba,

Itapetininga e Itapeva.

A partir de 1600, os paulistas rumavam para 0 Mato Grosso, em percurso

terrestre até Porto Feliz e dai pelo Rio Tieté, a figura 3.1 mostra 0os caminhos utilizados.

Outras rotas ligavam o estado, tais como o caminho para Minas e Goias,
Piratininga e o Porto de Santos, rotas com direcdo ao Vale do Paraiba e rotas de ligacdo pelo

litoral.

Em todos estes percursos e rotas surgiram as primeiras freguesias e vilas, que

mais tarde se tornariam as muitas cidades do Estado.

Segundo Guirardello (1992), o oeste do Estado foi pouco ocupado devido a
diversos fatores, entre eles, o0 uso do Rio Tieté como rota, ndo necessitando percorrer longos
caminhos por terra, a ferocidade dos indigenas que habitavam a regido, as imensas e
intransponiveis florestas, existéncia de terras agricultaveis, em abundancia, proximas ao litoral;
dificuldades de escoamento da producdo, pela distancia a ser percorrida e conforme Matos
(apud Guirardello, 1992) pela politica da concessdo de terras através de sesmaria, ocupando

quase a metade do atual territorio, sem entrar no sertdo desconhecido.

A partir do segundo quarto do século XIX, o café entra definitivamente no

Estado. Na segunda metade deste século se espalha pela margem direita do Rio Tieté, dando
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condi¢es propicias de desenvolvimento do de todo o Estado, dando inicio também a ocupacéo
da regido Oeste, pois havia a necessidade de descobrir terras férteis para o plantio. Esta
necessidade de terras agricultaveis derrubou as florestas, transpdés os rios, dizimou o0s

indigenas, pois tudo o que era produzido era vendido.

Para o escoamento da producdo veio a ferrovia, que levava ao porto o café e
trazia as novidades, que mudaram a paisagem das cidades, que passaram a ter importancia
econémica, com a implantagdo de ferrovias modernas, com estacOes e sedes nas cidades.
Através deste processo, inicia-se a especulacéo imobiliaria, pois o excedente do lucro passa a
ser investido na cidade, ao contrario da producdo acucareira, onde o engenho era auto-

suficiente.

Segundo Murilo Marx (apud GUIRARDELLO, 1992), o surgimento de um

povoado pode ocorrer basicamente de trés maneiras:

e Rossio: em terras do Estado;

e Patrimdnio Leigo: com formacdo embasada na propriedade privada,
mais caracteristico do século XI1X e XX;

e Patrimonio Religioso: formado a partir de doacfes de terras a igreja,

modo pelo qual surgiu a maioria das cidades do oeste paulista.

O Patrimbnio Religioso ou capela surgia quando um fazendeiro ou um
grupo deles oferecia terras a um santo ou a igreja, para a formacdo de cidades em solo de
sesmarias, ja que o proprietario doava a terra a igreja, que por sua vez poderia destina-la a

interessados através de doacdo ou aforamento, servido aos interesses do préprio sistema.

O processo de ocupacdo do oeste do estado foi répido, conforme
demonstrado pelo grande numero de cidades fundadas nesta regido. A area desconhecida

passava ao ultimo municipio daquela rota, conhecido como “ponta de langa”.

A principio surgiu Sorocaba, que passou a cidade em 1842. Seu territorio
abrangia uma vasta area, inclusive nele surgiria em 1766 a povoacao de Itapetininga, que passa
a vila em 1770. Desta vila se originaria Botucatu, que em 1876 se torna cidade, formando a

freguesia de Lengois Paulista.
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Em 1880, na jurisdicdo de lengois Paulista era formada a freguesia do
Espirito Santo da Fortaleza, que em 1887 passa a municipio autbnomo e 1896 passa a sede do

municipio.
FIGURA 3.1. Penetracdo do atual Estado de S&o Paulo via Tieté no periodo 1650-1660.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.
4. CARACTERIZAGCAO DO OBJETO EMPIRICO: O
MUNICIPIO DE BAURU / SP
4.1. BAURU - UM BREVE HISTORICO DO MUNICIPIO E SUA
URBANIZACAO

O oeste paulista comeca a ter interesse de sua ocupagéo a partir de 1850, com a
promulgacdo da Lei n° 601 de 18 de setembro de 1850, com a possibilidade de registro de

terras devolutas pertencentes ao imperio e ocupadas por usucapido, conforme Guirardello
(1992).

Os primeiros a ocupar a regido foram os mineiros, que vinha para a provincia de
Sé&o Paulo, desiludidos com a lavoura ou pela decadéncia da minera¢do em seu Estado. Vinham

para trabalhar na agricultura (café) ou e em busca de terras proprias, se embrenhando nas
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extensas matas do sertdo, pois ndo havia mapeamento oficial e fiscalizacdo, facilitando o
apossamento, conforme descrito por Guirardello (1992).

Em 15/11/1884, Antbnio Teixeira do Espirito Santo, pioneiro na regido doou
terras para a formacdo do Patrim6nio S&o Sebastido de Bauru, que ficou subordinada a
Municipalidade de Fortaleza, situada nas planicies campestres entre Pederneiras e Lengois
Paulistas, em 1893, Verissimo Antonio Pereira fez outra doacdo de area anexa, conforme
mostrado na figura 4.1. O povoado criado através destas doacOes elevou-se a Distrito,

denominado de Distrito de Paz, através da Lei 209, em 30 de agosto de 1893.
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FIGURA 4.1. Patrim6nio de Bauru — 1884 e 1893.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.
Nesta época, a Municipalidade de Fortaleza comecava a perder forca para o
Distrito de Bauru. Através da Lei n° 428 de 1° de agosto de 1896, a sede do Municipio passou
de Fortaleza para Bauru, pois a maioria na camara de vereadores era de Bauru, marcando assim

a sua fundacéo.

Em 16 de fevereiro de 1910 Bauru foi elevada a comarca. A nova comarca
passou a desenvolver-se rapidamente em fungdo da producdo cafeeira, seguida pelo algodéo e
principalmente devido ao entroncamento ferroviario que aqui se instalou, tornando-se centro

polarizador e prestador de servicos para toda a regido.
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A mudanc¢a do suporte econébmico do pais em meados do século XIX para a
cultura cafeeira, acarretou a interiorizagdo do estado e a exploracdo dos sertdes ainda
desconhecidos, e conseqlientemente, o desenvolvimento de muitos povoados como o caso de

Bauru.

Atualmente Bauru é sede da 72 Regido Administrativa do Estado de S&o Paulo,
conforme demonstrado na figura 4, com 36 municipios, instituida pelo Decreto Estadual n°
52.576 de 12/12/70 com o objetivo de promover a integracdo dos setores da Administracao
Pablica e de Estado-Municipios (figura 4.2 e 4.3). A descentralizacdo setorial, aléem de
estimular a colaboracdo intermunicipal, serviu também de base para o planejamento integrado

no Estado.

MATO GROSSO
DO SUL
Mapa das Unidades Hidrogréficas de
Gerenciamento de Recursos Hidricos - UGRHI

Legenda
ﬂ 7 UNIDADE HIDROGRAFICA DE GERENCIAMENTO 4 PARDO
DE RECURSOS HIDRICOS - UGRHI 5 PIRACICABA/CAPIVARI/JUNDIAI

—

LIMITE MUNICIPAL

SEDE MUNICIPAL

CURSO D'AGUA/LAGOA

BARRAGEM

UNIDADES HIDROGRAFICAS DE GERENCIAMENTO
DE RECURSOS HIDRICOS - UGRHI

1 MANTIQUEIRA
2 PARAIBA DO SUL
3 LITORAL NORTE

6 ALTO TIETE
7 BAIXADA SANTISTA
8 SAPUCAI/GRANDE
9 MOGI-GUAGU
10 TIETE/SOROCABA
11 RIBEIRA DE IGUAPE/LITORAL SUL
12 BAIXO PARDO/GRANDE
13 TIETE/JACARE
14 ALTO PARANAPANEMA
156 TURVO/GRANDE
16 TIETE/BATALHA
17 MEDIO PARANAPANEMA
18 SAO JOSE DOS DOURADOS
19 BAIXO TIETE
20 AGUAPEI
21 PEIXE
22 PONTAL DO PARANAPANEMA

FIGURA 4.2. Mapas das Regides Administrativas do Estado de Sao Paulo.

Fonte: Disponivel em: <www.igc.sp.gov.br/mapasRas.htm >. Acesso em 17/03/2007


http://www.igc.sp.gov.br/mapasRas.htm
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Entretanto, devido a extensdo territorial das regides e a falta de mecanismos de
interacdo concretos, 0s objetivos ndo foram alcancados plenamente, levando o Governo
Estadual em 1984 a reavaliar os critérios de polarizacdo dos municipios, redividindo as regides

Administrativas em areas de Governo, sendo Bauru, sede de uma delas, conforme figura 5.

REGIAO ADMINISTRATIVA DE BAURU

Cxcala

im

FIGURA 4.3. Mapas 7% Regido Administrativa do Estado de S&o Paulo.
Fonte: Disponivel em: <www.igc.sp.gov.br/mapasRas.htm >. Acesso em 17/03/2007.

4.2,  ASPECTOS FiSICOS DE BAURU - SP

A regido de Bauru ocupa a parte central do Estado, situada na faixa tropical,
sofre influéncia do Clima mesotérmico, de inverno seco e verao chuvoso, também chamado de

clima Tropical de Altitude.

A geologia da regido caracteriza-se por duas unidades de rochas basicas:

e Arenito — localizados nos topos dos chapaddes;

e Efusivos basalticos — localizados na bacia do Tieté.


http://www.igc.sp.gov.br/mapasRas.htm
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Bauru é composta por trés bacias hidrograficas, sendo a mais importante a do
Tieté Médio Inferior que ocupa cerca de 65% da area total. As outras sdo a Paranapanema

Baixo com 25% e Alta Paranapanema com 10%.

MATO GROSSO
DO suL

PARANA

FIGURA 4.4. Mapa de UGRHI do Estado de S&o Paulo.
Fonte: Disponivel em: <http://www.igc.sp.gov.br/copm_ugrhi.htm >. Acesso em 27/03/2007

Ainda,, conforme demonstrado na figura 6, quanto as Unidades de

Gerenciamento de Recursos Hidricos, o municipio esta inserido em duas, sendo:

e UGRHI 13 — Tiete / Jacaré
e UGRHI 16 — Tiete / Batalha

As altitudes em relacdo ao nivel do mar variam entre 490 e 620 m. As
“coordenadas geograficas “de 22° 18’ 53” de latitude sul e 49° 03’ 38 longitude W.

Possui area de 702 Km? com perimetro urbano de 137 Kmz2,


http://www.igc.sp.gov.br/copm_ugrhi.htm
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4.3. A EVOLUGCAO DA MALHA URBANA

A cidade nasceu a margem direita do Rio Bauru, expandiu-se pela encosta sul

menos acidentada, caracterizando a cidade propriamente dita.

A margem esquerda, mais recortada pela hidrografia, desenvolveram-se o0s

bairros de carater mais popular.

Em 1908 foi doada a area pare o novo cemitério, confrome mostrado na figura
4.5, 0 que obrigou a construcdo de uma ponte sobre o Ribeirdo das Flores e a abertura de uma
avenida de acesso, que atualmente faz parte de uma da Rua 1° de Agosto, parte do sistema

viario central da cidade.

SERTAO

RIO BAURU RIO BAURU

CEMITERIO

\

R AGUDOS

FIGURA 4.5. Patrimobnio de Bauru — 1884 e 1893.

Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

Com a incorporacdo de bairros ao perimetro urbano, a implantacdo das
ferrovias, iniciou-se a industrializagdo e incremento ao comércio, que elevou os custos do
terreno dentro do perimetro urbano, fazendo que os moradores procurassem alternativas mais

baratas, tais como areas fora deste perimetro.
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FIGURA 4.6. Mapa da Evolucdo Urbana — 1920 a 1930.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru

Face a esta procura, em todas as dire¢fes surgiram novos loteamentos, tracados
a conveniéncia do loteador, que visava somente 0 melhor aproveitamento da gleba. O sistema
viario, normalmente quadriculado, sem considerar relevo, areas inundaveis, nao era continuo,

as demais obras de infra-estrutura ndo eram exigidas.

Essas aglomeragdes deram origem a novos bairros, mais uma vez distante da
malha urbana, nas quais o poder publico ndo exigia a doacdo de areas publicas e obras de infra-

estrutura, que atualmente séo de sua responsabilidade.

Bauru se firmava no cenério estadual como pdlo de servigos e comércio. Muitas
estatais e 0rgdos publicos destinavam regionais, reforcando este papel, tanto que a crise do café
em 1929, apesar de ter abalado significativamente o municipio, ndo foi tdo drastica como em

outros municipios, uma vez que esta cultura, devido a qualidade do solo ja estava em declinio.

A figura 4.6 mostra, em vermelho, a ocupacédo urbana da atual malha no periodo
de 1920 a 1930.
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FIGURA 4.7. Mapa da Evolucdo Urbana — 1930 a 1940.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru

A figura 4.7 mostra no periodo de 1930 a 1940 a area ocupada em vermelho e

em azul, a area de expansédo, com loteamentos implantados

Com investimentos em ferrovias, rodovias e aeroportos no interior do Estado
ocorreram a expansao descontrolada de varios bairros, de formas descontinuas, formando os
vazios urbanos. Como nestes bairros ndo foram destinadas areas publicas, a Prefeitura
desapropriava areas para a construcdo de escolas, pracgas, além de arcar com as obras de infra-

estrutura.

FIGURA 4.8. Mapa da Evolucdo Urbana — 1940 a 1950.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru
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Na década de 50 comecaram a surgir os nucleos habitacionais, seguindo a
mesma logica da ocupagdo, ou seja, criando grandes vazios, porém, com nucleos de alta
densidade populacional, demandando do poder pablico, melhoramentos, acessos e prestacdo de

servigos basicos, conforme figura 4.8.

T

FIGURA 4.9. Mapa da Evolucdo Urbana — 1950 a 1960.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru

A figura 4.9 mostra a ocupacéo e a expansdo urbana no periodo de 1950 a 1960.
A figura 2.10 mostra a ocupagéo na década de 1960 a 1970.

Na década de 70, figura 4.11, apesar de grande area do municipio loteada, a
ocupacdo da malha urbana se concentrava na parte central da cidade, sendo as rodovias uma
forte barreira da ocupacdo. Ao leste da a Rodovia Marechal Rondo (SP 300), a nordeste a
Rodovia Comandante Jodo Ribeiro de Barros (SP-294) que liga Bauru a Marilia, ao norte a

Rodovia (SP 225) que liga Bauru a Jau e Ipaugu, além da rodovia que liga Bauru a lacanga.
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FIGURA 4.10. Mapa da Evolucéo Urbana — 1960 a 1970.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru

Também como barreira a expansdo urbana, a encosta do Rio Batalha, devido a

sua inclinacdo e ao elevado nimero de nascentes que desaguam neste rio.

O perimetro urbano continha praticamente toda a area ocupada, entretanto, a
maioria dos loteamentos ainda desocupados estava fora do seu limite, conforme figura 13.
Somente no final da década de 70, através da Lei 2118/79 o perimetro urbano abrangeu todos

os loteamentos.

A legislacéo vigente para o parcelamento do solo era o Decreto Lei 58 de 1937,
que ndo estabelecia as obrigacdes de obras pelo proprietario, ficando por conta do municipio
esta implantacdo. Somente no fim da década de 70 surgiu a lei Federal 6766/79 que
regulamentava o parcelamento de solo, responsabilizando o proprietéario pela doagdo de areas
publicas e execucdo de obras de infra-estrutura, visando principalmente garantir os direitos do

comprador.
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FIGURA 4.11. Mapa da Evolugéo Urbana — 1970 a 1980.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru

Em 1982 o municipio, através da Lei 2339/82 regulamenta o Parcelamento, Uso
e Ocupacdo do Solo, estabelecendo critérios para a escolha das areas publicas e para a
implantagdo do empreendimento, impondo maiores encargos ao loteador com a exigéncia de
garantias reais para a execucao das obras de infra-estrutura e melhoramento, além da definicédo
do minimo de 35% do total da area a ser doada ao municipio em areas verdes, institucionais e

sistema viario.

FIGURA 4.12. Mapa da Evolugéo Urbana — 1980 a 1990.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru
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A critério do poder publico, com a emissdo de diretrizes passou a ser possivel

maior grau exigéncias quanto a implantacdo do empreendimento.

A figura 4.12 mostra a ocupacdo urbana e a area de expansdo no periodo de
1980 a 1990.

44. O PARCELAMENTO DO SOLO EM BAURU

Atualmente, conforme dados obtidos junto a Prefeitura Municipal, entre
loteamentos, reloteamentos, regularizacées, legalizacdes, condominios implantados em glebas
e conjuntos habitacionais de interesse social, 417 (quatrocentos e vinte e sete) parcelamentos

de solo urbano e 32 parcelamentos de solo em area rural.

Até 1979, quando entrou em vigor a lei 6766/79, o municipio de Bauru contava
com 27 loteamentos de sitios e chacaras de recreio cadastrados em seus arquivos., Na area
urbana, encontravam-se aprovados 259 loteamento, 1 legalizacdo, 8 reloteamentos, 3

desmembramentos especiais, 17 conjuntos habitacionais de interesse social.

Apo6s 1979, a lei 6766/79 regulamentava o parcelamento do solo urbano,
responsabilizando o loteador a executar obras de infra-estrutura urbana, além de garantir
direitos de propriedade aos compradores. Em 1982, com a Lei Municipal 2339/82 de 15 de
fevereiro de 1982, houve a regulamentagdo do parcelamento de solo no municipio, onde passou
a ser exigido o minimo de 35 % da area para sistema viario, area institucional e verde, sendo 0s
percentuais de 20, 5 e 10 respectivamente. Neste periodo, foram cadastrados na Prefeitura
Municipal 4 parcelamentos de solo em éarea rural. Na malha urbana, foram aprovados 7

loteamentos, 9 reloteamentos e 7 conjuntos habitacionais de interesse social.

Outro marco importante para o parcelamento do solo no municipio de Bauru foi
a Lei Municipal 4522 de 6 de abril de 2000 que instituiu o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentdvel e Meio Ambiente, que atraveés de seus membros auxilia na
emissdo de diretrizes ambientais para parcelamento de solo entre outras atribuicbes. No
periodo de 19 de fevereiro de 1982 até 6 de abril de 2000, foi cadastrado 1 parcelamento de
solo em area rural. Na area urbana foram aprovados 29 loteamentos, 9 reloteamentos, 1
regularizagéo e legalizacdo, 24 condominios residenciais de apartamentos e residéncias térreas

e 27 conjuntos habitacionais de interesse social.
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Ap0s 6 de abril, na &rea urbana do municipio foram aprovados 15 loteamentos,
6 reloteamentos, 7 condominio residenciais, 1 desmembramento especial e 2 conjuntos

habitacionais de interesse social.

A partir de outubro de 2006 foi criado o Grupo de Analise de empreendimentos,
que tem como principal funcéo a emissdo de diretrizes para empreendimentos que venham se
instalar no municipio, principalmente os que se referem ao uso do solo urbano. O referido
grupo foi criado face a orientagédo prevista na lei que institui o Plano Diretor Participativo do

Municipio de Bauru.

5. METODOLOGIA E DESENVOLVIMENTO DA
PESQUISA

Dentre os empreendimentos identificados, foram considerados para estudo
fatores como a data de aprovacdo, dados para analise, area da gleba, dimensdo dos lotes,
localizacdo no municipio, dados socio-econdmicos da regido da implantacdo, caracteristica da
implantacdo (loteamento, loteamento fechado, condominio, conjunto habitacional de interesse
social), entre outros fatores que sejam importantes que podem ser identificados no decorrer da

pesquisa.

A anélise da tendéncia a sustentabilidade ecoldgica dos loteamentos utiliza a
metodologia da comparacdo, que possibilita uma andlise critica dos resultados, da observacao,
que mostra a realidade no contexto em que foi produzido e o das inter-relagbes entre 0s

espagos, ambiente e 0 homem.

Dentre os estudos que enfocam a questao urbana ambiental, sera utilizado como
referéncia o método denominado Planejamento Estratégico e Sustentavel do Meio Urbano —
PESMU (Silva e Teixeira, 1999) da Universidade Federal de Sdo Carlos/SP.

Entretanto, no presente trabalho, o referido método néo sera utilizado como foi
originalmente proposto, mas servird como eixo de orientacdo, tanto para o0s aspectos e variaveis

que serdo avaliados, quanto para algumas formas de expressar os resultados.
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Segundo Silva e Teixeira (1999), o Método PESMU busca avaliar a utilizacao,
pelo ser humano, dos recursos naturais existentes nos diferentes ecossistemas, de forma a que
as implantacGes urbanas possam provocar um nivel minimo de deplecdo, dando especial

enfoque a sustentabilidade ecoldgica (ou ambiental).

O método tem como premissa que a sustentabilidade ecol6gica manifesta-se na
medida em que a dindmica da acdo antropica se aproxima da dinamica existente no ambiente
natural, destacados seu carater disperso, predominancia de ciclos fechados e a limitacdo da

renovagao de seus recursos.

Ainda segundo Silva e Teixeira (1999), na constru¢do do método foi adotado o
conceito da tendéncia na avaliagdo a sustentabilidade ecoldgica das intervencGes, uma vez que
0 no meio urbano, as relages entre o ser humano e ambiente ndo sdo estaticas, ndo sendo

possivel um permanente monitoramento para receber o conceito de sustentavel.

Cabe ressaltar que o método PESMU foi concebido inicialmente para a anélise
quanto a sustentabilidade ecoldgica de empreendimentos na fase de projeto. Porém como
demonstrado por Vianna (2002) e Foschini (2007), seus instrumentos podem ser aplicados em

implantages ja ocorridas.

Entre os instrumentos utilizados estdo as varidveis de informacgdes para
caracterizacdo do empreendimento, relacionadas com as caracteristicas do local antes da
implantacdo e com as caracteristicas técnicas do projeto, conforme apresentado por Silva e
Teixeira (1999):

a) Dados sobre caracteristicas anteriores a implantacdo, no local e
na area envoltoria, tais como:

e Levantamento planialtimétrico.

e Caracterizacdo geoldgica e pedoldgica.

e Caracterizacdo climatoldgica e hidroldgica.

e Levantamento da rede hidrografica, com a caracterizagdo da(s)
bacia(s).

e Localizacdo, quantificagdo e tipologia da cobertura vegetal.

e Caracterizacdo ecoldgica, com identificacdo de fatores de interesse
(fisicos e biolégicos) e de condicdes de degradacao.

e Dados de qualidade das aguas e do ar.

e Localizagao e dimensodes do sistema viario.
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Cadastramento de edificagbes existentes.

Demarcacles das restricbes legais a utilizacdo de partes do terreno,

tais como, areas non aedificandi, areas de preservacdo permanente e

reservas legais.

Caracterizacao do(s) sistema(s) de saneamento existente(s).

Levantamento da(s) fonte(s) energética(s) disponivel(is), com

identificacdo da respectiva matriz.

b) Caracteristicas técnicas do projeto:

b.1.) Urbanismo:

Sistema viario.

Morfologia dos lotes.

Uso e ocupacdo previstos.

Taxa de ocupagdo proposta.

Coeficiente de aproveitamento proposto.

Tipologia das edificacOes previstas (restricbes, gabaritos de altura e

recuos obrigatorios).

Espacos livres de uso publico.
Areas a serem vegetadas e &reas vegetadas a serem mantidas.

Materiais a serem empregados (edificagdes, pavimentos etc.).

b.2.) Saneamento:

As

Partes constituintes do sistema.
Capacidades e dimensoes.
Tipologia das instalagdes.
Interfaces com o sistema existente.

intervencGes urbanas, objetos de avaliagdo pelo Método PESMU sao

constituidas por componentes do urbanismo e do fluxo da agua no meio urbano, conforme

seguem:

¢ Componentes relacionados ao Urbanismo:

a) Caracteristicas geométricas do parcelamento: referem-se a
morfologia do tragado urbano. Dividem-se em arruamento e lote.

b) Caracteristicas de uso do solo: referem-se aos procedimentos
relativos a operacionalizacgdo da ocupacdo em si e aos tipos de
atividades que poderdo ser implantadas. Dividem-se em implantagdao e
uso.

c) Tipologias construtivas: dizem respeito a conformacgao volumétrica
das edificacdes a serem implantadas e ao material a ser utilizado (nas
edificacdes, na pavimentacdo das vias e das areas publicas) Dividem-se

em geometria da edificacao e material.
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o Componentes relacionados ao fluxo da agua no meio urbano:
a) Sistema de abastecimento de agua: componente que disponibiliza
agua em quantidade e qualidade adequadas aos diversos usos urbanos
Divide-se em captacdo, transporte, tratamento e distribuicdo.

b) Sistema de esgotamento sanitario: componente que objetiva a
retirada e disposicdo, em condicbes sanitaria e ambientalmente
adequadas, das aguas utilizadas no meio urbano. Divide-se em coleta e
transporte, tratamento e disposicao.

c) Sistema de drenagem urbana: componente que objetiva a coleta
e a disposicdo adequada das aguas pluviais incidentes no meio urbano.

Divide-se em micro-drenagem e macro-drenagem.

(SILVA E TEIXEIRA, 1999).

Para cada loteamento selecionado, foi feita a caracterizacdo dos aspectos fisicos,

bidticos e antropicos anteriores a implantacdo, considerando, inclusive a area envoltdria.

Foram descritas também as caracteristicas dos projetos técnicos dos loteamentos

analisados, tais como:

e Projeto urbanistico.

e Projeto de arborizacdo.

e Projeto de acessibilidade

e Perfis longitudinais e transversais das vias.

e Projeto de drenagem urbana.

e Projeto de agua e esgoto.

e Projeto de lluminacdo publica e distribuicdo de energia.

e Projeto de pavimentacao.

Para cada empreendimento, foram analisadas os projetos existentes, podendo
variar dos listados acima, de acordo com as caracteristicas do local e das particularidades de

cada loteamento.

A analise dos projetos ndo visa a conferéncia dos calculos em si, mas sim o
sistema e a concepcao adotados, a funcionalidade, a eficiéncia, se suportou as condi¢des de uso

entre outros aspectos.
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Apesar de basear-se no PESMU, as andlises das tendéncias a sustentabilidade
ndo seguiram rigorosamente os passos descritos por ele, ndo utilizando por exemplo a matriz

de correlacéo.

Foi adotada uma andlise subjetiva que se mostrou viadvel, obtendo-se como
resultado a tendéncia a sustentabilidade ecoldgica dos loteamentos e quando possivel as causas

desfavoraveis.

Segundo Silva e Teixeira (1999), ““ a andlise e avaliagdao nao se propdem a obter
uma conclusdo unica em relacdo a sustentabilidade de empreendimento como um todo, mas

indicam a tendéncia, ou ndo, a sustentabilidade de cada uma das inter-relagdes existentes”.

Outra alteracdo no método proposto por Silva e Teixeira (1999) sera sobre o
quadro resumo, procurando facilitar a identificacdo dos subcomponentes das intervencdes

urbanas que mais apresentaram deficiéncias quanto a sustentabilidade.

O quadro 5.1 apresenta 0 Quadro-Resumo com as alteracbes propostas para
analise.

QUADRO 5.1. Quadro-Resumo dos subcomponentes com as principais tendéncias
desfavoraveis e as possiveis correcées de cada loteamento analisado.

SUB-COMPONENTE PRINCIPAIS CAUSAS DA CORREGOES POSSIVEIS
TENDENCIA DESFAVORAVEL

Arruamento

Lotes

Area Institucional

Sistema de lazer e Areas Verdes

Area de Preservacéo Permanente (APP)

Area non aedificandi ao longo de rodovias,
ferrovias e dutos

Implantacéo

Ocupacéo (uso do solo)

Geometria das edificagcbes

Materiais
U P . A (J ADCU nNU D LU A A J (J RBA J

SUB-COMPONENTE PRINCIPAIS CAUSAS DA CORREGOES POSSIVEIS
TENDENCIA DESFAVORAVEL

SAA-Captacao

SAA-Transporte

SAA-Tratamento

SAA-Distribuicdo

SES-Coleta e transporte

SES-Tratamento e disposi¢do

SDU-Micro-drenagem

SDU-Macro-drenagem
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O Quadro-Resumo além dos subcomponentes das intervengdes urbanas,
também identifica as principais tendéncias desfavoraveis a sustentabilidade que tenham sido

apontadas e as possiveis correcdes para resolver a tendéncia desfavoravel.

O Quadro-Resumo possibilita analisar os loteamentos de forma qualitativa e
comparar as tendéncias desfavoraveis a sustentabilidade ecoldgica, verificando as possiveis

relacGes com as diferentes caracteristicas.

Na apresentacdo dos resultados, o foi criado um novo Quadro-Resumo,
referente a cada subcomponente, onde as tendéncias desfavoraveis a sustentabilidade foram
listadas na barra vertical e os loteamentos na barra horizontal. No encontro da linha e da coluna
sera marcado se 0 loteamento analisado possuir aquela tendéncia desfavoravel a
sustentabilidade, possibilitando assim uma melhor visualizagdo e facilitando a comparagéo

entre os loteamentos.

O quadro 5.2 apresenta o Quadro-Resumo de cada subcomponente, com a
tendéncia desfavoravel a sustentabilidade.

QUADRO 5.2. Quadro do subcomponente com as tendéncias desfavoraveis de cada
loteamento analisado.

SUBCOMPONENTE - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A SUSTENTABILIDADE

LOTEAMENTO

TENDENCIA

O quadro 5.3 mostra uma coluna com as tendéncias desfavoraveis a
sustentabilidade e na outra coluna, em itens, as possiveis correcdes. Este quadro, também
alterado do Quadro-Resumo inicial facilita a visualizagdo e compreensdo para cada

subcomponente.
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QUADRO 5.3. Quadro mostrando a tendéncia desfavoravel a sustentabilidade de cada
subcomponente com as medidas possiveis para correcao

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO
TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A POSSIVEIS CORREGCOES
SUSTENTABILIDADE
6. RESULTADOS OBTIDOS

Neste capitulo serd avaliada a tendéncia da sustentabilidade ecoldgica dos

empreendimentos selecionados.

E importante ressaltar que para uma compreensdo adequada dos resultados
obtidos, se faz necessario verificar os relatérios individuais dos empreendimentos selecionados,
que estdo no Apéndice B (B.1 a B.7) deste trabalho, onde se procurou, de uma forma uniforme,
proceder a avaliagdo dos mesmos, inclusive com frases padronizadas, quando a situagédo era

semelhante.

Os resultados expressos neste capitulo séo referentes a avaliacdo da tendéncia a
sustentabilidade na dimensdo ecol6gica dos loteamentos, sabendo da interligacdo e

relacionamento com as demais dimensoes.

Foram analisados, quanto a tendéncia a sustentabilidade ecoldgica sete
loteamentos, dispostos aleatoriamente no municipio de Bauru, todos no perimetro urbano,
aprovados junto a prefeitura municipal e registrados junto ao Oficial de Registro de Imoveis,
abrangendo regiGes com diferentes caracteristicas econdmicas, loteamentos abertos, fechados e

mistos (parte fechada e parte aberta).

Nestes, procurou-se uniformizar a forma de abordagem, utilizando-se, sempre

que possivel, frases padronizadas para cada aspecto analisado.
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LOTEAMENTOS ESTUDADOS
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No quadro 6.1.1 serdo apresentados os loteamentos analisados, com suas

respectivas datas de aprovacdo junto a Prefeitura Municipal, data de registro junto ao Cartorio

de Registro de Imdveis (CRI), distancia em relacdo ao centro e regido da cidade que se situa,

além de seu tipo (aberto, fechado e conjunto habitacional).

QUADRO 6.1.1. Caracteristicas dos empreendimentos analisados.

NOME DO LOTEAMENTO DATA DE DATA DO REGIAO DA | DISTANCI TIPO
APROVACAO | REGISTRO CIDADE A AO
JUNTO AO CENTRO
CRI
(KM)
LOTEAMENTO RESIDENCIAL 26/08/2002 | 09/06/200 | NOROESTE 4,18 MISTO *
QUINTA RANIERI 3
CONJUNTO HABITACIONAL 25/11/1997 NOROESTE 4,14 CONJUNTO
JOAQUIM GUILHERME DE HAITACIONA
OLIVEIRA L
LOTEAMENTO JARDIM 08/07/1998 | 17/03/199 LESTE 3,16 ABERTO
SILVESTRI 9
LOTEAMENTO JARDIM 21/10/2004 | 15/12/200 LESTE 3,17 ABERTO
SILVESTRI I1 4
LOTEAMENTO RESIDENCIAL 11/03/2003 | 25/06/200 SUL 5,22 FECHADO
VILLAGGIO II 3
LOTEAMENTO RESIDENCIAL 11/03/2003 | 25/06/200 SUL 5,58 FECHADO
VILLAGGIO III 3
LOTEAMENTO JARDIM ESTORIL 04/12/1995 SUL 2,30 ABERTO

II1

(*) O loteamento foi considerado misto por possuir duas porcdes fechadas e parte aberta.

Conforme se observa no quadro 6.1.1, foram analisados trés loteamentos aberto,

dois fechados, um misto e um conjunto habitacional.

Os loteamentos em Bauru sdo todos aprovados de acordo com a legislacéo

federal (Lei 6766/79) e municipal (Lei 2339/82) ambiental pertinente, ou seja, todos os

loteamentos séo aprovados como abertos.
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Quando hé interesse do loteador em fechar um loteamento, esta informacéo
deve estar contida ja no pedido de diretrizes. As analises municipais serdo feitas levando em

consideracdo esta informacao.

Até a aprovacdo final e registro dos loteamentos junto ao CRI ndo ha diferenca
de procedimentos juridicos entre o aberto e o fechado. Depois de efetuado o registro, o loteador
ou a associacdo formada pelos moradores do empreendimento, solicitam a Prefeitura

Municipal, através de processo especifico, o convénio para fechamento.

Quanto a execucdo das obras, apos a terraplanagem, o loteador, normalmente,
providencia o fechamento da area, dando “status” de loteamento fechado, agregando ao

loteamento valores como de seguranca,diferenciacdo social entre outras.

A regularidade junto a prefeitura quanto a aprovacao e o registro junto ao CRI,
ndo garante que as obras referentes a infra-estruturas, que deverao ser executadas pelo loteador

n&o apresentem problemas.

A comercializacdo dos lotes somente podera ocorrer ap0s 0 registro,que devera
ser no maximo em 180 dias aprovacdo. Neste prazo, € bastante dificil que o loteador consiga
concluir todas as obras de infra-estrutura. A legislagdo municipal (Lei n°® 2339/82) prevé, para
o loteador comercializar os imdveis, garantia em hipoteca de 40% dos lotes, independente do
valor orcado para as obras de infra-estrutura, ou ainda, garantia em hipoteca de outro imovel do
loteador, no municipio de Bauru, no valor orcado para as obras, conforme cronograma de

execucao de obras de infra-estrutura apresentado na aprovagao.

Neste aspecto, encontra-se regularizados o loteamento Jardim Silvestri, Jardim
Estoril 111 e o Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira, os demais encontram-se

com pendéncias.

O loteamento Residencial Quinta Ranieri, Residencial Villaggio 11 e Residencial
Vilaggio Il ja executaram todas as obras de infra-estrutura, porém, possuem pendéncias
ambientais, pois impermeabilizar partes das areas verdes (sistema de lazer), ndo havendo por

parte da prefeitura recebimento e liberagdo da garantia.

Cabe ressaltar que o prazo para a execucdo das obras de infra-estrutura dado

pela Lei 6766/79 é de 48 meses e 0 prazo dado pela Lei n°® 2339/82 € de 24 meses. Porém, o
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municipio tem adotado 48 meses ha solicitacdo expressa do loteador, com apresentacdo de

Nnovo cronograma.

Vencido estes prazos legais, 0 municipio tem o dever de executar a hipoteca e

com o valor rateado nas vendas dos lotes, concluir as obras ndo executadas pelo empreendedor.

O loteador do Jardim Silvestri 1l optou pela garantia hipotecaria de 40 % dos
lotes, atendendo a legislacdo municipal. Conforme pode ser observado no relatério (apéndice
B.4), as obras de infra-estrutura estdo atrasadas em sua execucdo, ndo parecendo provavel o
seu término até 15 de dezembro de 2008, o loteamento foi projetado para atender uma
populacdo de baixa renda e o valor final dos lotes é baixo em relacdo as area mais valorizadas
do municipio. Legalmente, restard ao municipio a execuc¢do da hipoteca, venda dos lotes e
concluséo das obras.

O percentual previsto na lei ndo leva em consideracgdo o valor da terra, que varia
de acordo com sua localizacdo, j& os custos das obras de infra-estrutura ndo possuem variages
significativas em relacdo a este fator. Pode-se concluir, que o loteamento causara prejuizo ao

municipio caso haja necessidade da execucdo da hipoteca.

Situacdo inversa ocorreria se o fato ocorresse em local cuja terra € mais

valorizada. Com o percentual previsto, sobrariam recursos para a execugdo das obras nédo

concluidas.

Até a presente data, ndo ha conhecimento de acdo deste tipo proposta pelo
municipio.

A distancia radial dos empreendimentos ao centro da cidade varia de 2,30 Km a
5,58 Km.

Na época da implantacéo, o Residencial Villaggio 11 e Residencial Villaggio 111
se encontravam em regido periférica da cidade, distantes da malha urbana ocupada, havendo
necessidade adequar o sistema viario existente, sendo parte executada pelo loteador e parte

suportada pelo municipio.

O Residencial Quinta Ranieri estava localizado em vazio urbano, sendo que
suas vias articularam duas regides da cidade, ligando a Avenida Castelo Branco e Rua
Bernardino de Campos.
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O Jardim Estoril 1ll, também localizado em vazio urbano, ligou a regido do
Jardim Estoril 1l, bastante valorizada & Vila Zillo, regido carente, que passou a contar com
grande especulacdo imobiliaria, face ao sistema viario executado e proximidade com area mais

valorizada.

O Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira, localizado em regido
periférica do municipio, destinado a habitacdo de interesse social, necessitou adequacao da

infra-estrutura para atendimento da populagéo.

O loteamento Jardim Silvestri e Jardim Silvestri Il, localizados em regido de
grande quantidade de conjuntos baixa renda foram implantados anexos a malha urbana, sendo
prevista a continuidade da maioria das ruas do Nucleo Habitacional Beija Flor, além de
implantagdo da parte do projeto do sistema viario de interligacdo de bairros, desenvolvido pela
Prefeitura Municipal. Quanto a interligacdo com o Conjunto Habitacional Mary Dota, apesar
de anexo, ndo houve interligacdo do sistema viario, devido a configuracdo adotada no conjunto

habitacional.

Na cidade, a zona sua é onde se encontram 0s loteamentos mais valorizados. As
demais areas, sdo menos valorizadas. O loteamento Residencial Quinta Ranieri foi projetado
para atender a um publico diferenciado quanto ao padrdo econdmico, semelhante ao publico
que procura a zona sul, onde estéo localizados os loteamentos Villaggio 11 e Villaggio 11, que,

apesar de iniciarem a ocupacao na mesma época, possuem mais moradores.

6.2. REQUISITOS URBANISTICOS

O quadro 6.2.1 mostra os requisitos urbanisticos utilizados na elaboracdo dos
projetos dos loteamentos analisados, trazendo area, nimero de pessoas por lote, densidade

ocupacional e coeficiente de proporcionalidade.
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QUADRO 6.2.1. Requisitos urbanisticos dos empreendimentos estudados

NOME DO AREA DO POPULACAO | DENSIDADE COEFICICIENTE DE
LOTEAMENTO EMPREENDIMENTO| PORLOTE | OCUPACIONAL| PROPORCIONALIDADE
i (N° (HAB / HA) (HA / HAB)
(M2) PESSOAS)
LOTEAMENTO 359.862,856 5 77,81 0,1881
RESIDENCIAL QUINTA
RANIERI
CONJUNTO 205.713,41 x * *
HABITACIONAL
JOAQUIM GUILHERME
DE OLIVEIRA
LOTEAMENTO JARDIM 201.452,63 * * *
SILVESTRI
LOTEAMENTO JARDIM 213.641,50 x * *
SILVESTRI II
LOTEAMENTO 310.082,52** 5 77,81 0,1881
RESIDENCIAL
VILLAGGIO II
LOTEAMENTO 247.870,54* % 5 77,81 0,1881
RESIDENCIAL
VILLAGGIO III
LOTEAMENTO JARDIM 156.935,46 x * *

ESTORIL III

(*) Nao consta no memorial descritivo do empreendimento.

(**) N&o foi considerado na area loteada, a area de remanescente florestal, parte da area institucional e parte da

area verde.

A area dos loteamentos varia de 156.935,46 m2 a 359.862,856 m2. O loteamento

Residencial Quinta Ranieri, Residencial Villaggio Il e Residencial Villaggio Il utilizaram os

mesmos indices urbanisticos. Para os loteamentos Jardim Silvestri, Jardim Silvestri I,

Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira e Jardim Estoril 1ll ndo forma

informados os referidos indices.

No loteamento Residencial Villaggio Il e Residencial Villaggio Il houve

desmembramento de areas, com doagdes ao poder publico de areas verde e institucionais, e
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remanescentes florestais destacados da area loteada. Neste caso, os referidos indices ndo foram

computados na area loteada.

6.3.

CARACTERIZAGAO DOS LOTES

No quadro 6.3.1 nota-se a que 0s numeros de quadras variam de 18 a 24 e 0

namero de lotes varia de 218 a 510. Esta variacdo se deve a caracteristica de cada loteamento,

tais como implantacdo, tamanho das quadras, tamanho dos lotes, sistema viario entre outros.

QUADRO 6.3.1. Requisitos urbanisticos dos empreendimentos estudados

NOME DO NUMERO | NUMERO |AREA TOTAL | AREA | % EM |TESTADA uso
LOTEAMENTO DE DE MEDIA [RELACAO
DOS AREA (M)
QUADRAS| LOTES eaa Lg$:s LOTEADA
(UNID) | (UNID)
(M2) (M2)
LOTEAMENTO 24 486 204.292,01 56,77 RESIDENCIA
RESIDENCIAL QUINTA L
RANIERI
CONJUNTO 22 510 98.905,25 | 200 | 48,08 10 RESIDENCIA
HABITACIONAL L
JOAQUIM GUILHERME
DE OLIVEIRA
LOTEAMENTO JARDIM 20 412 109.295,65 | 250 | 54,25 10 RESIDENCIA
SILVESTRI L
LOTEAMENTO JARDIM 24 425 92.211,52 | 250 | 43,16 10 RESIDENCIA
SILVESTRI II L
LOTEAMENTO 185.362,03 | 360 | 59,78 12 RESIDENCIA
RESIDENCIAL L
VILLAGGIO II
LOTEAMENTO 18 347 132.257,91 360 | 53,36 12 RESIDENCIA
RESIDENCIAL L
VILLAGGIO III
LOTEAMENTO JARDIM 12 218 132.257,91 | 385 | 54,46 | 12 RESIDENCIA
ESTORIL III L
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As é&reas totais loteadas variam de 98.905,25 m? a 204.292,01 m2. O loteador
visa obter a maior area para lotes na area a ser loteada, atendendo as &reas e percentuais

minimos exigidos por lei. A area de lotes € a principal, do ponto de vista do loteador.

Para as areas dos lotes, a legislagdo federal determina a &rea minima de 125 m?
e com frente minima de 5 metros. A legislacdo municipal (Lei 2332/82) estabelece lotes
minimos para cada zona e tipo de uso. Nos loteamentos analisados, os lotes destinados a classe
de maior poder aquisitivo sdo maiores, 0s para a classe de menor poder aquisitivo sdo menores.

Todos os loteamentos atendem a legislacdo quanto a &rea e testada minima.

No loteamento Residencial Quinta Ranieri, Residencial Villaggio 1, Rsidencial
Villaggio Il e Jardim Estoril 111 constam nos respectivos memoriais descritivos registrados
junto ao cartdrio a condicdo de ndo haver lotes menores que os originais, obtidos através de

desdobro.

No Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira ndo ha desdobros,

pois o lote resultante ou o0 remanescente ndo atinge 125 m2.

No Jardim Silvestri e Jardim Silvestri Il sdo praticas comuns entre 0S
proprietarios a divisdo dos lotes, principalmente para facilitar o pagamento das parcelas da

aquisicéo.

Esta pratica pode ser facilmente verificada nas edificacGes, que em sua maioria

estdo em meio lote.

Nos loteamentos analisados, o uso predominante é residencial. Porém, a lei de
zoneamento (Lei ° 2339/82) permite outros usos compativeis, especificados de acordo com

cada zona onde o loteamento esta inserido.

No Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira foi prevista area para
comercio, atendendo a legislacdo. Contudo, as residéncias também podem ser utilizadas para

servigos e pequenos comércios, desde que ndo causem conflitos de vizinhanca.

No Jardim Silvestri e Jardim Silvestri 1l a legislagcdo permite usos diferentes de

moradia estabelecidos na legislacédo, para ndo causarem conflitos de vizinhanca.
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No Jardim Estoril 1Il, pela legislagio municipal sdo permitidos usos de
comércios e servicos compativeis com o uso residencial, porém, o loteador registrou o
memorial descritivo junto ao CRI, ndo permitindo uso diferente do residencial unifamiliar,

além de recuos e gabaritos para as edificacoes.

Para o loteamento Residencial Villaggio Il e Residencial Villaggio Il n&o
foram prevista a zona de uso na inclusdo da area no perimetro urbano. O loteador registrou
junto ao CRI memorial descritivo contendo restricdo de uso, recuos e gabaritos para
edificagBes. As restricdes ora registradas, se assemelhavam as caracteristicas urbanisticas de
ZR2 (), fato que levou o corpo técnico responsavel pelas aprovacdes de plantas na prefeitura a
adotar este zoneamento para o local. Esta atitude foi ratificada posteriormente pelo Conselho
Municipal Desenvolvimento Urbano (COMDURB), através de ata de reunido, e encaminhado
ao executivo como sugestdo de lei. Até a presente data, ndo houve manifestacdo quanto ao
envio de projeto de lei para apreciacdo do legislativo. Ha artigo especifico do Plano Diretor

Participativo, aprovado recentemente determina a revisdo da Lei de Zoneamento.

O loteamento Residencial Quinta Ranieri tem caracteristicas préprias, pois é
composto de duas porcdes fechadas e parte aberto. Nas porcdes fechadas, também houve
registro do memorial descritivo junto ao CRI contendo restri¢do de uso, recuos e gabaritos para
edificacOes, permitindo somente residéncias. Na parte aberta, os lotes foram projetados como

lotes comerciais, também registrados junto ao CRI.

6.4. ARRUAMENTO

O quadro 6.4.1 vai mostrar as caracteristicas dos sistemas viarios implantados
em cada loteamento. Serdo analisados a forma do tragado, largura minima da via, largura

minima do passeio e declividade da via.
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NOME DO FORMA | LARGURA [LARGURA TIPO DECLIVIDADE
LOTEAMENTO MINIMA MAXIMA
DO DO DE
DA VIA o
TRACADO PASSEIO| PAVIMENTACAO °
(M) (M)
LOTEAMENTO IRREGULA 8 3 ASFALTO 6,93
RESIDENCIAL QUINTA R
RANIERI
CONJUNTO ORTOGONA 8 2,5 ASFALTO 8,33
HABITACIONAL L
JOAQUIM GUILHERME
DE OLIVEIRA
LOTEAMENTO JARDIM | ORTOGONA 8 3 SEM 8,885
ILVESTRI L* -
SILVES PAVIMENTACAO
LOTEAMENTO JARDIM | ORTOGONA 8 3 *% 9,99
SILVESTRI II L*
LOTEAMENTO ORTOGONA 8 3 ASFALTO 8,91
RESIDENCIAL L
VILLAGGIO II
LOTEAMENTO ORTOGONA 8 3 ASFALTO 8,71
RESIDENCIAL L
VILLAGGIO III
LOTEAMENTO JARDIM | ORTOGONA 8 3 ASFALTO 12,87
ESTORIL III L

(*) O tracado é proximo do ortogonal, exceto na avenida projetada de interligacdo dos bairros, cujo projeto foi

fornecido pela Prefeitura.

(**) O loteamento encontra-se em obras. Esta previsto para as vias a pavimentagdo asfaltica.

O loteamento Residencial Quinta Ranieri possui um tracado irregular de seu

sistema viario.

Os demais loteamentos procuram seguir certa ortogonalidade, sendo que

ocorrem altera¢des quando ha encontros com sistemas Viarios existentes de outros loteamentos,

ou ainda por implantacdo de projetos definidos pela prefeitura por ocasido da emissdo das

diretrizes.
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Os loteamentos analisados atendem ao especificado na legislagdo municipal
quanto a largura das ruas, que é no minimo de oito metros de leito carrocavel. Para as calgadas,
as diretrizes para os empreendimentos recentes tem sido de trés metros, pois com esta medida é
possivel a passagem de um cadeirante, um pedestre e ainda sobra espaco para o poste ou

arvore. Nas esquinas, é possivel a colocacdo de rampa de acessibilidade para cadeiras de rodas.

O Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme possui calcada menor que 3

metros. Nota-se pela data de aprovacao, que € um dos mais antigos dos analisados.

Pode-se notar também, que a partir da de aprovacdo do loteamento Jardim

Silvestri as calcadas sdo de trés metros.

O loteamento Jardim Silvestri ndo foi pavimentado, sendo suas ruas de terra, e a
manutencdo de responsabilidade da prefeitura, pois as obras referentes a infra-estrutura ja

forma recebidas.

No loteamento Jardim Silvestri Il as obras de pavimentagdo ainda ndo forma

iniciadas, sendo que vem ocorrendo a ocupacdo dos lotes.

A legislagdo municipal (Lei n°® 2332/89) ndo exige como obra de infra-estrutura
a pavimentacdo asfaltica, como foi o caso do Jardim Silvestri. Porém, a prefeitura tem exigido
de todos os empreendedores, na emissao de diretrizes a pavimentacdo asfaltica de loteamentos

e outros empreendimentos imobiliarios que afetam sistema viario publico.

A pavimentacdo asfaltica dos loteamentos analisados, bem como da cidade em
geral, apresenta bastante defeito, principalmente buracos, principalmente nos loteamentos mais
antigos e abertos. Nos loteamentos fechados, a manutencdo é obrigacdo do loteador ou da
associacdo de moradores, sendo também os proprietarios mais exigentes quanto a manutencéo,

pois mensalmente pagam taxas para esta finalidade.

As inclinagbes maximas das vias variam de 12,87 % no loteamento Jardim

Estoril 111 a 6,93 % no Residencial Quinta Ranieri, sendo permitido até o maximo de 15 %.

InclinagOes acentuadas das vias requerem cuidados especiais quanto ao sistema

de drenagem, acessibilidade e aterramento de lotes.
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6.5. AREAS INSTITUCIONAIS

O quadro 6.5.1 mostra as areas institucionais e o percentual de cada &rea em

relagdo a area loteada.

QUADRO 6.5.1. Requisitos urbanisticos dos empreendimentos estudados

NOME DO LOTEAMENTO AREA PORCENTAGEM
INSTITUCIONAL %
(M2)
LOTEAMENTO RESIDENCIAL QUINTA 18.039,92 5,10
RANIERI
CONJUNTO HABITACIONAL JOAQUIM 10.340,00 5,03

GUILHERME DE OLIVEIRA

LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI 10.159,52 5,04
LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI II 10.905,68 5,10
LOTEAMENTO RESIDENCIAL 1.387,76 0,45 *

VILLAGGIO II

LOTEAMENTO RESIDENCIAL 813,86 0,32 *
VILLAGGIO III

LOTEAMENTO JARDIM ESTORIL III 9.658,68 6,16

(*) A complementacgdo da area institucional foi doada em outra matricula.

Nota-se que a area institucional atende legislacdo de no minimo 5 por cento da

area loteada.

No loteamento Residencial Villaggio Il e Residencial Villaggio 1l observam-se
indices menores que o minimo exigido devido ao fato que o loteador doou ao poder publico o
restante da area institucional quando procedeu desmembramento da area para executar 0S

loteamento.

6.6. AREAS VERDES E SISTEMA DE LAZER

O quadro 6.6.1 mostra as areas verde, APP e outras e o percentual de cada area

em relacdo a area loteada.
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QUADRO 6.6.1. Requisitos urbanisticos dos empreendimentos estudados

NOME DO LOTEAMENTO AREA PORCENTAGEM APP E PORCENTAGEM
VERDE % OUTRAS %
(mM2) (M2)
36.079,68 10,03

LOTEAMENTO RESIDENCIAL
QUINTA RANIERI

CONJUNTO HABITACIONAL 41.146,00 20,00
JOAQUIM GUILHERME DE OLIVEIRA

LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI 21.977,32 10,91
LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI II 42.834,73 20,05 2.335,52 1,09
LOTEAMENTO RESIDENCIAL 31.008,25 10,00 54.735,43 15,00
VILLAGGIO II
LOTEAMENTO RESIDENCIAL 24.787,05 10,00 24.335,85 8,94
VILLAGGIO III
22.803,34 14,53

LOTEAMENTO JARDIM ESTORIL III

Através dos dados, ob dos loteamentos observa-se que 0s percentuais de areas
verdes atendem a legislagéo, que € de no minimo 10 %.

No Conjunto Joaquim Guilherme de Oliveira e Loteamento Jardim Silvestri o
percentual de 20% e 20,05% abrange a area de lazer e remanescente florestal solicitado pelo
DEPRN, e nestes casos, aceitos pelo Municipio como sistema de lazer, tal qual ocorre no
loteamento Jardim Estoril 111, porém com percentual de 14,53%.

A éarea de varzea do loteamento Jardim Silvestri (1,09 %), definida como area
de preservacao permanente (APP) foi doada ao municipio, porém ndo computada no percentual
de area verde.

No loteamento Residencial Villaggio Il e Residencial Villaggio Il foram
destinados a area verde e sistema de lazer o percentual de 10 %, ou seja, 0 minimo exigido pela
legislagdo. Porém para o licenciamento ambiental, o DEPRN solicitou a conservacdo do
remanescente florestal existente em cada gleba, nos percentuais da area total da gleba de 15% e
8,94% respectivamente. Em relacdo a area loteada, este percentuais sdo de 17,65% e 9,81%

respectivamente.
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Cabe ressaltar ainda, que as &reas dos remanescentes florestais sdo de
propriedade e responsabilidade do loteador, bem como neste caso, as &reas de preservagao
permanente (APP).

6.7. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

Através do quadro 6.7.1 observa se o loteamento possui tipologia construtiva.

QUADRO 6.7.1. Requisitos urbanisticos dos empreendimentos estudados

NOME DO LOTEAMENTO TIPOLOGIA
CONSTRUTIVA

LOTEAMENTO RESIDENCIAL QUINTA RANIERI

CONJUNTO HABITACIONAL JOAQUIM GUILHERME SIM
DE OLIVEIRA

LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI NAO
LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI II NAO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGGIO II NAO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGGIO III NAO
LOTEAMENTO JARDIM ESTORIL III NAO

O quadro mostra que apenas o Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de
Oliveira possui tipologia construtiva, até pelo de ser um empreendimento onde o loteamento é

feito em funcéo da construgéo das casas.

No loteamento Residencial Quinta Ranieri, Residencial Villaggio Il e
Residencial Villaggio 11, fechados e o loteamento Jardim Estoril 111, aberto, foi proposto pelo
loteador, através de memorial descritivo, restricbes quanto a recuos, gabaritos e restricdes

quanto a usos, registrados em Cartorio. Os demais loteamentos seguem a Lei de Zoneamento.

N&o ha especificacdes de materiais de construcao para as edificacdes e também

de componentes que favorecam a sustentabilidade ecologica.
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6.8. RESTRICOES E EXIGENCIAS CONSTRUTIVAS

Os loteamentos analisados apresentam restri¢es construtivas e de uso conforme
a zona em que estdo implantados no municipio. O quadro 6.8.1 apresenta 0 zoneamento de

cada loteamento, bem como se hé restricdes do loteador quanto a construgdes.

QUADRO 6.8.1. Requisitos urbanisticos dos empreendimentos estudados

NOME DO LOTEAMENTO ZONEAMENTO | RESTRICAO
LOTEADOR
ZR4 SIM

LOTEAMENTO RESIDENCIAL QUINTA RANIERI

CONJUNTO HABITACIONAL JOAQUIM GUILHERME ZR4 NAO
DE OLIVEIRA

LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI ZR4 NAO
LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI II ZR4 SIM
LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGGIO II ZR2 SIM
LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGGIO III ZR2 SIM
LOTEAMENTO JARDIM ESTORIL III ZR3 SIM

Os quadros contendo os coeficientes, taxas, tipo de uso fazem parte da lei de

zoneamento.

6.9. DADOS SOBRE CARACTERISTICAS ANTERIORES A
IMPLANTACAO

Nos loteamentos analisados, foram procurados levantamentos que

possibilitassem conhecer as potencialidades da area a ser implantado o loteamento.

Como mostrado em capitulos anteriores, obtém-se este conhecimentos a partir
dos levantamentos dos seguintes subcomponentes: levantamento planialtimétrico,
caracterizacdo geoldgica e pedoldgica, caracterizagdo climatoldgica, caracterizacao

hidrogréfica e das redes hidrograficas com a caracterizacdo das respectivas bacias, localizacéo,
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quantificacdo e tipologia da cobertura vegetal, caracterizagdo ecoldgica com identificacdo de
fatores de interesse (fisicos e bioldgicos), dados sobre a qualidade da agua e do ar,
identificacdo das areas de interesse social e paisagistico, contextualizacdo da area em relacao a

cidade.

O quadro 6.9.1 apresenta os levantamentos dos subcomponentes, citados acima,
de forma que se possa visualizar como se comporta o conjunto de loteamentos analisados em

relacdo aos mesmos.

Na analise dos loteamentos selecionados, todos continham levantamento

planialtimétrico do local de implantacéo.

Os loteamentos analisados ndo apresentaram estudos sobre a caracterizacéo
geoldgica e pedoldgica, caracterizacdo climatoldgica, dados sobre a qualidade da agua e do ar,
e contextualizacdo da area em relacdo a cidade. Nos loteamentos, Residencial Villaggio Il e
Residencial Villaggio Ill, houve uma preocupacdo com este subcomponente através da
definicdo do sistema viario e doacao das areas publicas.

O loteamento Residencial Quinta Ranieri, Jardim Silvestri, Jardim Silvestri II,
Residencial Villaggio Il e Residencial Villaggio 111, apresentaram estudos sobre a localizacéo,
quantificacéo e tipologia da cobertura vegetal.

O loteamento Residencial Villaggio 11 e Residencial Villaggio 11, apresentaram
estudos caracterizacdo ecolégica com identificacdo de fatores de interesse (fisicos e
biol6gicos), através de Laudo Ambiental efetuado pelo proprietario da area. Os demais

loteamentos tratar aram superficialmente o assunto, apenas em alguns pontos isolados

Apresentaram estudos sobre a caracterizagdo hidrografica e das redes
hidrogréficas com a caracterizagdo das respectivas bacias, o loteamento Residencial Quinta

Ranieri, Residencial Villaggio Il e Residencial Villaggio IlI.



QUADRO 6.9.1. Dados sobre caracteristicas anteriores a implantacéo.
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DADOS SOBRE CARACTERISTICAS ANTERIORES A IMPLANTAGAO

Res. Conj. Jardim Jardim Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri | Silvestri | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim 11 ITe II1
Guilherme Res.
de Oliveira Villaggio
111
Levantamento Comp. X X X X X X
planialtimétrico Incomp.
Dado ndo obtido
Caracterizagao Completo
geglé;g’ic_a € | Incompleto
pedologica Dado nao obtido X X X X X X
Caracterizagdo Completo
climatoldgica Incompleto
Dado ndo obtido X X X X X
Caracterizagao Completo X
hidrografica Incompleto X X X
Dado ndo obtido X X
Caracterizagao Completo X
das redes
hidrograficas, com | Incompleto X X X
a caracterizagdo = -
da(s) bacia(s) Dado nao obtido X X
Localizagédo, Completo X X X
quantificacao e 0
tipologia da ncompNeto _ X
cobertura vegetal | Dado ndo obtido X X
Dados de | Completo
qualidade das Incompleto
aguas _
Dado no obtido X X X X X X
Dados de | Completo
qualidade do ar Incompleto
Dado ndo obtido X X X X X X
Identificagdo  de | Completo X
areas de interesse
I let
social e ncompNe ° . X X X X
paisagistico Dado ndo obtido X
Contextualizagao Completo
da area em
. I let
relagdo a cidade ncompNe ° X
Dado nao obtido X X X X X

6.10.

CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DA AREA
ENVOLTORIA

Além da area da implantacédo, é importante o conhecimento caracteristicas das

areas envoltdrias dos loteamentos. Através do quadro 6.10.1 pode-se verificar os dados obtidos

de forma conjunta nos loteamentos analisados.
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Neste quadro, serdo mostrados os seguintes subcomponentes: Cadastramento de

edificacOes existentes, demarcacgdes de restrigdes legais a utilizacdo de parte do terreno ou da

area, caracterizacdo dos sistemas de saneamentos existente e quantidades de areas publicas,

verdes e ndo edificaveis.

QUADRO 6.10.1. Dados sobre caracteristicas das dreas envoltérias anteriores a

implantacao.

DADOS SOBRE CARACTERISTICAS ANTERIORES A IMPLANTAGCAO

Res. Conj. Jardim Jardim Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri | Silvestri | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim 11 ITe IT1
Guilherme Res.
de Oliveira Villaggio
II1
Cadastramento de | Comp. X X X X X X
edificagdes Incomp.
existentes Dado ndo obtido
Demarcagdes de | Completo X X X X X X
restrigbes legais a [ncompleto
gglliszeongeozargg Dado ndo obtido
area
Caracterizagao Completo X X X X X
do(s) sistema(s) Incompleto X
de saneamento(s) = -
existente Dado nao obtido
Quantidades de | Completo
areas publicas, ["Tncompleto
verdes e ndo = -
edificaveis Dado nao obtido X X X X X X

Os sistemas de saneamento existentes foram identificados nos loteamentos

analisados, principalmente os referentes a agua e esgoto, devido as exigéncias do

Departamento de Agua e Esgoto de Bauru para a aprovagao dos respectivos projetos.

Quanto ao sistema de drenagem, apenas o Jardim Estoril 111 ndo apresentou o

levantamento completo, pois & época de sua aprovacdo, ndo se solicitava tais informagoes.

Cabe salientar, que conforme pesquisa efetuada junto a Prefeitura Municipal, as redes de

galerias ndo estdo totalmente cadastradas.

Os loteamentos analisados ndo apresentaram levantamento das areas publicas do

entorno. Também, como acontece com as galerias, a Prefeitura ndo tem cadastradas todas as

obras executadas, principalmente nas areas verdes, no que se refere a urbanizagdo das mesmas.



6.11.

TECNICOS E SEUS COMPONENTES

Através do quadro 6.11.1 pode-se observar os loteamentos analisados de forma

conjunta, quanto aos projetos e demais documentos apresentados para a aprovagado e execucao

das obras.

APRESENTAGAO DE DOCUMENTACAO E PROJETOS

QUADRO 6.11.1. Dados sobre caracteristicas anteriores a implantagao.

DADOS SOBRE CARACTERISTICAS ANTERIORES A IMPLANTAGCAO

Res. Conj. Jardim Jardim Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri | Silvestri | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim II IIe III
Guilherme Res.
de Oliveira Villaggio
II1
Terraplenagem Completo
Incompleto X X X X X X
Dado nao obtido
Perfis Completo X X X X X X
longitudinais  das [T1ncompleto
vias = -
Dado nao obtido
Perfis transversais | Completo X X X X X X
das vias Incompleto
Dado nao obtido
Memorial Completo X X X X X X
descritivo € [ Incompleto
justificado do = -
empreendimento | Pado ndo obtido
Arruamento Completo X X X X X X
Incompleto
Dado nao obtido
Abastecimento de | Completo X X X X X X
agua Incompleto
Dado nao obtido
Esgotamento Completo X X X X X X
sanitario Incompleto
Dado ndo obtido
Drenagem Completo X X X X X
Incompleto X
Dado nao obtido
Sistema elétrico Completo X X X X X X
Incompleto
Dado nao obtido
Paisagismo Completo X X X
Incompleto X X X
Dado nao obtido
Projeto de Completo X X X
Acessibilidade Incompleto
Dado n&o obtido X X X
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QUADRO 6.11.1. (continuagdo) Dados sobre caracteristicas anteriores a implantacéo.

DADOS SOBRE CARACTERISTICAS ANTERIORES A IMPLANTACZ\O
Res. Conj. Jardim Jardim Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri | Silvestri | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim II IIe III
Guilherme Res.
de Oliveira Villaggio
IT1
Cronograma Completo X X X
fisico-financeiro Incompleto
Dado ndo obtido X X X
Caugdo Completo X X X
Incompleto
Dado ndo obtido X X X

Os projetos de terraplanagem se apresentam de forma incompleta, pois nao
especificam volumes de corte, volumes de aterro, caixa de empréstimos e depoésitos de

materiais.

Os perfis longitudinais e transversais das vias constam nos projetos urbanisticos

aprovados pela Prefeitura em todos os loteamentos analisados.

Os memoriais descritivos e justificativos sdo obrigatorios para registro dos
loteamentos junto aos Cartorios de Registro.

O Departamento de Agua e Esgoto de Bauru, através de seu Departamento
Técnico solicita emite diretrizes para o loteador, conforme seu projetos de ampliacdo e
adequacdo das redes de distribuicdo e coleta de esgoto, sendo que os loteamentos analisados

possuem projetos aprovados junto a Autarquia.

A rede de distribuicdo e iluminagdo publica ndo fica sob a tutela municipal e
sim da empresa concessionaria do servico, que neste caso trata-se da CPFL. Os loteamentos

analisados tiveram seus projetos aprovados e encontram-se com as redes instaladas.

Os projetos de paisagismo dos loteamentos fechados referem-se especificamente
das areas verdes. Nos demais loteamentos analisados, ndo existiam dados, ou ainda os mesmos

eram incompletos.
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Contam com projeto de acessibilidade e apresentacdo de cronograma fisico
financeiro aprovado junto a Prefeitura o loteamento Residencial Quinta Ranieri, Jardim
Silvestri 1l, Residencial Villaggio 1l e Residencial Villaggio Ill. Os demais loteamentos nédo

apresentam.

Quanto a caucdo de imdveis para garantia das obras de infra-estrutura, nao
foram obtidos dados referentes ao Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira,

Jardim Silvestri e Jardim Estoril 111. Nos demais loteamentos as caucdes foram apresentadas.

Cabe ressaltar aqui, que a apresentacdo e aprovacdo de projetos junto a
Prefeitura e demais 6rgdos nao significa que a implantacdo do loteamento vai ocorrer sem

problemas.

A concepcdo dos projetos apresentados e aprovados pode ndo ser o ideal para o

local, a execucdo pode ocorrer diferente do projetado, entre outros fatores que podem interferir.

Quando ocorrem diferencgas entre o projetado e o encontrado no local, o loteador
deve informar aos 6rgdos competentes, que de acordo com as premissas técnicas estabelecidas
podera aceitar a alteragdo. Caso seja aceita, o loteador devera providenciar o “as built” para
arquivo. Nos loteamentos analisados, o jardim Silvestri II apresentou o ‘“as built” para a

descrigdo das areas publicas, conforme solicitacdo do Cartério de Registro de Imoveis.

6.12. AVALIAGAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

6.12.1. DO ESTAGIO ATUAL

O quadro 6.12.1.1 mostra a situacdo dos loteamentos referentes ao estagio atual

das obras de infra-estrutura.

QUADRO 6.12.1.1. Quadro do estagio atual das obras dos loteamentos.

NOME DO LOTEAMENTO ESTAGIO
ATUAL
LOTEAMENTO RESIDENCIAL QUINTA RANIERI CONCLUiIDO
CONJUNTO HABITACIONAL JOAQUIM GUILHERME CONCLUIDO
DE OLIVEIRA
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QUADRO 6.12.1.1. (continuacgdo) Quadro do estagio atual das obras dos

loteamentos.
NOME DO LOTEAMENTO T
ATUAL

LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI CONCLUiIDO

LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI II EM
EXECUGCAO

LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGGIO II CONCLUiDO

LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGGIO III CONCLUiDO

LOTEAMENTO JARDIM ESTORIL III CONCLUiDO

Observa-se através do quadro 6.12.1.1 que todos os loteamentos, exceto o

Jardim Silvestri |l encontram-se com as obras de infra-estrutura executadas.

Os loteamento Residencial Quinta Ranieri, Residencial Villaggio Il e
Residencial Villaggio Il j& executaram todas as obras de infra-estrutura, porém, por ter
impermeabilizado a area verde a Secretaria Municipal do Meio Ambiente (SEMMA\) ainda na

as recebeu.

A solucéo proposta é a compensacdo das areas. A discussao atual entre o poder
publico e o loteador, no caso da compensacdo em outro local que ndo seja o loteamento, é se

ela deve ocorrer sobre a metragem ou o valor da area.

O Jardim Silvestri 1, apesar de ocupado, ainda ndo concluiu as obras de infra-

estrutura necessarias a conclusdo do loteamento.

O Jardim Silvestri, apesar de concluido e recebido, apresenta problemas nas
obras executadas, especialmente quanto as galerias, por falta da pavimentacdo asféltica e

também pela concepcdo do projeto, que se encontra destruido.
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6.12.2. ANALISE ECOLOGICA QUANTO A TENDENCIA A
SUSTENTABILIDADE

Os loteamentos forma analisados quanto a sua tendéncia a sustentabilidade
ecoldgica considerando subcomponentes relacionados ao urbanismo: arruamento, lotes, area
institucional, sistema de lazer, &rea de preservacdo permanente (APP), area non aedificandi ao
longo de rodovias, ferrovias e dutos, implantacdo, ocupacdo (uso do solo), geometria das

edificacbes e materiais.

Foram considerados também os subcomponentes relacionados ao fluxo da agua
no meio urbano: Sistema de Abastecimento de Agua (SAA), envolvendo captacio, transporte,
tratamento, e distribuicdo; Sistema de Esgotamento Sanitario (SES), envolvendo coleta,
transporte e tratamento e Sistema de Drenagem Urbana (SDU) envolvendo a micro-drenagem e

a macro-drenagem.

Estes subcomponentes foram analisados para cada loteamento no Apéndice de
B.1aB.7.

Através desta analise, serdo listadas as tendéncias desfavoraveis quanto a
sustentabilidade ecoldgica de cada loteamento, para uma analise conjunta com demais,

possibilitando uma comparagao entre 0S mesmos.

6.12.3. ARRUAMENTO

O quadro 6.12.3.1 mostra 0 subcomponente arruamento com as principais

tendéncias desfavoraveis apresentadas em cada loteamento analisado.

QUADRO 6.12.3.1. Subcomponente arruamento com as tendéncias desfavoraveis de
cada loteamento analisado.

ARRUAMENTO - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A SUSTENTABILIDADE

Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri Silvestri Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim I1 I1 III III
Guilherme
de Oliveira

A geometria das vias privilegia
o transporte motorizado. X X X X X X X
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QUADRO 6.12.3.1. (continuagao) Subcomponente arruamento com as
tendéncias desfavoraveis de cada loteamento analisado.

ARRUAMENTO - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A SUSTENTABILIDADE

Vias e calgadas para
pedestres ndo possibilitam a
acessibilidade ao deficiente
fisico, dificultam o idoso e

impossibilitando a passagem
de transeunte.

criangas e pessoas com X X X X X X X
mobilidade reduzida, mesmo

que temporariamente.

Calcadas com degraus e *

outros obstaculos X X X X X X

(*) Por tratar-se de loteamento em execugdo e com pouca ocupacdo local, a maioria dos passeios ainda ndo foram

executados os passeios

Conforme demonstra o quadro 6.12.3.1, as tendéncias desfavoraveis séo

praticamente as mesmas para todos os loteamentos. Observa-se no caso do Jardim Silvestri Il

que as calcadas ainda nao foram pavimentadas devido a ocupacdo estar se iniciando.

O quadro 6.12.3.2 mostra as possiveis correcdes para cada tendéncia

desfavoravel apresentada.

QUADRO 6.12.3.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente
arruamento com as medidas possiveis para correcdao

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORREGCAO

A geometria das vias privilegia o transporte
motorizado.

N3o ha correcgdo possivel.

Vias e calcadas para pedestres nao
possibilitam a acessibilidade ao deficiente
fisico, dificultam o idoso e criancas e
pessoas com mobilidade reduzida, mesmo
que temporariamente.

Estudar possibilidade de se implantar
rebaixamento de guias com instalagao
de rampas para deficientes fisicos,
cadeirantes e demais pessoas com
mobilidade reduzida adequados.

Sinalizacdo adequada para pedestres e
pintura de faixas nas ruas.

Calgadas com degraus e outros obstaculos
impossibilitando a passagem de
transeunte.

Fiscalizar e coibir obstaculos nas
calcadas.
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Quanto a geometria das vias, ndo ha corre¢cdes possiveis, pois as mesmas se

encontram implantadas nos loteamentos.

Para as vias e calcadas, devem-se estudar possibilidades de se implantar
rebaixamento de guias com colocagdo de rampas para deficientes fisicos e demais pessoas com
mobilidade reduzida.

Adequar a sinalizagéo das vias, visando uma melhora para os pedestres, além da
pintura de faixas para travessia em locais estratégicos.

Para as calcadas com obstaculos e degraus nos passeios, preventivamente, deve-
se promover fiscalizacdo adequada, coibindo estas praticas. Os locais onde ja existirem estes
degraus, a fiscalizacdo devera providenciar notificagdo ao proprietario para a correcdo do
problema, quanto aos obstaculos mdveis, por exemplo materiais de construcdo, a retirada

devera ser imediata.

6.12.4. LOTES

No subcomponente lote, o quadro 6.12.4.1 mostra as principais tendéncias
desfavoraveis quanto a sustentabilidade ecoldgica.

QUADRO 6.12.4.1. Subcomponente lote com as tendéncias desfavoraveis de cada
loteamento analisado.

LOTES - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A SUSTENTABILIDADE

Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri Silvestri Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim 11 II II1 III
Guilherme
de Oliveira
O projeto urbanistico
propicia a execugdao de X X X X X X X
muros de arrimo nos
lotes.

A inclinagao lateral dos
lotes propicia calcadas X X X X X
com desnivel.

Lotes de pequenas

dimensoes favorecendo X X* X*
o adensamento da
ocupacao

(*) Nos loteamentos Jardim Silvestri e Jardim Silvestri II ha possibilidade de desdobro dos lotes.
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O subcomponente lote, depende da implantagdo do loteamento. Se parte do
sistema vario acompanhar as curvas de niveis, como no loteamento Jardim Estoril 11, os lotes
de frente para estas ruas terdo muro de arrimo ou contencdo. Se forem perpendiculares as
curvas de niveis, os lotes terdo muro de arrimo lateral, como nos loteamentos Jardim Silvestri e

Jardim Silvestri II.

No loteamento Residencial Quinta Ranieri, Residencial Villaggio 11 e
Residencial Villaggio Il as ruas sdo aleatdrias as curvas de niveis e os lotes apresentam tanto

arrimo lateral quanto de fundos.

O Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira foi projetado com a

construcao das edificacGes e muros de arrimo.

A inclinacdo lateral dos lotes também propicia desnivel nas calcadas,

dependendo da implantacéo do projeto de construcao.

O tamanho dos lotes é fator determinante no adensamento populacional. No
Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira o desdobro ndo é possivel devido ao
tamanho do lote (200 m?). Nos Jardim Silvestri e Jardim Silvestri 1l o desdobro € possivel,

caracterizando mais de uma habitagéo no lote original.

No Residencial Quinta Ranieri, Residencial Villaggio Il, Residencial Villaggio

111 e Jardim Estoril 111 ndo sdo permitidos desdobros em lotes menores que 0s originais.

QUADRO 6.12.4.2 Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente lote
com as medidas possiveis para correcao

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO

O projeto urbanistico propicia a execugao
de muros de arrimo laterais nos lotes.

A inclinacdo lateral dos lotes propicia | e Fiscalizagdo adequada na oportunidade
calgadas com desnivel. da implantagao e execucao

Lotes de pequenas dimensdes favorecendo
0 adensamento da ocupagao
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Observa-se também, que as tendéncias desfavoraveis relativas aos

subcomponentes lotes séo comuns a maioria dos loteamentos analisados

Para os desniveis propiciados nas calcadas, deve-se promover a fiscalizacdo

adequada da implantacdo da edificacédo, inclusive na oportunidade de aprovacao do projeto.

6.12.5. AREAS INSTITUCIONAIS

O quadro 6.12.5.1 mostra o subcomponente areas institucionais nos loteamentos

analisados.

QUADRO 6.12.5.1. Subcomponente areas institucionais com as tendéncias desfavoraveis
de cada loteamento analisado.

AREAS INSTITUCIONAIS - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A
SUSTENTABILIDADE
Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri Silvestri Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri | Joaquim 11 11 111 II1
Guilherme
de QOliveira
Nao foram executadas
obras de infra- X X X X X X
estrutura,tais como
calcadas, passeios.
A area ndo se encontra
ocupada com
equipamentos X X X X X X X
institucionais
destinados a melhoria
de vida da populagao.

Observa-se que as tendéncias desfavoraveis relativas aos subcomponentes areas

institucionais sdo as mesmas em todos os loteamentos analisados, exceto no Jardim Estoril 111.

Nas areas institucionais ndo forma executadas calcadas e demais equipamentos,
tais como creches, escolas, destinados a melhoria de vida da populacéo, principalmente para a

populagéo de baixa renda.
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Nas andlises dos loteamentos obtidas no apéndice B.1 a B.7, constata-se,que
apesar de loteamento de padréo alto, nas imediacdes h& sempre um bairro carente ou favela,

onde a populacdo necessita destes equipamentos.

Também € possivel observar que as &reas publicas em geral, inclusive as areas
institucionais ndo recebem manutencdo ou limpeza por parte do poder publico, responsavel

pelas mesmas.

O quadro 6.12.5.2 mostra de forma global a tendéncia desfavoravel a

sustentabilidade ecoldgica do subcomponente areas institucionais e suas possiveis correcoes.

No loteamento Jardim Silvestri a &rea institucional se localiza contigua a éarea
verde (area de preservacdo permanente) e vem sendo utilizada como depésito de lixo e entulho

pela prépria populagéo.

QUADRO 6.12.5.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente areas
institucionais com as medidas possiveis para corregao

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO

N3o foram executadas obras de infra- | Executar as obras necessarias para a
estrutura,tais como calgadas, passeios. adequacdo da area.

A area ndo se encontra ocupada com | Verificar a demanda da populacdo e
equipamentos institucionais destinados a | executar as obras necessarias para
melhoria de vida da populacgao. atendimento

As possiveis correcbes apontadas para as tendéncias desfavoraveis a
sustentabilidade do subcomponente areas institucionais sdo adequar ao uso das comunidades as

referidas areas, através de obras necessarias para a adequacao.

6.12.6. AREAS VERDES / SISTEMAS DE LAZER

Pode-se observar através do quadro 6.12.6.1 o subcomponente areas verdes /

sistemas de lazer nos loteamentos analisados.
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QUADRO 6.12.6.1. Subcomponente areas verdes / sistemas de lazer com as tendéncias
desfavoraveis de cada loteamento analisado.

AREAS VERDES / SISTEMAS DE LAZER - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS

A SUSTENTABILIDADE

Res.
Quinta
Ranieri

Conj.

Hab.
Joaquim
Guilherme
de Oliveira

Jardim
Silvestri

Jardim
Silvestri
II

Res.
Villaggio
II

Res.
Villaggio
II1

Jardim
Estoril
III

A area interna
destinada a sistema de
lazer foi praticamente
toda impermeabilizada.

Nao foi prevista a
colocacdo de mobiliario
urbano no sistema de
lazer / &rea verde
externa a fim de
estimular o usuario na
utilizacao e
preservacao deste
espacgo publico.

Nao foram executadas
obras de infra-
estrutura, tais como
calgadas, passeios.

Falta de manutencao
do bosque de
eucaliptos, destinado a
area verde.

As areas verdes foram
utilizadas de forma
inadequada para a
execucdo das bacias de
contencgao.

Nos loteamentos fechados observa-se a pratica usual de construgcdo nos sistemas

de lazer, que nédo séo para este fim.

Também nos loteamentos fechados, as bacias de retencdo de aguas pluviais

estdo localizadas nas areas verdes, sendo que como equipamentos, deveriam ser instalados nas

areas institucionais dos loteamentos.

A colocacdo de mobiliario urbano, calcadas, fechamento das areas verdes /

sistemas de lazer ndo foi executada nos loteamentos analisados.
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Através do quadro 6.12.6.2 pode-se observar o subcomponente areas verdes /

sistema de lazer nos loteamentos analisados e suas possiveis correcoes.

QUADRO 6.12.6.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente areas
verdes / sistemas de lazer com as medidas possiveis para correcao

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORREGCAO

A area interna destinada a sistema de lazer
foi praticamente toda impermeabilizada.

Compensacdo de area.

N3o foi prevista a colocacdo de mobiliario
urbano no sistema de lazer / drea verde | ¢ Implantar mobilidrio urbano no sistema

externa a fim de estimular o usuario na de lazer / &rea verde externa, tais como
utilizacdo e preservacdao deste espaco bancos, postes de iluminagao, lixeiras,
publico. etc, para atender a demanda da

populagao local.

¢ Implantar a infra-estrutura necessaria.

Ndo foram executadas obras de infra- | ¢ Compensagcdo para o Municipio da area
estrutura, tais como calgadas, passeios. impermeabilizada.

Falta de manutencdao das areas verdes / | ¢« Manutencdo e limpeza das areas publicas
sistemas de lazer.

As areas verdes foram utilizadas de forma | ¢ Compensacdo de area
inadequada para a execucgdo das bacias de
contencao.

As areas impermeabilizadas nos loteamentos fechados, bem como as areas
utilizadas para bacias de contencéo, no Sistema de Drenagem Urbana devem ser compensadas,

preferencialmente na mesma regiéo.

Quanto aos mobiliarios urbanos, deve-se implantar para que a populagdo possa

utilizar estas areas adequadamente, além de dota-las de infra-estrutura necessaria.

As éareas verdes / sistemas de lazer devem passar periodicamente por

manutencdo e limpeza.Nos casos das areas abertas, a responsabilidade é do poder publico.
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As possiveis corre¢des apontadas para as tendéncias desfavoraveis quanto a
sustentabilidade do subcomponente &reas verdes / sistema de lazer atendem a todas as areas dos

loteamentos analisados.

6.12.7. AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Pode-se observar através do quadro 6.12.7.1 o subcomponente areas de

preservacdo permanente nos loteamentos analisados.

QUADRO 6.12.7.1. Subcomponente areas de preservagdo permanente (APP) com as
tendéncias desfavoraveis de cada loteamento analisado.

AREAS DE PRESERVAGCAO PERMANENTE (APP) - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS

A SUSTENTABILIDADE

Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri Silvestri Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim II II III III

Guilherme
de Oliveira

O empreendimento ndo
conta com Area de X X* X*
Preservacao

Permanente (APP).

A faixa ao longo do
cérrego vem sofrendo
com a acgdo antropica,
bem como as obras de X
infra-estrutura da
correcao da erosdo,
além da prépria eroséo.

A Area de Preservacdo
Permanente (APP) X X X X
encontra-se degradada.

(*) Os loteamentos Residencial Villaggio II e Residencial Villaggio III ndo contam com APP, devido a mesma ter
sido desmembrada das areas dos loteamentos. A referida area ndo foi doada ao poder publico e é de
responsabilidade do proprietario.

O loteamento Residencial Quinta Ranieri ndo possui area de preservacao

permanente (APP).

No loteamento Residencial Villaggio Il e Residencial Villaggio Ill, a area de

preservacao permanente (APP) ficou sob a responsabilidade do proprietéario.
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No Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira observa-se a area de
preservagao permanente bastante alterada devido a existéncia de erosdo, causada pela ocupacéo

da cabeceira do Corrego Agua do Sobrado e pelas obras de recuperacdo da mesma.

No loteamento Jardim Silvestri, Jardim Silvestri 1l e Jardim Estoril 111, observa-

se uma area de preservagdo permanente bastante degradada.

No loteamento Jardim Estoril 11l a area de preservacdo permanente (APP)
encontra-se bastante degradada. O Corrego Agua da Ressaca alterou o seu curso, aumentando a

area entre a linha férrea e o corrego.

As obras de interceptores executada pelo Departamento de Agua e Esgoto de
Bauru seguem ao lado do corrego. Para a execucdo da obra foi necesséria a execucao de aterro

para elevar o nivel do interceptor.

O aterro foi executado com entulho de construgdo e no local verificou uma

grande quantidade de lixo.

Entre a faixa da ferrovia e o cdrrego existem areas Umidas e alagadas, com

drenos executados pelo DAE para o esgotamento da agua.

Através do quadro 6.12.7.2 pode-se observar o subcomponente areas verdes /

sistema de lazer nos loteamentos analisados e suas possiveis correcdes.

QUADRO 6.12.7.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente areas
de preservacdo permanente (APP) com as medidas possiveis para correcao

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO

A faixa ao longo do cérrego vem sofrendo
com a acao antrépica, bem como as obras
de infra-estrutura da correcdo da erosao,
além da proépria eroséo.

Providenciar a recuperagdo da mesma com
plantio de mudas e recomposicdo da mata
ciliar.

Executar as obras de recuperagdo da
drenagem e recuperar a erosao

A Area de Preservacdo Permanente (APP)
encontra-se degradada.

Projeto de recuperacao das APP’s
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As éreas de preservacdo permanente (APP) ao longo dos corregos vém sofrendo
com a acdo antrdpica, principalmente quanto a colocagdo de lixo e entulho nas margens dos

cdrregos.

Também causa transtorno e degradam as areas as obras de infra-estrutura
destruidas,principalmente as de drenagem, que por ndo estarem funcionando acabam

provocando erosdes.

Para corrigir a degradacdo das areas de preservacao permanente (APP), degrada
pela ocupacdo humana ou pelas obras destruidas, deves-se executar obras de recuperacéo,

limpeza e plantio de mata ciliar na area.

6.12.8. AREAS “NON AEDIFICANDI” AO LONGO DE RODOVIAS,
FERROVIAS E DUTOS.

O loteamento Jardim Silvestri, Jardim Silvestri 1l, Conjunto Habitacional
Joaquim Guilherme de Oliveira e Residencial Quinta Ranieri ndo possuem dareas ‘“non

aedificandi”.
O loteamento Residencial Villaggio Il, Residencial Villaggio Il e Jardim

Estoril 111 respeitam a faixa de dominio da ferrovia.

6.12.9. IMPLANTACAO

Pode-se observar através do quadro 6.12.9.1 o subcomponente implantagdo nos

loteamentos analisados.



QUADRO 6.12.9.1. Subcomponente implantagcdo com as tendéncias desfavoraveis de

cada loteamento analisado.
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IMPLANTAGAO - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A SUSTENTABILIDADE

Res.
Quinta
Ranieri

Conj.
Hab.
Joaquim
Guilherme
de
Oliveira

Jardim
Silvestri

Jardim
Silvestri
I

Res.
Villaggio
1I

Res.
Villaggio
III

Jardim
Estoril
III

O empreendimento foi
implantado com todas
as obras de infra-
estrutura  necessarias
para sua ocupacao.

Conjunto Habitacional
de caracteristicas
populares, com
implantagdo das
unidades e obras de
infra-estrutura.

Entulho proveniente da
implantagdo lancado
em locais improprios.

As obras implantacao
do loteamento estao
sendo implantadas
lentamente ao longo do
tempo.

As obras implantacdo
do loteamento ja foram
executadas, porém a
falta da pavimentacao
compromete as demais
obras, principalmente
as de drenagem.

O loteamento Residencial Quinta Ranieri, Residencial Villaggio Il, Residencial

Villaggio 1l e Jardim Estoril foram implantados com todas as obras de infra-estrutura

necessarias para sua ocupagao.
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O Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira foi implantado com
parte das obras de infra-estrutura e a construgdo das edificacfes. As obras de galerias de &guas

pluviais ndo foram executadas na época da implantacdo pelo empreendedor.

O loteamento Jardim Silvestri teve suas obras de implantagdo concluidas,
porém, ndo foi executada a pavimentacdo asfaltica, o que comprometeu todo o sistema de

drenagem urbana.

No loteamento Jardim Silvestri 1l a implantacdo vem ocorrendo ao longo do

tempo.

Através do quadro 6.12.9.2. pode-se observar o subcomponente implantagdo nos

loteamentos analisados e suas possiveis corre¢des.

QUADRO 6.12.9.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente
implantacdo com as medidas possiveis para corregdo

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO

As obras implantacao do loteamento estdo Verificar junto ao empreendedor o
sendo implantadas lentamente ao longo do cumprimento do cronograma de
tempo. implantacgao.

As obras implantacdo do loteamento ja Promover a pavimentacao do
foram executadas, porém a falta da loteamento.

pavimentacdao compromete as demais

obras, principalmente as de drenagem.

No loteamento Jardim Silvestri, onde a implantacdo ocorreu, porém a
pavimentacdo asfaltica ndo foi executada, deve-se promover a execucdo da pavimentacdo e

recuperar o sistema de drenagem urbana danificado.

No loteamento Jardim Silvestri Il a implantagdo vem ocorrendo, deve-se

verificar o cumprimento do cronograma apresentado pelo empreendedor.



6.12.10.

OCUPACAO (USO DO SOLO)
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Pode-se observar atraves do quadro 6.12.10.1 o subcomponente ocupagdo nos

loteamentos analisados.

QUADRO 6.12.10.1. Subcomponente implantacdo com as tendéncias desfavoraveis de

cada loteamento analisado.

OCUPAGAO - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A SUSTENTABILIDADE

Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri Silvestri Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim II II II1 III
Guilherme
de Oliveira
Auséncia de programa X X X X X X X
de reducao de residuos
solidos.
Utilizacdo de energia da X X X X X X X
rede convencional.

Todos os loteamentos analisados tiveram 0 mesmo comportamento quanto ao

subcomponente ocupacdo. A auséncia de programas de reducdo de residuos e a utilizacdo de

energia da rede convencional ocorrem em todos.

Através do quadro 6.12.10.2 pode-se observar o subcomponente implantacéo

nos loteamentos analisados e suas possiveis corregdes.

QUADRO 6.12.10.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente
implantagdo com as medidas possiveis para corregao.

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO

Auséncia de programa de
residuos sdlidos.

reducao de

Implantagao de coleta seletiva e trabalho
de educagdo e conscientizagdo com a

populagdo local.

Utilizagdo de energia da rede convencional.

Estudar a possibilidade de se implantar

fontes alternativas de energia.
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Um fator importante para a reducdo de residuos solidos € a conscientizacdo da
populacdo sobre os problemas causados pelo aumento destes residuos. A implantacdo da coleta
seletiva de lixo através de politicas publicas adequadas vai colaborar para a redugdo de

residuos solidos, promovendo a reciclagem e o reuso deste material.

Deve-se também, procurar incentivar a utilizacdo de fontes alternativas de

energia para que se consiga a reducéo da utilizacdo da energia convencional.

6.12.11. GEOMETRIA DAS EDIFICACOES

Pode-se observar através do quadro 6.12.11.1 o subcomponente geometria das

edificacbes nos loteamentos analisados.

QUADRO 6.12.11.1. Subcomponente geometria das edificagdes com as tendéncias
desfavoraveis de cada loteamento analisado.

GEOMETRIA DAS EDIFICACOES - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A

SUSTENTABILIDADE
Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri Silvestri Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim II II III III

Guilherme

de Oliveira

As geometrias das
edificacbes sao de X X X X X X
acordo com o projeto
de cada proprietario.

Nao foi previsto o uso

de ecotécnicas, tais X X X X X X X
como principios
bioclimaticos para

favorecer a iluminagao
e o conforto térmico e
reduzir o consumo de
energia.




QUADRO 6.12.11.1. (continuagcao) Subcomponente geometria das edificacoes
tendéncias desfavoraveis de cada loteamento analisado.
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com as

GEOMETRIA DAS EDIFICACOES - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A

SUSTENTABILIDADE

Res.
Quinta
Ranieri

Conj.

Hab.
Joaquim
Guilherme
de QOliveira

Jardim
Silvestri

Jardim
Silvestri
II

Res.
Villaggio
II

Res.
Villaggio
II1

Jardim
Estoril
III

A geometria das
edificagdes nao foram
as ideais, no aspecto
ambiental, para a
populagdo que ocupa o
empreendimento, pois
grande o numero de
moradias que
passou,ou ainda passa
por transformacdes de
sua configuracao,
através de
forma,tamanho,troca
de materiais, etc.

Por tratar-se de
populacdo de Dbaixa
renda, as edificacdes se
iniciam pequenas e vao
sofrendo aumento
através do tempo e
situacao financeira do
proprietario.

As geometrias de cada edificacdo sdo definidas pelos proprietarios dos lotes,

exceto no Conjunto Habitacional Quinta Ranieri, onde as edificacdes foram executadas junto

com o loteamento.

No Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira as edificagcbes néo

foram as ideais no aspecto ambiental, pois a maioria das moradias passou por reforma e
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ampliacdo de sua area. No aspecto ambiental, cabe um estudo da tipologia ideal para cada

familia, adequando a edificacdo as suas necessidades.

No loteamento Jardim Silvestri e Jardim Silvestri 11, destinados a populacédo de
baixa renda, e onde predomina a autoconstrucdo, as edificagOes se iniciam pequenas e vao
aumentando conforme as condi¢Bes econdmicas do proprietario ao longo dos anos. Os

loteamentos se transformam em canteiros de obras.

Nos loteamentos analisados ndo forma previstos usos de ecotécnicas, tais como
principios biocliméticos para favorecer a iluminacdo natural, conforto térmico e reducdo do

consumo de energia.

Pode-se observar através do quadro 6.12.11.1 o subcomponente geometria das

edificacbes nos loteamentos analisados.

Através do quadro 6.12.11.2 pode-se observar 0 subcomponente geometria das

edificacGes nos loteamentos analisados e suas possiveis correcoes.

QUADRO 6.12.11.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente
geometria das edificagdes com as medidas possiveis para corregao

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO

Nao foi previsto o uso de ecotécnicas, tais | ¢ Promover a instalagdo de dispositivos de

como principios bioclimaticos para captacao de energia solar para diminuir o

favorecer a iluminacdo e o conforto térmico consumo de energia elétrica.

e reduzir o consumo de energia.

e Promover o uso de ecotécnicas e
materiais alternativos que favorecam a
preservacao ambiental.

e Incentivar o0s adquirentes de Iotes
através de conscientizagdo e educacdo
ambiental das vantagens da utilizagao
destas técnicas.

Por tratar-se de populacao de baixa renda, Promover estudos junto aos
as edificagdes se iniciam pequenas e vao proprietarios, de projetos adequados a
sofrendo aumento através do tempo e suas necessidades, bem como buscar
situagdo financeira do proprietario. meios de execugdo dos mesmos através

de materiais alternativos e também de
financiamentos que atendam estas
populacoes
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Quanto ao uso de ecotécnicas, deve-se estimular e promover a instalacdo de
dispositivos de captagdo de energia solar para diminuir o consumo de energia elétrica,
utilizacdo de materiais alternativos que favorecam a preservacdo ambiental, além de

conscientizar os adquirentes dos lotes da importancia destas técnicas.

Outro aspecto importante na geometria das edificacbes € a concepcdo do
projeto. Devem-se procurar projetos adequados que atendam as necessidades do morador,
evitando ao maximo possivel a ampliacdo do imovel, além de incentivar 0 uso de materiais

alternativos e disponibilizagdo de financiamentos incentivando estas técnicas.

6.12.12. MATERIAIS

Pode-se observar através do quadro 6.12.12.1 o subcomponente materiais nos

loteamentos analisados.

QUADRO 6.12.12.1. Subcomponente materiais com as tendéncias desfavoraveis de cada
loteamento analisado.

MATERIAIS - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A SUSTENTABILIDADE
Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri Silvestri Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim II II III II1
Guilherme
de Oliveira
Nao foram previstos
nem estao sendo
utilizados materiais
com menor impacto X X X X X X X
ambiental com
materiais de
construcao
alternativos.

Como se pode observar, em nenhum dos loteamentos analisados foram
utilizados materiais com menor impacto ambiental. Tanto nas obras de implantacdo dos

loteamentos quanto nas edificagdes foram utilizados materiais convencionais.
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Através do quadro 6.12.12.2 pode-se observar o subcomponente materiais nos

loteamentos analisados e suas possiveis corre¢oes.

QUADRO 6.12.12.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente
materiais com as medidas possiveis para correcdo

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORREGCAO

Ndo foram previstos nem estdo sendo | ¢ Estudar e incorporar materiais com

utilizados materiais com menor impacto menor impacto ambiental tais como
ambiental com materiais de construgdo materiais de construgcao alternativos,
alternativos. etc., para as reformas e ampliagdes das

moradias, criando politicas de incentivo.

e Incentivar a utilizacdo de materiais com
menor impacto ambiental, tais como
pavimentos permedveis e materiais de
construcdo alternativos.

Observa-se a necessidade de estudar e incorporar materiais com menor impacto
ambiental para as obras dos loteamentos e edificacdes, tais como materiais alternativos,

pavimentos permeaveis entre outros.

6.12.13. SISTEMA DE ABASTECIMENTOS DE AGUA (SAA).

Nos loteamentos analisados nao foi observado em nenhum deles a previsdo de
conservacdo da agua, tais como programas de reducdo de consumo e reuso, como pode ser

observado no quadro 6.12.13.1.

Para os calculos do fornecimento de agua em um loteamento, é estimada a
populacéo por lote. No caso de loteamentos onde é possivel o desdobro, estes calculos passam
a nao ser reais, comprometendo o planejamento do setor publico quanto a quantidade de agua

tratada fornecida.

Observa-se pelos dados mostrados no quadro abaixo que todos os loteamentos

analisados tém o mesmo comportamento em relacéo ao sistema de abastecimento de agua.
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N&o foi considerada em nenhum loteamento analisado a contaminacéo da &gua,

perdas e medidas de conservacao.

QUADRO 6.12.13.1. Subcomponente sistema de abastecimento de dgua com as

tendéncias desfavoraveis de cada loteamento analisado.

SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A

SUSTENTABILIDADE
Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri Silvestri Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim II 11 111 III
Guilherme
de Oliveira
Falta de medidas de
conservacao da agua X X X X X X X
Perdas nao
identificadas. X X X X X X X
Contaminacdo da agua.
X X X X X X X

Através do quadro 6.12.13.2 pode-se observar o subcomponente sistema de

abastecimento de dgua nos loteamentos analisados e suas possiveis correcoes.

QUADRO 6.12.13.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente
sistema de abastecimento de dgua com as medidas possiveis para corregao.

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO

Falta de medidas de conservacdo da agua

Programas de incentivo a conservacao da

agua.

Perdas nao identificadas.

Implantagao de programas de controle de
perdas.

Contaminacao da agua.

Devem ser criados programas de incentivo visando a conservagdo da agua.

Perdas ndo identificadas e contaminacdo devem ser controladas através de

programas especificos para este fim. A minimizagdo das perdas é fator importante para a

preservagao.
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No sistema de abastecimento de &gua faz parte ainda a captacédo, transporte e
tratamento. Nas analises efetuadas nos loteamentos ndo foram considerados estes

subcomponentes.

6.12.14. SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO (SES)

Nos loteamentos analisados ndo foram observados controles sobre ligacdes
diretas no sistema de drenagem urbana, lan¢camentos indevidos de residuos indevidos na rede
coletora de esgoto e vazamentos da rede, podendo provocar contaminacdes de agua e de solo,

conforme demonstrado no quadro 6.12.14.1.

Constatou-se no loteamento Residencial Quinta Ranieri a existéncia de ligacdo

da rede de esgoto no sistema de drenagem, despejando no Cérrego Agua do Sobrado.

QUADRO 6.12.14.1. Subcomponente sistema de esgotamento sanitario com as
tendéncias desfavoraveis de cada loteamento analisado.

SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A
SUSTENTABILIDADE
Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri Silvestri Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri | Joaquim 11 11 111 III
Guilherme
de Oliveira
Ligagdes diretas no X
Sistema de Drenagem
Lancamentos de X X X X X X X
residuos indevidos na
rede de esgoto,
causando obstrugodes.
Vazamentos e X X X X X X X
contaminacdes.
Lancamento do esgoto X X X X X X X
sem tratamento.
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O Departamento de Agua e Esgoto de Bauru vem executando 0s emissarios e
interceptores ao longo dos cdrregos, sendo parte do trabalho para a implantagdo do tratamento

de esgoto no municipio.

Através do quadro 6.12.14.2 pode-se observar o subcomponente sistema de

esgotamento sanitario nos loteamentos analisados e suas possiveis correcoes.

QUADRO 6.12.14.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente
sistema de esgotamento sanitario com as medidas possiveis para corregao.

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO

LigacOes diretas no Sistema de Drenagem | Fiscalizagdo e eliminacdao das ligagdes
cruzadas.

Lancamentos de residuos indevidos na | Educagdo ambiental da populacdo local.
rede de esgoto, causando obstrucdes.

Vazamentos e contaminacgoes. Fiscalizacdo de rotina adequada, para
verificagdo de possiveis problemas e
providéncias quanto a correcao.

Langamento do esgoto sem tratamento. Providenciar tratamento do esgoto gerado.

As ligacdes diretas no sistema de drenagem urbana devem ser eliminadas, pois
poluem os corregos. O Departamento de Agua e Esgoto de Bauru e a Secretaria Municipal de

Obras Publicas (SMOP) devem fiscalizar e solucionar os problemas quando constatados.

Quanto aos lancamentos de residuos indevidos na rede de esgoto, deve-se
promover a conscientizacdo da populacdo através da sensibilizacdo, palestras e outros meios

que atinjam o objetivo.

Os vazamentos e contaminagdes devem ser fiscalizados e reparados pelos

proprietarios dos imoveis ou pelo Departamento de Agua e Esgoto de Bauru (DAE).
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O efluente de esgoto deve receber tratamento antes de ser langado nos corregos.
O DAE optou, através de estudos técnicos pela execugdo de tratamento em estacdo Unica, ao

invés de tratar em cada loteamento.

Bauru ainda ndo conta com tratamento de esgoto. O local da estacdo de
tratamento j& foi definido, o projeto basico ja foi elaborado. As obras se iniciaram pelos

interceptores e emissarios de esgoto.

6.12.15. SISTEMA DE DRENAGEM URBANA (SDU).

Todos os loteamentos analisados contam com projeto de drenagem urbana,
conforme informado anteriormente. No Jardim Silvestri |l as obras ainda ndo foram concluidas.

No Jardim Silvestri a tubulacao e o dissipador se encontram destruidos.

Nos demais loteamentos as obras se encontram executadas. O quadro 6.12.15.1

mostra os loteamentos analisados em relacdo ao subcomponente sistema de drenagem urbana.

QUADRO 6.12.15.1. Subcomponente sistema de drenagem urbana com as tendéncias
desfavoraveis de cada loteamento analisado.

SISTEMA DE DRENAGEM URBANA - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A
SUSTENTABILIDADE
Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri Silvestri Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri | Joaquim 11 11 111 III
Guilherme
de Oliveira
Ligagbes cruzadas com X X
rede de esgoto
Lancamentos de
residuos e materiais
indevidos na rede de X X X * X X X
drenagem,  causando
obstrucdes.
Guias e sarjetas
obstruidas por
vegetacao, entulho e X X X * X X X
rampas para veiculos
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QUADRO 6.12.15.1. (continuagcao) Subcomponente sistema de drenagem urbana com
as tendéncias desfavoraveis de cada loteamento analisado.

SISTEMA DE DRENAGEM URBANA - TENDENCIAS DESFAVORAVEIS A

SUSTENTABILIDADE
Bocas de lobo ja
executadas obstruidas X
por terra.
Res. Conj. Jardim Jardim Res. Res. Jardim
Quinta Hab. Silvestri | Silvestri | Villaggio | Villaggio | Estoril
Ranieri Joaquim I II III III
Guilherme
de Oliveira
Contaminacao do
manancial por &aguas X X X X X X
pluviais.
Assoreamento do X X X
cérrego
Formacdo de erosdes X X X
Falta de projeto de X
Macro drenagem
Nao implantacdo do X X X X X
projeto de macro
drenagem.
Falta de dispositivos
de retencao do X X
escoamento
superficial.
Obras executadas,
porém, ja destruidas, X
causando degradacao
ambiental.

(*) obras ainda ndo executadas

O loteamento Residencial Quinta Ranieri e o Conjunto Habitacional Joaquim

Guilherme de Oliveira possuem ligacOes cruzadas de esgoto na galeria de aguas pluviais,

especialmente na interligada nas galerias do Conjunto.
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Todos os loteamentos analisados possuem langcamento de materiais nas galerias.
Conforme verificado nos apéndices B.1 a B.7, materiais de construcdo, galhos de arvores,
garrafas plasticas, sacolas de supermercado sdo carreados para as bocas de lobo, provocando
entupimentos das canaliza¢Ges, causando danos nos demais componentes do sistema e também

na pavimentacdo asfaltica.

As guias e sarjetas, responsaveis pela conducdo da agua pluvial até a boca de
lobo se encontra com obstrucao de terra, vegetacdo e materiais de construcdo nos loteamentos
analisados. Observou-se também a obstrucdo causada pela construcdo de rampas de acesso de

veiculos nas guias.

No Jardim Silvestri Il ainda ndo foram executadas as redes de galerias e as guias

e sarjetas.

A analise dos loteamentos permitiu verificar ndo houve a preocupacdo com a
poluicdo dos mananciais através das aguas pluviais. Através das dguas de chuva e de lavagem
de quintais, materiais poluentes como feses de animais, graxas e 6leos dos veiculos e outros

detritos acumulados nas vias sdo despejados nos corregos.

O assoreamento dos cérregos pode ser observado nos loteamentos analisados,
principalmente no Corrego Barreirinho e Corrego Agua do Sobrado. No Jardim Estoril 111 nfo
foi observado grande quantidade de materiais depositados no fundo do Cérrego da Agua da

Ressaca.

Nos loteamentos com bacia de retencdo (Residencial Quinta Ranieri,
Residencial Villaggio Il e Residencial Villaggio I11) o assoreamento € menor, pois inicialmente

o material solido fica retido na bacia.

No Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira foi executada obra
para contengdo de grande processo erosivo. No Jardim Silvestri inicio de processo erosivo
causado pela destruigdo do dissipador, no Jardim Silvestri Il ha inicio de processo erosivo pela

falta do sistema de drenagem.

O loteamento Jardim Estoril 111 apresenta pequenas fissuras no aterro executado

de entulho e lixo para a execucdo dos interceptores.
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Para a bacia do Cdrrego Barreirinho ndo foi executado projeto de macro

drenagem.

Nas bacias do Corrego da Ressaca e Corrego Agua do Sobrado existe projeto de
macro drenagem executado, porém as obras ainda ndo foram iniciadas, ndo havendo previsao

de inicio.

Nos loteamentos das bacias do Corrego Agua do Sobrado e Corrego da Ressaca
sdo solicitados a execucdo de bacias de retencdo para os loteamentos cuja solicitacdo de

diretrizes se iniciou apos a elaboracéo do projeto de macro drenagem.

No Jardim Silvestri ocorreu a destruicdo do dissipador de energia, causando

danos ambientais no Corrego Barreirinho.

Através do quadro 6.12.15.2 pode-se observar o subcomponente sistema de

esgotamento sanitario nos loteamentos analisados e suas possiveis correcdes.

QUADRO 6.12.15.2. Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do subcomponente
sistema de drenagem urbana (SDU) com as medidas possiveis para corregao.

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO

LigacOes cruzadas com rede de esgoto e Fiscalizacdo e manutencdo das redes
coletoras de esgoto e de galerias pluviais
para detectar e solucionar o problema
das ligagdes cruzadas.

Lancamentos de residuos e materiais| e Promover programas que visem a
indevidos na rede de drenagem, causando educacdo ambiental da populagdo, em
obstrucoes. especial quanto aos materiais de
construcdo, lixo e entulhos que sdo
depositados nas d&reas publicas e
carreados para os corregos.

e Implantar sistema de interceptores para
que o esgoto ndo seja despejado nas
redes de galerias.

Guias e sarjetas obstruidas por vegetacdo, | e Fiscalizacdo adequada da utilizacdo de
entulho e rampas para veiculos materiais de construgao, principalmente
no depositado no passeio publico.
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QUADRO 6.12.15.2. (continuacgdo) Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do
subcomponente sistema de drenagem urbana (SDU) com as medidas possiveis para
correcao.

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORREGCAO

Bocas de lobo ja executadas obstruidas por | ¢ Providenciar a pavimentagdo das ruas de
terra. terra.

e Limpeza e manutencdo adequada das
ruas.

e Implantaga@o e implementagao do sistema

Contaminacdo do manancial por aguas de limpeza publica,para que os cérregos

pluviais. recebam a menor carga de detritos
possivel.

Assoreamento do cérrego e Evitar grandes obras de terraplanagem,

sem controle adequado, pois pode
ocorrer transporte de materiais que
serdo sedimentados no leito dos
corregos.

e Recuperagdo das areas de preservacgao
permanente.

e Controle da ocupacdo das areas de
influéncia da bacia.

e Recuperacdo das matas ciliares e areas
de preservacdo permanente (APP),
através da implementacgdo e incentivo ao
plantio de mudas nativas.

Formacdo de erosdes e Controle e fiscalizacao de obras,
principalmente de terraplanagem, para
ndo provocar erosbes, devido a
suscetibilidade do solo local.

Falta de projeto de Macro drenagem e Verificar a possibilidade de estudo de
macro drenagem para a bacia em questao
e verificacdo da possibilidade de
instalacao de dispositivos que permitam a
retencao e retardamento dos
escoamentos de aguas pluviais.
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QUADRO 6.12.15.2. (continuacgdo) Tendéncia desfavoravel a sustentabilidade do
subcomponente sistema de drenagem urbana (SDU) com as medidas possiveis para
correcao.

TENDENCIA DESFAVORAVEL - POSSIVEL CORRECAO

N3ao implantacdo do projeto de macro | e Implantacao de dispositivos de
drenagem. retencao/detencdao, com a execugao do
projeto de macro-drenagem da bacia.

e Controle da ocupacdo das areas onde
sera implantado o projeto de macro-
drenagem, principalmente quanto ao
entulhamento das mesmas.

Falta de dispositivos de retencdao do | e Instalacao de dispositivos que permitam a
escoamento superficial. retencao e retardamento dos
escoamentos de aguas pluviais.

Obras executadas, porém, ja destruidas, | ¢ Manutencdo adequada das obras de
causando degradacao ambiental. drenagem, com recuperacao das obras
danificadas e destruidas.

A fiscalizacdo e acompanhamento e manutencdo adequada nas redes coletoras
de esgotamento sanitario e de galerias de aguas pluviais para detectar e solucionar o0s

problemas de ligacdes cruzadas, que provoca polui¢do nos corregos.

O entupimento das bocas de lobo e das tubulacBes de aguas pluviais deve ser
evitado através da manutencdo periodica e limpeza publica para a retirada de materiais que
possam ser carreados inicialmente para as bocas de lobo, e posteriormente para as tubulacbes
causando entupimento. Materiais de construcdo depositados nos passeios também causam
problemas. Uma fiscalizacdo adequada e a retirada do material, com o devido

acondicionamento ajudam a minimizar estes problemas.

A manutencéo e limpeza das vias (guias, sarjetas e cal¢adas) além de diminuir o
entupimento das bocas de lobo e tubulacGes, assoreamento dos cérregos também contribui para

a diminuicdo da poluicdo dos mananciais de agua.

O controle de obras de terraplanagem, recuperacdo das areas de preservacao

permanente com plantio de espécies nativas, controle da ocupacdo das areas de influéncia da
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bacia de contribuigéo e recuperacdo das matas ciliares séo acOes eficientes para o combate do

assoreamento dos corregos e formacao de erosdes nas areas.

As bacias hidrograficas devem ser estudadas,dimensionadas e elaborados
projetos de macro drenagem, levando em consideracdo as caracteristicas da regido e das

ocupacdes das areas de influéncia, assim como as areas j& impermeabilizadas.

Nas bacias hidrograficas onde ja existirem projetos, até a implantagdo devera
haver um monitoramento para verificacdo da ocupagdo da area, devendo ser preservada para

que seja utilizada conforme projetado.

Na bacia do Corrego Agua do Sobrado, o proprietario da area solicitou o
aterramento da area erodida com entulho. Verificou-se que a referida area faria parte do
reservatorio de contencdo da bacia, que se aterrada, comprometeria todo o projeto. Este
problema seria evitado se ndo houvesse a morosidade do poder puablico em executar as obras de

sua responsabilidade.

Nos projetos de galerias de aguas pluviais dos empreendimentos e loteamentos,
devem ser previstas técnicas que permitam a retencéo e retardamento das aguas pluviais ja na

implantagdo do sistema viério.

7. CONCLUSOES E RECOMENDAGCOES

A pesquisa desenvolvida buscou analisar a tendéncia a sustentabilidade
ecologica dos loteamentos selecionados, tendo como referéncia 0s componentes e

subcomponentes do Método PESMU, cujas conclusdes obtidas serdo apresentadas a seguir.

Observou-se que apesar do Método PESMU ter sido concebido para andlise de
empreendimentos na fase de projeto, a utilizagdo em loteamentos j& implantados mostrou-se
possivel e os resultados obtidos possibilitaram a analise da tendéncia a sustentabilidade
ecoldgicas dos mesmos, ja executados anteriormente por Vianna (2002) e Foschini (2007).

A aplicagdo do Método PESMU neste trabalho, tambem como Vianna (2002) e
Foschini (2007), ndo seguiu rigorosamente 0s passos preconizados no método, tendo sido

adotada uma anélise menos formal.
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A utilizagdo do Método PESMU, com suas alterac@es, utilizados neste trabalho,
possibilitou a organizacdo das informagdes, permitindo identificar as causas de tendéncia

desfavoravel e as correcdes possiveis.

A partir das aplicacdes feitas, foram identificadas as causas das tendéncias
desfavoraveis a sustentabilidade ecoldgica, decorrentes da falta de projetos, inadequacdes,

implantagdes inadequadas.

A aplicagdo do método possibilitou a comparacdo dos loteamentos avaliados

entre si, com a verificacdo da tendéncia a sustentabilidade de cada subcomponente analisado.

Possibilitou também comparar 0s projetos de parcelamentos de solo
selecionados com a efetiva implantacdo dos mesmos, analisando a tendéncia a sustentabilidade
ecolégica da implantacdo, segundo cada subcomponente analisado, cujas tendéncias
desfavoraveis a sustentabilidade s&o:

Falta de planejamento quanto a integracdao do sistema virio, pois vias locais

se transformam em vias de ligacGes entre bairro, aumentando o transito de

veiculos, conforme verificado na interligacdo do Conjunto Habitacional

Joaquim Guilherme de Oliveira e o Residencial Quinta Ranieri.

e As vias ndo recebem limpeza e manutencdo na maioria dos loteamentos,
principalmente nos abertos.

e A ocupacdo do loteamento sem a conclusdo das obras de infra-estrutura,
como vem ocorrendo no Jardim Silvestri Il e ocorreu no Jardim Silvestri.

e Os loteamentos ndo executarem as obras de infra-estrutura completas, como o
Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme e o Jardim Silvestri.

¢ A falta de manutencédo e recuperacdo das obras de infra-estrutura, como por
exemplo o dissipador de energia do Jardim Silvestri

e O fechamento de loteamentos, como o Residencial Quinta Ranieri,
Residencial Villaggio 11 e Residencial Villaggio Ill, com muros
interrompendo o sistema Viario e 0 acesso a outras glebas, além de excluir
uma parcela da populacao do uso de areas publicas.

e Alteracdo da paisagem urbana com a construgéo de muros de fechamento.

e N&o utilizar a situacdo atual de loteamentos na mesma bacia hidrogréafica,ou

com caracteristicas semelhantes para a emissdo de diretrizes para novos

parcelamentos.
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Para possibilitar a comparacdo entre cidades onde foi aplicada a mesma
metodologia, as conclusdes quanto a tendéncia desfavoravel, serdo apresentadas em grupos, tal
como Foschini (2007).

O primeiro grupo refere-se a falta ou a méa elaboracédo de projetos técnicos :

e A insuficiéncia dos sistemas de drenagem provocando erosdes e
assoreamento dos corregos.

¢ Falta de previsdo de mobiliarios urbanos nos sistemas de lazer, para atender a
demanda de uma populacdo carente de espagos adequados. A instalacdo dos
mobiliarios urbanos fara com que a area passe a ser utilizada adequadamente
e diminua a deposicao de lixo e entulho nestas areas.

e Falta de tratamento de esgoto gerado no Municipio.

Cabe ressaltar neste aspecto, que as areas verdes utilizadas para a execucdo de
bacias de retencdo ndo forma utilizadas de forma correta, pois este € um equipamento

institucional, que portanto, deveria estar implantado em area destinada para tal fim.

O segundo grupo, trata das implantacGes executadas de forma incorreta, que

sdo:

e As areas de preservacdo permanente (APP) estdo degradadas, sem vegetacao,
utilizadas como depdsito de lixo e entulho.

e A possibilidade de desdobros, principalmente nos loteamentos destinados a
populacdo de baixa renda, o que possibilita a implantacdo de mais de uma
unidade habitacional em cada lote, sobrecarregando toda a infra-estrutura,
que foi prevista somente para uma unidade habitacional.

e As ligacdes cruzadas de esgoto na rede de galerias de aguas pluviais,
causando problemas de refluxo. A contaminagdo dos mananciais acarretada
por estas ligacdes s serdo notadas apos a execucao das redes de interceptoras
de esgoto e estacdo de tratamento.

¢ Os langamentos indevidos nas redes coletoras de esgoto e rede de galerias de
aguas pluviais, causando entupimentos e obstrucgdes das tubulagdes bocas de
lobo.

e A deposicdo inadequada de matérias de construcdo, tanto na implantacdo dos

loteamentos, quanto das edificacdes, que geralmente sdo autoconstrucoes.
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O terceiro grupo se refere a auséncia da incorporacdo dos principios de

sustentabilidade das praticas adotadas pela sociedade, que s&o:

O sistema viario implantado favorecer o transporte motorizado, ndo havendo
incentivo para o transporte ndo motorizado.

A dimensao dos lotes, além de favorecer o adensamento populacional, ndo
permite projetos que utilizem técnicas construtivas alternativas. Impossibilita
uma implantacdo adequada da edificagdo do lote, prejudicando a
acessibilidade, a permeabilidade do lote ica prejudicada, entre outras, a
aplicacdo de principios bioclimaticos e ecotécnicas.

A falta da implantacdo dos projetos de macro drenagem efetuados pelo
Municipio, uma vez, que na micro drenagem ja sdo solicitadas do
empreendedor a execucao de bacias de retencdo das areas de implantacao.

A utilizacdo de materiais convencionais, sem especificacdo de materiais que
provoguem menor impacto ambiental.

Auséncia de programas de reducdo de residuos sélidos, através de politicas
publicas de incentivo a instalacfes de cooperativas, usinas de reciclagem,
entre outras.

Auséncia de programas de conservacao e reuso de agua.

A conclusdo dos trés grupos acima possibilitou uma comparacdo com as

tendéncias desfavoraveis a sustentabilidade apresentadas no Municipio de Séo Carlos, onde se

verificou que sdo semelhantes.

A analise dos loteamentos, permite recomendacdes, que se utilizadas, permitirdo

uma diminuicdo das tendéncias desfavoraveis a sustentabilidade, que s&o:

Regulamentacdes das legislagOes previstas no Plano Diretor Participativo do
Municipio, que inclui a lei de parcelamento, lei de zoneamento, cddigo de
obras, alem de solicitar o Estudo e Impacto de Vizinhanca (EIV) com
potencialidades e das legislacfes ambientais.

Solicitar Estudo e Impacto Ambiental, previsto na legislacdo e ndo solicitado
aos empreendedores.

Incentivar o uso de materiais e técnicas alternativas que possuam principios

bioclimaticos e ecotécnicas.



107

¢ Incentivar programas de reducéo de residuos.

¢ Incentivar programas que visem a conservacao e o reuso da agua.

o Fiscalizagdo adequada das edificagcbes em construcdo, para que atendam as
legislacdes.

e Fiscalizagdo adequada nas execucOes das calcadas para garantir a
acessibilidade.

¢ Incentivar a legalizacdo das construcgdes, com projetos técnicos adequados.

e Urbanizar as &reas verdes e institucionais para utilizacdo da populagéo.

e Promover estudos sobre a contaminacdo das aguas pelas aguas pluviais,
através das galerias.

e Promover estudos sobre a qualidade das aguas e do ar.

e Promover estudos e projetos de macro drenagem para as bacias ainda néo

contempladas.

Observa-se que a grande maioria das tendéncias desfavoraveis a sustentabilidade
dos loteamentos se refere a planejamento e gestdo. Faltam politicas publicas e instrumentos de
planejamento que permitam a execugdo de empreendimentos que favoregam a sustentabilidade.

O poder publico deve assumir suas responsabilidades na execucdo de obras e

programas que promovam uma tendéncia favoravel a sustentabilidade.

Os empreendedores devem executar empreendimentos utilizando os principios
da sustentabilidade, materiais que causem menos impacto ambiental e técnicas que néo

agridam o meio ambiente.

A populacdo em geral, deve se conscientizar e utilizar as obras de infra-estrutura

adequadamente, bem como as areas publicas.

Desta maneira, as futuras geragdes ndo pagarao pelos erros que ndo cometeram.



108

8. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ALMEIDA, E. P. Urbanizag&o do Territorio. Disponivel em:
www.mre.gov.br/CDBRASIL/ITAMARATY/WEB/port/consnac/ocupa/procurb/apresent.htm -

10/03/2007

AMADEI, C.V., AMADEI, V. de A., Como lotear uma gleba. O parcelamento do solo urbano em seus
aspectos essenciais (loteamento e desmembramento). Edicdo Universidade Secovi. 12 Edicdo. Séo
Paulo, 2001.

ACSELRAD, Henri. Discurso da sustentabilidade urbana. Disponivel em:
<http://www.brasilsustentavel.org.br/dowloads.htm>. Data de acesso: 21/08/2006.

ACSELRAD, Henri; LEROY, Jean-Pierre. Novas premissas da sustentabilidade democrética.
Disponivel em: <http://www.brasilsustentavel.org.br/downloads.htm>. Data de acesso: 21/08/2006.

BARREIROS, M. Parcelamento do solo. Projeto de Iloteamento. Disponivel
em:<http://barreiros.arq.br/textos/parcelamento_do_solo_menor.pdf>.Data de acesso:
21/08/2006.

BAURU, Lei de Zoneamento de Bauru. Lei n°® 2339/82 de 19 de fevereiro de 1982.

BAURU. Prefeitura Municipal. Plano Diretor de Bauru 1996: caderno de dados, levantamentos,
diagndéstico, lei n® 4126/1996. Bauru: Seplan / Dae, 1997.

BRASIL. Resolucdes do CONAMA. IBAMA.

BRASIL. Politica Nacional do Meio Ambiente. Lei 6.938 de 31/08/81, 1981.
BRASIL. Lei de parcelamento do Solo. Lei n® 6766/79 de 19 de dezembro de 1979.
BRASIL, Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988.

BRASIL. Estatuto da Cidade. Lei n°® 10.257 de 10 de outubro de 2001.

CIDADES SUSTENTAVEIS. Disponivel em:<www.agenda21.pop.com.br/geral/8/cidades.htm>.Data de
acesso: 21/08/2006.

CETESB. Licenciamento Ambiental. Disponivel em: <http://www.cetesb.sp.gov.br/licenciamento> Data
de acesso: 20/08/2006.

CAMPOS FILHO, C. M. Reinvente Seu Bairro: Caminhos Para Vocé Participar do Planejamento de
Sua Cidade. S&o Paulo: Ed 34, 2003. 224p.

CAPOBIANCO. J.P. O que podemos esperar da Rio-92 in: Sdo Paulo em perspectiva, Sdo Paulo:
Seade, p-13-17, jan — jun, 1992

COLOMBIANO, R. M. ConsideracBes Sobre Geografia e Turismo Cultural no Rio de Janeiro.
Disponivel em: <http://www.igeo.uerj.br/VICBG-2004/Eix01/e1%20307.htm>. Acesso em 16/06/07.

CNUMAD - CONFERENCIA DAS NACOES UNIDAS SOBRE MEIO AMBIENTE E
DESENVOLVIMENTO. Agenda 21. Brasilia: Senado Federal / set, 1996.

DIAS, F. O Desafio do Espago Publico nas Cidades do Século XXI. Disponivel em:
<http://lwww.arquitextos.com.br/arquitextos/arq000/esp312.asp>. Acesso em 23/06/2005


http://www.brasilsustentavel.org.br/dowloads.htm
http://www.agirazul.com.br/nat/cidades.htm
http://brasilsustentavel.org.br/dowloads.htm
http://www.cetesb.sp.gov.br/licenciamento
http://www.igeo.uerj.br/VICBG-2004/Eixo1/e1%20307.htm
http://www.arquitextos.com.br/arquitextos/arq000/esp312.asp

109

FIGUEIREDO, G. A. A. B. G. Sistemas urbanos de agua: aplicagcdo de método para analise de
sustentabilidade ambiental de projetos. Sdo Carlos, 2000. Dissertacdo (Mestrado, Programa de
Engenharia Urbana, Centro de Ciéncias Exatas e de Tecnologia), Universidade Federal de S&o Carlos,
2000.

FOLADORI, Guillermo. MANOEL, Marise (trad.). Limites do Desenvolvimento Sustentavel. Sdo Paulo:
Imprensa Oficial, 2001.

FOSCHINI, R. C. Analise da Sustentabilidade Ecol6gica em Empreendimentos Urbanisticos. Estudo de
Casos na Cidade de S&o Carlos/SP. Dissertacéo (Mestrado em Engenharia Urbana - Departamento
de Engenharia Urbana, Universidade Federal de S&o Carlos, Sdo Carlos, SP, 2007.

FREITAS, J. C. de O. O Estatuto da Cidade e o equilibrio do espaco urbano. Disponivel em:
<http://www.mp.sp.gov.br>.Data de acesso: 21/08/2008.

GORGHI, F. N; GIACHETI, H. L.; Estudos das Limita¢des do Meio Fisico Visando a Apresentacéo de
Diretrizes para Elaboragdo de Projetos de Loteamento no Municipio de Bauru, STU Universidade
Estadual Paulista Julio de Mesquita Filho — UNESP, 2004.

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO, SECRETARIA DE ENERGIA E SANEAMENTO,
DEPARTAMENTO DE AGUAS E ENERGIA ELETRICA — Controle de Eroséo, Bases Conceituais e
Técnicas, Diretrizes para o Planejamento Urbano e Regional, Orienta¢gBes para Controle de Bogorocas
Urbanas, Convénio: Departamento de Aguas e Energia Elétrica e Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas,
1.989, Séo Paulo, SP.

GUIRARDELLO, N. Aspectos do Direcionamento Urbano da Cidade de Bauru. Sao Carlos:
Universidade de S&o Paulo. 1992 (Dissertacdo de Mestrado).

GRAZIA, G. de, QUEIROZ, L. L. R. F. A Sustentabilidade no modelo urbano brasileiro: um desafio.
Disponivel em: <http://brasilsustentavel.org.br/dowloads.htm>.Data de acesso: 21/08/2006.

IPT/CEMPRE. Lixo Municipal: Manual de Gerenciamento Integrado. Sdo Paulo, IPT/CEMPRE, 22
ed.,2000.

LIMA, E. F. W. Configuragbes Urbanas Cenograficas e o Fendmeno da “Gentrificagdo”. Disponivel em:
<http://lwww//vitruvius.com.br/arquitextos/arq046/arq046_03.asp>. Acesso em 23/06/2005.

LIMA, G. F. da C.; PORTILHO, F. A sociologia ambiental no contexto académico norte americano:
formacéao, dilema e perspectivas. Teoria & Sociedade. S&o Paulo, n. 7, junho de 2001.

MANUAL PARA PROJETOS DE LOTEAMENTOS E NUCLEOS HABITACIONAIS — GRAPROHAB —
Secretaria de Estado de Habitacdo. Governo do Estado de S&o Paulo.

MARICATO, E. Brasil 2000: qual planejamento urbano? In Cadernos IPPUR. Rio de Janeiro, 1997.

MARICATO, E. Urbanismo na periferia do mundo globalizado: metrépoles brasileiras. Sdo Paulo
Perspec., Séo Paulo, v. 14, n. 4, 2000. Disponivel em: <http://www.scielo.br/scielo.php. Acesso em:
26/03/2007.

MILANEZ, B. Residuos sdlidos e sustentabilidade: principios, indicadores e instrumentos de acéo.
2002. Dissertagdo (Mestrado em Engenharia Urbana — Departamento de Engenharia Urbana).
Universidade Federal de Sao Carlos, 2002.

MILARE, E. Direito do Ambiente: doutrina, pratica, jurisprudéncia, glossario. Sdo Paulo: Revista dos
Tribunais, 2000.

MOTA, S. Introducédo a Engenharia Ambiental. 12 Ed. Rio de Janeiro: ABES Associacdo Brasileira de
Engenharia Ambiental, 1997.


http://brasilsustentavel.org.br/dowloads.htm
http://www.vitruvius.com.br/arquitextos/arq046/arq046_03.asp

110

MOTA, S. Urbanizacdo e Meio Ambiente. 12 Ed. Rio de Janeiro: ABES Associacdo Brasileira de
Engenharia Ambiental, 1999.

PIPPI, Luis Guilherme Aita; AFONSO, Sonia; SANTIAGO, Aline. A aplicacdo da sustentabilidade no
meio urbano. Disponivel em: < http://www.universia.com.br/materia/materia.jsp?id=6215>.Data de
acesso: 20/08/2008.

5° SIMPOSIO NACIONAL DE CONTROLE DE EROSAO, ANAIS DE CAMPO, 1995, Universidade
Estadual Paulista Julio de Mesquita Filho, Bauru, SP.

ROCHA, V. L. da. Estudo da estrutura urbana e analise dos problemas ambientais da cidade de
Iguape-SP como subsidio ao Plano Diretor do Municipio. 1999. Dissertacao (Mestrado em Ciéncias da
Engenharia Ambiental) Crhea/EESC, Universidade de Sdo Paulo, Sdo Carlos, 1999

SACHS, I. Ecodesenvolvimento: crescer sem destruir. Sdo Paulo. Vértice, 1986.

SANTOS, A. M., MOTTA, A. Desafio para a sustentabilidade no espaco urbano brasileiro. Disponivel
em: <http://brasilsustentavel.org.br/dowloads.htm>.Data de acesso: 21/08/2006.

SANTOS, M.; BERNARDES, A. 0] Territorio. Disponivel em:
www.mre.gov.br/CDBRASIL/ITAMARATY/WEB/port/consnac/ocupa/procurb/apresent.htm -
10/03/2007

SAO PAULO (Estado) Secretaria do Meio Ambiente. Documentos Ambientais: Agenda 21, um
instrumento para a sustentabilidade do planeta. Sdo Paulo: SMA/GESP.

SE, J.A, da S. Educacdo ambiental nas bacias hidrogréficas do Rio do Monjolinho e do Rio
Chibarro: ciéncias, educacao e acdo nos quotidianos de S3o Carlos e Ibaté (SP). Sao
Carlos, 1999. (Doutorado em Engenharia Ambiental - CHREA/EESC/USP). Universidade de
Sao Paulo, Sao Carlos, 1999.

SE, J.A, da S. O rio do Monjolinho e sua bacia hidrografica como integradores de sistemas ecoldgicos,
de educacéo, planejamento e gerenciamento ambientais a longo prazo. Sdo Carlos, 1992. Dissertacdo
(Mestrado em Hidraulica e Saneamento). Universidade de Sao Paulo, Sdo Carlos, 1992.

SCHENINI, P. C. Agdes sustentaveis na Administracdo Publica. Curso de Pés Graduagdo em
Administracéo. Universidade Federal de Santa Catarina. Disponivel em
HTTP://geodesia.ufsc.br/Geodesia-online/arquivo/cobrac_2002/106/106.HTM. Data de
acess0:20/09/08

SILVA, R. S. da. Urdiduras e tessituras urbanas. Na histdria das cidades, a estruturacdo de Assis.
1996. Tese (Doutorado em Histoéria) — Programa de pés-graduacdo em Histdria, Universidade Estadual
Paulista, Assis. 1996.

SILVA, R.S., TEIXEIRA, B.N. (coord). Urbanismo e saneamento urbano sustentaveis: desenvolvimento
de métodos para analise e avaliacdo de projetos. Relatérios 1, 2, 3, 4 e 5 Relatdrio Final. Sdo Carlos.
Universidade Federal de S&o Carlos, 1998 e 1999.

TAMISO, C. H.; SAMBURGO, B. A. P.; FREITAS, J.C. de. Comentarios a Lei 9785, de 29 de janeiro de
1999, sobre as alteragBes introduzidas na Lei 6766/79. In: Centro de Apoio Operacional das
Promotorias de Justica de Habitacao e Urbanismo.
<http://www.mp.sp.gov.br/CoaHabitacdo/Comenthurb>.Data de acesso: 21/08/2008.

TEIXEIRA, B. A. N. Gestdo de residuos urbanos: desafios para as cidades. In: Carvalho, P.F.; Braga,
R.(Org.). Perspectivas de gestdo ambiental em cidades médias. Rio Claro: UNESP-IGCE- Laborat6rio
de Planejamento Municipal-Deplan, 2001. P.77-85.


http://brasilsustentavel.org.br/dowloads.htm
http://geodesia.ufsc.br/Geodesia-online/arquivo/cobrac_2002/106/106.HTM

111

TEIXEIRA, B. A. N. e MILANEZ, B. Contextualizacao de principios de sustentabilidade para a gestao
de residuso solidos urbanos. CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENAHRIA SANITARIA E
AMBIENTAL, 2001. Jo&o Pessoa. Anais .... Jodo Pessoa: ABES, 2001, CD ROOM, 2001.

TUCCI, C. E. M; PORTO, R. L; BARROS, M.T; Drenagem Urbana, 12 Edicao, 1995, ABRH, porto
Alegre, RS.

VIANNA, A. V. N. Analise de Sustentabilidade ecolégica de projetos urbanos: avaliagdo do método
PESMU aplicada ao fundo de vale em Ribeirdo Preto, SP. Dissertacdo (Mestrado em Engenharia
Urbana - Departamento de Engenharia Urbana, Universidade Federal de S&o Carlos, Sao Carlos, SP

ZANCHETI, S. M. Conservacéo Integrada e Planejamento Urbano na Atualidade, in: Espaco e Debates
— Cidades. Disponivel em:www.vitruvius.com.br/arquitextos> acesso em: 20/03/07.


http://www.vitruvius.com.br/arquitextos

112



113

A.LOTEAMENTOS SELECIONADOS

A selecdo dos loteamentos para analise quanto a sustentabilidade se deu através
de consulta a Secretaria de Planejamento (SEPLAN), na Divisdao de Diretrizes e Normas
(DDN), onde ficam os arquivos de processos dos loteamentos, condominios em glebas,

desmembramentos, ou seja, 0s parcelamentos do solo do municipio.

Através da listagem de processos de loteamentos da DDN, constatou-se que
Bauru possui loteamentos rurais, urbanos, legalizacbes e regularizacbes de loteamentos
clandestinos, reloteamentos, desmembramentos especiais, conjuntos habitacionais de interesse
social e condominios em glebas, descritos no quadro A.l, separados pelo periodo de

aprovacao.
Os objetos de nossa pesquisa serdo os loteamentos e 0s conjuntos

habitacionais de interesse social (CHIS).

QUADRO A.1. Quantidade de parcelamentos de solo arquivados na Divisao
de Diretrizes e Normas (DDN)

ATE 1979 27 259 1 8 3 17
DE 1979 A 1982 4 7 9 7
DE 1982 A 2000 1 29 1 9 27 24
DE 2000 A 2008 15 6 1 2 7
TOTAL 32 310 2 32 4 53 31

P.R. — Parcelamento de solo em area rural.

L.U. - Loteamento urbano.

Leg. - Legalizagdo.

Reg. - Regularizagdo

R.U. - Reloteamento urbano.

D.E. - Desmembramento especial.

CHIS - Conjunto Habitacional de Interesse Social.
COND. - Condominio em gleba.

O periodo de analise serad ap6s 1982, onde passa a vigorar a Lei de
Zoneamento (Lei 2339/1982).
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A cidade de Bauru possui uma grande quantidade de CHIS, principalmente
entre 1982 e 1995, periodo em que 0s recursos para habitacdo eram repassados para
administracdo das COHAB’s, a Companhia de Habitacao Popular de Bauru executou diversos

projetos em Bauru e regido.

A partir de 1995 a Caixa Econémica Federal (CEF) alterou o sistema de crédito,
possibilitando a grupos organizados ou construtoras construir com recursos da instituicao
atraves do crédito associativo. A participacdo dos conjuntos de casas passou a ser menor,
porém comecaram a surgir os Condominios Residenciais de Interesse Social,construidos na

modalidade de edificios de 4 pavimentos.

Para representar o seguimento dos CHIS foi escolhido o Conjunto Habitacional
Joaquim Guilherme de Oliveira, pelas caracteristicas do empreendimento, pela localizacéo e
principalmente por ter sido apds sua implantacdo o surgimento de uma grande erosdo na bacia
do Cérrego Agua do Sobrado, causador de grandes danos ambientais. A analise deste
empreendimento possibilita uma avaliacdo anterior a erosdo, na implantacdo e posterior, na

analise do atual estagio.

Os loteamentos serdo classificados em abertos e fechados. As Ultimas
aprovacOes de loteamentos abertos junto a Prefeitura Municipal de Bauru séo voltados para a

classe baixa, pois a classe média e alta tem procurado a seguranca prometida com 0s muros.

Para exemplificar os loteamentos abertos, foram escolhidos o Jardim Silvestri e
Jardim Silvestri I, destinados a classe baixa. Sdo dois loteamentos contiguos, aprovados em
épocas diferentes, porém executados pelo mesmo empreendedor. A escolha de dois
loteamentos contiguos, neste caso, sera para analisar as caracteristicas de cada um e compara-

las entre si, verificando se ouve avango na execucao.

O loteamento Jardim Estoril 111 foi escolhido por ser um dos ultimos

loteamentos abertos voltado a classe média alta.

Os loteamentos fechados também foram escolhidos tendo em vista suas
principais caracteristicas. A maior parte dos loteamentos fechados estdo localizados na bacia

do Cdrrego da Ressaca, em suas duas margens, especialmente os aprovados nos Gltimos anos.
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O loteamento Residencial Villaggio Il e Residencial Villaggio 111 sdo contiguos,
executados pelo mesmo empreendedor, aprovados na mesma época, com caracteristicas
ambientais comuns, bem como o relacionamento de sistemas de saneamento, principalmente o

de drenagem urbana, o que motivou a escolha.

O loteamento Residencial Quinta Ranieri possui duas porc¢des fechadas e uma
parte aberta, destinado & classe média, localizado na bacia do Cdrrego Aguas do Sobrado,
regido envolvida por loteamentos populares e de baixa renda e por conjuntos habitacionais
(Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira, e Condominio Residencial Sabias e
Andorinhas). Trata-se de proposta de loteamento em area diferente da maioria, que se situa na

bacia do Corrego da Ressaca.

A escolha do loteamento Residencial Quinta Ranieri vai proporcionar a analise
e comparacdo entre loteamentos fechados de bacias diferentes, com loteamento aberto de
classe média alta, com conjunto habitacional, localizado na mesma bacia e com loteamentos

abertos destinados a classe baixa, localizados em bacias diferentes.

O quadro A.2 mostra os loteamentos selecionados para andlise quanto a

sustentabilidade ecoldgica, o tipo e a bacia a qual esta inserida, além da data de aprovacao.

QUADRO A.2. Loteamentos selecionados para analise quanto a tendéncia
a sustentabilidade ecoldgica.

LOTEAMENTO JARDIM ESTORIL III 04/12/1995 ABERTO RESSACA
CONJUNTO HABITACIONAL JOAQUIM 25/11/1997 CONJ. AGUAS DO SOBRADO
GUILHERME DE OLIVEIRA HABITAC

LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI 08/07/1998 ABERTO BARREIRINHO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL QUINTA 26/08/2002 MISTO AGUAS DO SOBRADO
RANIERI

LOTEAMENTO RESIDENCIAL 11/03/2003 FECHADO RESSACA
VILLAGGIO II

LOTEAMENTO RESIDENCIAL 11/03/2003 FECHADO RESSACA

VILLAGGIO III

LOTEAMENTO JARDIM SILVESTRI II 21/10/2004 ABERTO BARREIRINHO
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C.H. JOAQUIM
GUILHERME
DE OLIVEIRA

LA

~/4 BLUE
RES. QUINTA RANIERI

' RES. VILLAGGIO Il
JD. ESTORIL I

RES. VILLAGGIO llI

FIGURA A.1. A Foto aérea de Bauru, com os loteamentos selecionados (esquematico)
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru

A Figura A.1 mostra esquematicamente os loteamentos selecionados e sua
localizagcdo na malha urbana.



117

B.1. LOTEAMENTO RESIDENCIAL QUINTA RANIERI
(GRENN E BLUE)

FOTO B.1.1. Ortofoto de 2007 do Loteamentos Residencial Quinta Ranieri (Green e Blue).
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

B.1.1. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de area loteada, com solicitacdo de fechamento em duas partes atraves
de convénio com o Municipio, Quinta Ranieri Blue, Quinta Ranieri Green, e ainda uma porc¢ao
aberta, conforme mostrado na foto B.5.1.

O empreendimento em questdo, foi elaborado para atender a classe média, pois
possui lotes maiores que os populares, e suas parcelas fechadas (Green e Blue) sdo destinados

ao uso exclusivo residencial.
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SEM ESCALA

Figura B.1.1 - Implantacdo do Loteamento Residencial Quinta Ranieri

Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru - Seplan
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B.1.2. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento se localiza a nordeste do Municipio de Bauru, sendo uma
regido de populacdo predominantemente de baixa renda, tais como o Parque Viaduto, Conjunto
Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira, Sdo Jodo do Ipiranga e Condominio Residencial
Séabias e Andorinhas. A ocupacdo nos bairro como Parque Viaduto e Sdo Jodo do Ipiranga vem
se dando ao longo de décadas. No Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira e
Condominio Residencial Sabias e Andorinhas a ocupacdo ocorreu de forma rapida, os
empreendimentos ja contavam com a constru¢do da moradia. Verifica-se na foto B.1.1, parte
do Condominio Residencial S&bias e Andorinhas (prédios de quatro pavimentos), Conjunto
Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira (casas populares), das Faculdades Integradas de
Bauru (FIB) e do Sdo Jodo do Ipiranga, que apesar de mais antigo é o que menos infra-

estrutura possuli.

O empreendimento esta inserido na bacia hidrografica do coérrego Agua do
Sobrado, que pertence a bacia hidrografica do rio Bauru, com érea total de 6,08 km? e extensio

do talvegue de 4,1 km.

Atualmente, é cercado, também, pelas Faculdades Integradas de Bauru (FIB). A
propriedade inicial das terras do Loteamento Residencial Quinta Ranieri, Conjunto
Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira e Condominio Residencial Sabias e Andorinhas é

a mesma, cuja remanescente € a da FIB.

B.1.3. OBTENCAO DE DADOS E INFORMACOES

A gleba do referido empreendimento foi inserida no perimetro urbano através da
Lei n®2118/78.

Pelo processo n° 13485/01 foi solicitada Certiddo de Aprovacdo prévia para o
projeto de galerias pluviais do loteamento. O pedido de aprovagéo de projeto foi recebido,

através do processo n° 18953/02.

Atraves do processo n° 13271/01 foi solicitada Certiddo de Aprovacdo prévia
para o0 projeto de parcelamento do solo do loteamento. Atendendo a solicitacdo do processo, 0

projeto foi aprovado.
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Em 21/11/01, é requerida uma Reanalise do projeto de loteamento pelo
empreendedor, referente ao processo n° 28376/99. O COMDEMA, em reunido ordinaria do dia
30 e novembro, analisou o processo de n® 28376/99 e o processo 31.023/01, que o substituiu,
sendo decidida pela plenaria que o processo para deveria ser encaminhado a Secretaria
Municipal do Meio Ambiente (SEMMA) e pela Secretaria de Planejamento (SEPLAN) para
analise das alteracOes, da tipologia vegetal existente no local, fitossanitaria do bosque existente
e apresentacdo de solucdo para o sistema de drenagem no local, com execucdo de barreiras de
contencdo, com emissdo das Diretrizes minimas da SEMMA e da SEPLAN, para posterior
aprovacdo prévia do loteamento residencial, que estdo sdo basicamente o levantamento
cadastral da &rea em coordenadas (UTM), areas destinadas ao uso publico, infra-estrutura
completa (galerias de aguas pluviais, rede de distribuicdo de adgua e coleta de esgoto, rede de
iluminacdo publica e distribuicdo de energia elétrica, guias, sarjetas e pavimentacao das ruas) e

arborizacdo urbana e paisagismo das areas verdes.

Nas diretrizes para o sistema viario, foi solicitada a interligacdo entre o
Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme, Parque dos Sabias Andorinhas e Vila Ipiranga,
com pelo menos duas ruas formando um sistema binario, além da obediéncia das normas
técnicas dos raios, larguras das ruas e passeios, conforme legislacdo vigente. Foi solicitada
também uma Avenida na divisa da Gleba com o bairro adjacente (Sdo Jodo do Ipiranga), com
largura minima de 32 metros. As demais ruas forma solicitadas com 14 metros de largura

minima.

A acessibilidade foi prevista nas diretrizes, principalmente .na solicitacdo de

guias rebaixadas com rampas para deficientes, em atendimento a legislacdo e normas vigentes.

Nas diretrizes para o projeto de Drenagem e Galerias de Aguas Pluviais, foi
solicitado o célculo considerando toda a Bacia de Contribuicdo plenamente ocupada e devera
aguardar a elaborac&o do Plano Diretor de Drenagem do Cérrego Agua do Sobrado.

Apds o cumprimento desta etapa, 0 empreendedor providenciou as diretrizes
especificas para a elaboragdo dos projetos complementares, visando obter a aprovagao junto ao
GRAPROHAB, grupo que retine os 6rgdos e secretarias estaduais para a aprovacao de

loteamentos residéncias.

O loteamento Residencial Quinta Ranieri recebeu a pré- aprovacéo do projeto e
posterior aprovacdo pela Prefeitura Municipal de Bauru em 26/08/2002 através do processo

protocolado sob n° 23.455/2002, vinculados a aprovagdo dos projetos complementares.



121

O loteamento possui area de 359.862,856 m2, 24 quadras e 486 lotes, sendo 470
residenciais e 16 comerciais. As areas do loteamento estdo descritas conforme Quadro B.1.1.,
sendo que o0s requisitos urbanisticos utilizados na elaboracéo e calculos dos projetos sdo foram

0s constantes no Quadro B.1.2

Quadro B.1.1. Quadro Resumo das areas do Loteamento Residencial Quinta Ranieri.

AREAS QUANTIDADES (m?) %
LOTES 204.292,01 | 56,77
SISTEMA VIARIO 101.286,786 | 28,14
AREAS INSTITUCIONAIS 18.039,92 | 5,10
AREAS VRDES / SISTEMA DE LAZER 36.079,68 | 10,03
AREA RESERVADA 164,46 0,05
AREA DA GLEBA 359.862,856 | 100,00

Quadro B.1.2. Requisitos Urbanisticos do Loteamento Quinta Ranieri
REQUISITOS URBANISTICOS VALORES

H= Populacéo por lote residencial H=5 hab./ um

D= Densidade de Ocupacédo Residencial prevista paraa gleba | D= 77,81 hab./ ha
K= Coeficiente de proporcionalidade K=0,18817 ha/ hab

Trata-se de area em processo de urbanizagdo, com ocupacdo desordenada de
fundo de vale e areas de cabeceira, onde o0 aporte de chuvas acaba resultando em grandes

erosdes (vocorocas), com extensdes de até 800 m e 20 m de profundidade.

Antes do loteamento, a referida area tinha uso rural, sedo composta em sua
maior parte por pastagens, com a existéncia de algumas arvores isoladas, tal como a area
lindeiras, onde atualmente esta instalada a Faculdade Integrada de Bauru. (FIB), conforme foto
B.1.2.
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FOTOS B.1.2. Regido lindeira ao Loteamento Residencial Quinta Ranieri, com a vegetagao nativa (foto do autor).

O sistema de coleta e destinacdo do lixo atende a demanda da populacdo quanto
a periodicidade, porém, ndo ha programa especifico de coleta seletiva, reciclagem, ou ainda,
programas de conscientiza¢cdo ou educacdo ambiental junto a populacdo que habita o
empreendimento. A coleta seletiva praticada no municipio, através da SEMMA, ndo tem o
alcance necessario e desejado. A reciclagem, como nos demais bairros do Municipio, ocorre

pela iniciativa da populacéo de baixa renda, que utiliza a coleta como forma de sobrevivéncia.

B.1.4. LISTAGEM DE INFORMAGCOES PARA CARACTERIZAGAO
DO EMPREENDIMENTO

O Quadro B.1.3 resume os dados sobre as caracteristicas anteriores a
implantacdo, caracteristicas técnicas da ocupacdo, caracteristicas morfoldgicas urbanas, e tipo
de uso e ocupacéo do solo.

QUADRO B.1.3. Checagem das informac0es para a caracterizacdo do loteamento
Residencial Quinta Ranieri.

Listagem Condigao

Dados sobre caracteristicas anteriores | Completo Incompleto Dados ndo
a implantagao obtidos

a) Levantamento planimétrico X

b) Caracterizacdo geoldgica e pedoldgica X

c) Caracterizagao climatoldgica X

d) Caracterizacdo hidrografica X

e) Caracterizacdo das redes hidrograficas, X
com a caracterizacao da(s) bacia(s)

f) Localizacdao, quantificacdo e tipologia da X
cobertura vegetal




QUADRO B.1.3 continuagao). Checagem das informacdes para a caracterizagao do

loteamento Residencial Quinta Ranieri.
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Listagem Condigao

Dados sobre caracteristicas anteriores | Completo Incompleto | Dados néo

a implantacdo obtldos

g) Caracterizagao ecolodgica com X

identificacdo de fatores de interesse

(fisicos e bioldgicos) e de condicdoes de

degradacao

h) Dados de qualidade das aguas X

i) Dados de qualidade do ar X

j) Identificacdo de areas de interesse social X

e paisagistico

k) Contextualizagdo da area em relagdo a X

cidade

Caracteristicas técnica da ocupacao | Completo Incompleto | Dados ndo

urbana obtidos

a) Cadastramento de edificacdes X

existentes

b) Demarcagdes de restricbes legais a X

utilizacdo de parte do terreno ou da area

c) Caracterizacao do(s) sistemas(s) de X

saneamento existente

d) Quantidade de areas publicas, verdes e X

nao edificadas

Caracteristicas morfologicas urbanas Completo Incompleto D;l:!:s ndo
optidos

a) Projeto urbanistico X

b) Taxa de ocupacao X

c) Densidade populacional X

d) Localizacdo e dimensdes do sistema X

viario

e) Localizacao e dimensdes dos lotes X

f) Tipologia construtiva X

Tipo de uso e ocupacao do solo Completo Incompleto Dados nao
obtidos

X

B.1.5. CARACTERISTICAS DA OCUPACAO DA AREA

Esta analise foi obtida da verificacdo dos dados existentes nos 6rgdo publicos
municipais (Prefeitura, DAE, EMDURB, COHAB), Estaduais (DEPRN, CETESB, DAEE),

Cartorios de Registro de Imoveis, além de checagem de informagdes obtidas de forma verbal,

levando em consideracéo os dados do Quadro B.1.3.
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B.1.5.1. INFORMACOES DA PRE-OCUPACAO

Antes da implantacdo do empreendimento, a area era utilizada para fins rurais,
criacdo de gado, ao lado da area urbana, com vegetacdo de pastagens e arveres isoladas,

conforme foto B.1.3.

FOTOS B.1.3. Ortofoto de 1996 - Bauru (Parcial). Regido do loteamento Residencial Quinta Ranieri e Joaquim
Guilherme de Oliveira antes da implantagdo.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

B.1.5.2. CARACTERISTICAS DOS COMPONENTES
RELACIONADOS AO URBANISMO

B.1.5.2.1. CARACTERISTICAS DA OCUPACAO

A ocupacdo do empreendimento vem se dando ao longo do tempo. As obras de
infra-estrutura foram executadas antes do inicio da ocupacdo, principalmente por trata-se de

empreendimento para a classe média, apesar de localizado em &rea de classe baixa.

B.1.5.2.2. O ZONEAMENTO DO EMPREENDIMENTO

O Residencial Quinta Ranieri esta localizado no setor 5, zona ZR4 (zona
estritamente residencial), conforme especificado na Lei Zoneamento (Lei n° 2339/82), que
permite usos e ocupacdes como comeércios, residéncias multifamiliares e também industrias de
pequeno porte. No caso em questdo, foi destinada area comercial na porgdo aberta do
empreendimento. Nas partes fechadas, s6 € permitida construcdes residenciais.
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B.1.5.2.3. DO REGISTRO DO EMPREENDIMENTO

Em atendimento ao disposto no artigo 22 da Lei Federal 6766/79, o loteamento
Residencial Quinta Ranieri foi registrado junto ao 2° Cartdério de Registro de Bauru, na
matricula n® 75.993 em 09 de junho de 2.003.

B.1.5.2.4. 0S COMPONENTES URBANOS
B.1.5.2.4.1. OS LOTES

Os lotes foram definidos conforme projeto urbanistico aprovado junto a
Prefeitura Municipal de Bauru, em sua maioria ndo necessita de arrimo no fundo do lote,
apenas na lateral, devido as inclina¢fes das ruas. Nas fotos B.1.4 a B.1.8, no Quinta Ranieri
Blue, fotos B.1.9 a B.1.12 no Quinta Ranieri Green e fotos B.1.13 a B.1.16 na porc¢do aberta

observa se os lotes implantados, verificando a pouca inclinacdo dos lotes.

FOTOS B.1.4., B.1.5., B.1.6., B.1.7. e B.2.8. Lotes do empreendimento (Blue), onde se pode observar que a
declividade dos mesmos acompanha a declividade das ruas (foto do autor).
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FOTOS B.1.9., B.1.10., B.1.11, e B.2.12. Lotes do empreendimento (Green), onde se pode observar que a
declividade dos mesmos acompanha a declividade das ruas (foto do autor).
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FOTOS B.1.13., B.1.14,, B.1.15. e B.2.16. Lotes do empreendimento na porgcdo aberta, onde se pode observar
que a declividade dos mesmos acompanha a declividade das ruas. Verifica-se também que os muros do
empreendimento estdo bastante proximos das ruas (foto do autor).

A localizacdo do empreendimento favorece quanto a posi¢do do sistema viario,

pois as inclinacdes ndo sdo elevadas e os lotes ndo possuem grandes arrimos.

B.1.5.2.4.2. 0 ARRUAMENTO

O arruamento foi executado conforme expedido nas diretrizes municipais, se
compatibilizando com o sistema viario implantado na regido, integrando os bairros dos dois
lados do Cérrego Agua do Sobrado, uma vez que utiliza as vias do Conjunto Habitacional
Joaquim Guilherme.

A interligacdo existente, conforme demonstrado pelas fotos B.1.19 e B.1.20, €

por uma via de transito local do Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme , 0 que ocasiona

um trafego demasiado elevado para o referido local,
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FOTOS B.2.17., B.2.18., B.2.19. e B.2.20. Sistema viario de interligacdo do Residencial Quinta Ranieri com o
Conjunto Habitacional Sabias / Andorinhas e com o Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme (foto do autor).

As fotos B.1.17 e B.1.18 mostram a avenida lateral ao Quinta Ranieri Blue e ao

Séo Jodo do Ipiranga, seguindo para o Condominio residencial Sabias e Andorinhas.

A largura das ruas atende a Lei 2339/82 em suas larguras minimas, sendo que a
menor dimensdo das vias € de 14 m, sendo, 8 m de leito carrogavel e dois passeios de 3m cada
lado.

Quanto a acessibilidade, houve a preocupacdo com a instalacdo de rampas, porém,
as mesmas ndo possibilitam a travessia na sua transversal (distdncia mais curta), ndo sendo
eficiente a sua instalagdo. Os passeios também ndo se encontram pavimentados, néo
proporcionando acessibilidade, demonstrado através das fotos B.1.21 a B.1.23. Também, nas
calcadas executadas por proprietarios, ndo houve preocupacdo nem o devido cuidado na

execucdo dos passeios, pois 0 mesmo encontra-se com degraus, arvores, postes e obstaculos,

dificultando a acessibilidade, como mostrado a através das fotos B.1.24 e B.1.2.




129

FOTOS B.1.21., B.1.22. e B.2.23. Instalacdo no passeio das rampas de acessibilidade. Ndo ha continuidade do
outro lado da rua. Também, ndo ha pavimentagdo dos passeios (foto do autor).

FOTOS B.1.24. e B.2.25. Passeios executados pelos proprietarios dos lotes com inclinagdo excessiva e
colocagao posteamento, dificultando a passagem de pedestres (foto do autor).

Né&o foram estimuladas neste projeto, op¢des de transportes ndo motorizados, tais

como vias para bicicletas, bem como a adequagdo do sistema viario para pedestres e ciclistas.

As ruas foram projetadas para trafego local de veiculos. Com a execucdo das
obras do Residencial Quinta Ranieri, 0 sistema viario passou a integrar a interligacéo de bairros
e vias de circulacao, tais como a Av. Castelo Branco e a Rua Bernardino de Campos, como se
pode ver na imagem B.1.1, propiciando ao local um trafego para o qual as vias ndo foram

dimensionadas.
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22°20'44.83"S  49°06'24.13"0 elev 584 m

IMAGEM B.1.1. Imagem do Google
Acesso em 25/08/08.

B.1.5.2.4.3. AS AREAS INSTITUCIONAIS

A Area Institucional do Residencial Quinta Ranieri esta localizada fora do
empreendimento, ndo contendo construcdo de equipamento publico (creche, escola, posto de
saude ou outros), conforme foto B.1.26, apesar de estar localizado em uma regido carente

destes equipamentos.

FOTOS B.1.26. Area Institucional do empreendimento. Ndo ha execucdo de passeio, sistemas de acessibilidade
e equipamentos institucionais destinados a populagdo. (foto do autor).
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B.1.5.2.4.4. SISTEMA DE LAZER

As areas verdes internas foram utilizadas como area de lazer para os moradores
da porcéo fechada, sendo impermeabilizadas, ndo atendendo as diretrizes ambientais, mostrado
através das fotos B.1.27 a B.1.34 no Quinta Ranieri Blue e fotos B.1.35 a B.1.40 no Quinta

Ranieri Green.
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FOOS B.1.27. B.1.28,, B.129., B.1.30., B..31., B.1.32,,B.1.33 e B.1.34. Area verde impermeabilizada no
Residencial Quinta Ranieri Blue (foto do autor).

FOTOS B.1.35., B.1.36., B.1.37. B.1.38., B.1.39. e B.1.40. Area verde impermeabilizada no Residencial
Quinta Ranieri Green (foto do autor).
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FOTOS B.1.41., B.1.42., B.1.43. B.1.44., B.1.45. e B.1.46. Area verde externa do empreendimento utilizada
como bacia de retengdo do sistema de drenagem urbana (foto do autor).

As fotos B.1.41 a B.1.46 mostram a area verde externa do loteamento utilizada
para instalacdo de bacia de retencdo de aguas pluviais, impossibilitando o uso da area pela
populacao.

A populacdo dos bairros mais carentes ndo utiliza as areas do empreendimento

em sua porcdo fechada. Na ocasido da aprovacdo do projeto, a Prefeitura permitiu o
fechamento do empreendimento, possibilitando a alteracdo de destinacdo das areas de bem de
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uso comum do povo para bem de uso especial, através de convénio a ser firmado entre o

empreendedor (ou associacao) e Prefeitura.

Os passeios executados nas areas publicas, principalmente na porcdo externa,

ndo passam por manutencao do poder publico.
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FOTOS B.1.47., B.1.48., B.1.49. B.1.50., B.1.51., B.1.52. e B.1.53. Area verde externa do empreendimento.
Aproveitou-se o bosque de eucaliptos plantados na area para a sua escolha (foto do autor).
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FOTOS B.1.54. e B.1.55. Bacia de retengdo de aguas pluviais executada na area verde, junto ao bosque de
eucaliptos (foto do autor).

As fotos B.1.47 a B.1.55 mostram outra area verde externa, esta apesar da
instalacdo de bacia de retencdo, ndo ocupa a area total, possibilitando a utilizacdo da area pela

populacdo dos bairros proximos.

Conforme consultado junto a SEMMA (Secretaria Municipal do Meio
Ambiente), as &reas verdes e sistema de lazer ndo sdo utilizadas adequadamente. As bacias de
retencdo de aguas pluviais deveriam estar instaladas em areas proprias para este fim, ou ainda

em areas institucionais.

A conservacao das areas publicas externas, de responsabilidade do Municipio de
opde a interna de responsabilidade do empreendedor.

Nas é&reas puUblicas externas, ndo foram executados passeios publicos,
acessibilidade, ou ainda qualquer melhoria ou obra de infra-estrutura, conforme demonstrado
nas fotos do autor.
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B.1.5.2.4.5. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

No projeto do loteamento ndo foram previstas tipologias construtivas, sendo

critério de cada proprietario de lote a execucdo de seu projeto.

N&o h& especificacdes de materiais de construgdo para as edifica¢bes. Ha
gabaritos de recuos e necessidade de aprovacao do projeto junto ao empreendedor para as obras
nas porc¢des fechadas do empreendimento. Nao ha nenhum componente que favoreca a

sustentabilidade ecoldgica.

Na foto B.1.56 observa-se uma edificacdo no Quinta Ranieri Green, com

material de construgdo convencional.

FOTO B.1.56. Construcdo executada no empreendimento. Utilizado material convencional na construgao (foto
do autor).

B.1.5.3. COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DA AGUA NO
MEIO URBANO.

B.1.5.3.1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

O sistema de abastecimento de agua foi projetado e executado dentro das
normas técnicas e diretrizes fixadas pelo DAE — Departamento de Agua e Esgoto de Bauru.

A rede de distribuicdo de agua ja se encontra executada e foi recebida pela
autarquia. N&o houve previsdo no projeto de sistemas que visem a racionalizacdo do consumo,
reuso e conservagao.
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B.1.5.3.2.  SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

O sistema de esgotamento e coleta de esgoto foi projetado e executado dentro
das normas técnicas e seguindo as diretrizes fixadas pelo DAE.

Quanto a disposicéo final, a rede do loteamento descarrega parte no sistema de
drenagem urbana, juntamente com os efluentes do Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme,

correndo a céu aberto pelo corrego Agua do Sobrado.

O DAE vem executando ao longo dos corregos de Bauru, os interceptores das
redes de esgoto, para transportar os efluentes até a ETE (estacdo de tratamento de esgoto),
projetada para a cidade. Foram executadas nas margens do Cérrego da Agua do Sobrado os

emissarios da rede de distribuicéo, para posterior interligacdo com os interceptores.

B.1.5.3.3.  SISTEMA DE DRENAGEM URBANA

A coleta das aguas pluviais segue projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal
de Bauru, conforme diretrizes especificas emitidas, com a execucdo de 03 (trés) bacias de
retencdo de aguas pluviais, localizadas em pontos estratégicos para facam a retencdo por um
determinado tempo especificado das aguas de chuva. Também, foram executadas obras de
galerias de aguas pluviais no bairro Sdo Jodo do Ipiranga, com dimensdo suficiente para
receber as aguas do Residencial Quinta Ranieri, apds as mesmas serem retidas nas bacias do
empreendimento. Também,houve a interligacdo da rede do empreendimento a rede do

Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme, ap0s a retencao na bacia, nestas proximidades.
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FOTOS B.1.57., B.1.58., B.1.59. e B.1.60. Bacia de retengdo de aguas pluviais ligado a rede de galeria do
Loteamento Quinta Ranieri, executado em area comercial do empreendedor, doada ao Municipio para
compensagdo de area impermeabilizada (foto do autor).

Cabe salientar que a bacia de retencdo que direciona as aguas pluviais a rede do
conjunto Habitacional Joaquim Guilherme foi executada em lotes comerciais de propriedade
do empreendedor (fotos B.1.57 a B.1.60), posteriormente doadas ao Municipio, para
compensacdo da area impermeabilizada nas porg¢des fechadas do empreendimento.

FOTOS B.1.61. e B.1.62. Bocas de lobo necessitando de limpeza e
Ranieri Blue (foto do autor).

manutengdo no Residencial Quinta
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FOTOS B.1.63., B.1.64., B.1.65. B.1.66., B.1.67. e B.1.68. Bocas de lobo necessitando de limpeza e
manutengdo no Residencial Quinta Ranieri Green (foto do autor).
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FOTOS B.1.69., B.1.70., B.1.71. B.1.72,, B.1.73., B.1.74., B.1.75., B.1.76. e B.1.77. Bocas de lobo
necessitando de limpeza e manutengdo no Residencial Quinta Ranieri em sua porgao externa (foto do autor).
Bocas de Lobo: as bocas de lobo na porcdo aberta e fechada do
empreendimento, necessitam limpeza e de manutencao, sendo mais acentuada esta necessidade
na parte aberta (fotos B.1.61 a B.1.77).

FOTO B.1.78. Dissipador de uma das bacias de retencdo (foto do autor).

Dissipador:  neste projeto, pelas caracteristicas e localizagdo do
empreendimento, ndo foi necessaria a execucdo de dissipador de energia. Somente a
dissipadores nas entradas das bacias de retencao (foto B.1.78).

B.1.5.3.4. SISTEMA DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

N&o foi previsto nenhum projeto visando a coleta seletiva e reciclagem dos
residuos solidos.

Este processo se d& pela iniciativa e necessidade das populagdes carentes em
obter recursos para subsisténcia.
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O poder publico, através da EMDURB, conforme informado em certidao de pré
aprovacdo (GRAPROHAB) promove a coleta de lixo domiciliar regularmente, conforme

programacéao.

As fotos B.1.79 a B.1.82 mostram as lixeiras para coleta do lixo nas porcdes
fechadas do loteamento (Green e Blue), porém nao ha nenhum programa de coleta seletiva
implantado no loteamento. Cabe salientar ainda, que as referidas lixeiras também forma
construidas nas areas verdes internas.

i

FOTOS B.1.79., B.1.80., B.1.81. e B.1.82. Lixeiras instaladas na area verde do Residencial
Quinta Ranieri - Green, vista interna e externa (foto do autor).

B.1.6. ANALISE GERAL DO EMPREENDIMENTO
B.1.6.1. DO ESTAGIO ATUAL

As obras de infra-estrutura do loteamento se encontram executadas, porém,
ainda ndo foram totalmente recebidas pelo Municipio, tendo em vista a efetivacdo da

compensacao da area verde impermeabilizada na por¢do fechada do empreendimento.
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FOTOS B.1.83., B.1.84. B.1.85., B.1.86., B.1.87., B.1.88., B.1.89. e B.1.90. Pavimentacdo do
empreendimento apresentado diversos problemas de execugdo e com manutengdo nas porgdes internas
executadas pelo empreendedor (foto do autor).
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Nota-se a falta de manutencdo do empreendedor quanto a pavimentagdo, com
buracos e ao sistema de drenagem urbana, uma vez que as bocas de lobos encontra-se em sua

maioria sujas e necessitando de manutencao (fotos B.1.83 a B.1.90).

A rede de coleta de esgoto se encontra executada, interligada a rede existente

nas proximidades, inclusive, com parte ligada a rede de drenagem urbana.

Quanto a macro drenagem, foram executadas as bacias de retencdo, no
empreendimento, porém, ha projeto de macro drenagem do Cdrrego da Agua do Sobrado, sem

previsdo de execucdo pela Prefeitura.

B.1.6.2. INFORMACOES PARA CARACTRIZACAO DO
EMPREENDIMENTO QUANTO A ANALISE ECOLOGICA

Para uma melhor andlise da tendéncia a sustentabilidade ecoldgica do
empreendimento, os dados obtidos através de visitas ao local, documentos arquivados na
Prefeitura, Cartdrio, bem como em outros 6rgdos e entidades foram listados no Quadro B.1.4,
onde se possibilitara uma melhor visualizacdo, destacando as principais tendéncias, favoraveis

e as desfavoraveis a sustentabilidade.

Seréo propostas corre¢des somente quando houver possibilidade real de solucao.

QUADRO B.1.4. Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a Sustentabilidade e suas
possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORREGOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL

Arruamento e A geometria das vias privilegia o transporte | e Estudar possibilidade de se
motorizado. implantar rebaixamento da guias
para deficientes fisicos
e Vias para pedestres ndo possibilitam a portadores de cadeira de rodas
acessibilidade ao deficiente fisico, dificultam o e demais pessoas com
idoso e criangas e pessoas com mobilidade mobilidade reduzida adequados.

reduzida, mesmo que temporariamente.
e Fiscalizar e coibir obstaculos
e Calcadas com degraus e outros obstaculos nas calgcadas.

impossibilitando a passagem de transeunte.

Lotes e Os lotes se encontram distribuidos
aleatoriamente pelo loteamento.




QUADRO B.1.4 (continuagdo). Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a
Sustentabilidade e suas possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

SuB-
COMPONENTE

PRINCIPAIS CAUSAS DA
TENDENCIA DESFAVORAVEL

CORRECOES POSSIVEIS
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Area Institucional

e Nao foram executadas obras de infra-

estrutura, tais como calgadase passeios.

e A area ndo se encontra ocupada com
equipamentos institucionais destinados a
melhoria de vida da populacéo.

Executar as obras necessarias
para a adequacao da area.

Verificar a demanda da populacdo
e executar as obras necessarias
para atendimento.

Sistema de lazer

e A area interna destinada a sistema de lazer foi
praticamente toda impermeabilizada.

e Nao foi prevista a colocacdo de mobiliario
urbano no sistema de lazer / area verde
externa a fim de estimular o usuario na
utilizacdo e preservacdo deste espaco publico.

e Ndo foram executadas obras de infra-

estrutura,tais como calcadas, passeios.

e Falta de manutengéo do bosque de eucaliptos,
destinado a area verde.

Implantar mobiliario urbano no
sistema de lazer / &rea verde
externa, tais como bancos,
postes de iluminacdo, lixeiras,
etc, para atender a demanda da
populacéo local.

Compensacao para 0 Municipio
da &rea impermeabilizada.
Implantar a infra-estrutura
necessaria.

Manutencéo e limpeza das areas
publicas

Area de
preservagao

permanente (APP)

O empreendimento ndo conta com Area de
Preservacdo Permanente (APP).

Area non
aedificandi ao
longo de rodovias,
ferrovias e dutos

e O empreendimento ndo confronta com faixas
de dominio publico de rodovias, ferrovias e
demais areas de carater non aedificandi .

Implantagéo

e A implantacdo do empreendimento vem
ocorrendo ao longo do tempo, tendo em vista
a data de sua aprovacao.

Ocupacao (uso do
solo)

e Auséncia de programa de reduc¢éo de residuos
solidos.

o Utilizac&@o de energia da rede convencional.

Implantacdo de coleta seletiva e
trabalho de educagcdo e
conscientizagao com a
populacéo local.

Estudar a possibilidade de se
implantar fontes alternativas de

energia.
Geometria das | ¢ As geometrias das edificacGes sdo de acordo | ¢ Promover a instalagdo de
edificactes com o projeto de cada proprietério. dispositivos de captagdo de
energia solar para diminuir o
e Nao foi previsto o uso de ecotécnicas, tais consumo de energia elétrica.
como principios biocliméticos para favorecer a
iluminacdo e o conforto térmico e reduzir o | ¢ Promover o uso de ecotécnicas e
consumo de energia. materiais alternativos que
favoregam a preservagéo
ambiental.

Materiais e Nao foram previstos nem estdo sendo | ¢ Estudar e incorporar matérias
utilizados materiais com menor impacto com menor impacto ambiental
ambiental com materiais de construgcao tais como materiais de
alternativos. construcdo  alternativos, etc.,

para as reformas e ampliacdes
das moradias, criando politicas
de incentivo.

COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO
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SuB-
COMPONENTE

PRINCIPAIS CAUSAS DA
TENDENCIA DESFAVORAVEL

CORREGCOES POSSIVEIS

SAA-Captacao

Sub-componente néo existente

SAA-Transporte

Sub-componente néo existente

SAA-Tratamento

Sub-componente ndo existente

SAA-
Distribuigao

Falta de medidas de conservacéo da agua

e Programas de

incentivo  a
conservacao da agua.

e Implantacdo de programas de

controle de perdas.

SES-Coleta e
transporte

Ligag@es diretas no Sistema de Drenagem

Lancamentos de residuos indevidos na rede de
esgoto, causando obstrucdes.

N&o ha interceptores, sendo o esgoto lancado
diretamente no Corrego Agua do Sobrado e
também na rede de galerias de aguas pluviais.

e Fiscalizagdo e eliminacdo das

ligagdes cruzadas.

Educacédo ambiental da populagdo
local.

Implantacdo de interceptores.

SES-Tratamento
e disposigao

Lancamento do esgoto sem tratamento.

Providenciar tratamento do esgoto
gerado.

SDU-Micro-
drenagem

Ligacbes cruzadas com rede de esgoto,
contaminando o Corrego Agua do Sobrado.

Lancamentos de residuos e materiais indevidos
na rede de drenagem, causando obstrucdes.

Guias e sarjetas obstruidas por vegetagao,
entulho e rampas para veiculos.

Identificacdo e eliminacdo das
ligagBes cruzadas.

Manutengéo e limpeza das bocas
de Iobo e desobstrucdo das
tubulagbes das galerias de aguas
pluviais.

Limpeza das guias e sarjetas, com
a remogdo da vegetagcdo e
entulho.

Manutengcdo da pavimentacdo
asfaltica, principalmente  nas
proximidades das bocas de lobo,
para que as 4&guas consigam
acessa-las.

Educacédo ambiental da populagdo
local.

SDU-Macro-
drenagem

e Contaminacdo do manancial por aguas pluviais.
e Assoreamento do corrego Agua do Sobrado.

e Formacao de erosfes

Implantacdo de dispositivos de
retencao/detencéo, com a
execugcdo do projeto de macro-
drenagem da bacia do Cérrego da
Agua do Sobrado.

Controle da ocupacgéo das areas
onde serd implantado o projeto de
macro-drenagem, principalmente
quanto ao entulhamento das
mesmas.

Implantacdo e implementagcdo do
sistema de limpeza publica,para
que os cérregos recebam a menor
carga de detritos possivel.

Implantar sistema de
interceptores para que 0 esgoto
nao seja despejado nos corregos.
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QUADRO B.1.4 (continuagdo). Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a
Sustentabilidade e suas possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL

e Evitar grandes obras de
terraplanagem, sem controle
adequado, pois pode ocorrer
transporte de materiais que
serdo sedimentados no leito dos
cérregos.

e Controle e fiscalizacéo de obras,
principalmente de
terraplanagem, para nao
provocar erosdes, devido a
suscetibilidade do solo local.

e Promover programas que visem
a educacdo ambiental da
populacdo, em especial quanto
aos materiais de construcéo, lixo
e entulhos que séo depositados
nas areas publicas e carreados
para os corregos.

B.1.6.3. ANALISE DA SUSTENTABILIDADE ECOLOGICA DO
EMPREENDIMENTO

Através da analise dos dados obtidos na coleta e das informacdes caracterizadas
no Quadro B.1.4., pode-se verificar as tendéncias quanto a sustentabilidade ecoldgica do

empreendimento, que foram resumidas abaixo.

B.1.6.3.1. TENDENCIAS DESFAVORAVEIS

O empreendimento apresenta as seguintes tendéncias desfavoraveis quanto a

sustentabilidade ecologica:

o Né&o favorece condi¢cdes de implantacdo de outros meios de transporte,
principalmente os ndo motorizados.
o O sistema viario projetado e implantado no empreendimento promove a

ligacdo com via local do Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme.



B.1.6.3.2.

ecoldgica:
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Na area institucional, area verde, area de lazer externas, ndo foram
executadas as obras de infra-estrutura.

N&o ha manutencdo e limpeza pelo Municipio das éareas de sua
responsabilidade.

Ndo foram executados equipamentos de uso institucional para
atendimento da populacgéo residente nas proximidades.

N&o foram previstos materiais que favorecam a sustentabilidade
ecologica.

O sistema de abastecimento de agua ndo contempla medidas de
sustentabilidade na captagdo e distribuicdo de aguas.

N&o hé programas de minimizacao de perdas e desperdicios.

Né&o ha previsdo de controle da contaminacdo da agua.

A coleta de esgoto sanitario esta implantada em todo o empreendimento,
porém, ndao ha medidas de controle de vazamento.

N&o ha rede de interceptores de coleta de esgoto, sendo que 0 mesmo €
despejado no Cérrego Agua do Sobrado, junto ao sistema de drenagem
urbana.

A cidade de Bauru ndo trata os efluentes de esgoto.

N&o ocorre sistematicamente a limpeza das areas publicas, visando
minimizar a poluicdo do Corrego Agua do Sobrado, através de poluentes
que sdo carreados para 0 mesmo.

Ndo ha estudos quanto a contaminacdo das aguas do corrego pela
captacao das aguas pluviais.

N&o foram previstas medidas para evitar o assoreamento dos cOrregos,

especialmente o Cérrego da Agua do Sobrado.

TENDENCIAS FAVORAVEIS

O empreendimento apresenta as tendéncias favoraveis quanto a sustentabilidade

O sistema viario implantado ndo possui grandes aclives e declives.
A ocupacdo do empreendimento SO ocorreu apos a execucdo das obras

de infra-estrutura.
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. Foram previstos estudos de macro drenagem para esta bacia.

o A posicdo dos lotes ndo provocou a execugdo de grandes aterros e de
muros de arrimo.

o Houve compensacdo ambiental da area destinada a area verde e sistema
de lazer impermeabilizado pelo empreendedor.

o As areas de lazer / verde, internas ao empreendimento passam por

manutencdo periodica.

B.1.6.3.3. CONSIDERACOES FINAIS

Os dados anteriores a implantagdo ndo contemplaram com profundidade as
caracteristicas geoldgicas, pedoldgicas, climatolégicas, hidrogréaficas, qualidade das aguas, do
ar, de areas de interesse social e paisagistico da area do empreendimento, que poderiam ser
obtidos e melhor caracterizados através de um Estudo de Impacto Ambiental (EIA), previsto na

legislacdo municipal, porém, ndo solicitado pela Prefeitura.

O loteamento é parcialmente fechado e pode-se verificar que as areas internas,
de responsabilidade do empreendedor sdo mais bem cuidadas que as de responsabilidade do

poder publico.
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FOTO B.2.1. Ortofoto de 2007 (parte) - Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

B.2.1. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de area loteada, com a construcdo de casas populares, administradas
pela Companhia de Habitacdo Popular de Bauru — COHAB, através de recursos da Caixa
Econbémica Federal (CEF), onde a modalidade adotada foi o Crédito Associativo.
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Figura B.2.1 — Implantagdo do Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira

Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru - Seplan
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B.2.2. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento se localiza a nordeste do Municipio de Bauru, sendo uma
regido de populacdo predominantemente de baixa renda. O bairro Parque Viaduto e o Séo Jodo
do Ipiranga, cuja ocupagdo vem se dando ao longo de décadas. S&o lindeiros ao

empreendimento.

O empreendimento esta inserido na bacia hidrogréafica do corrego Agua do
Sobrado, pertence & bacia hidrografica do Rio Bauru, com &rea total de 6,08 km? e extenséo do

talvegue de 4,1 km.

Atualmente, como se pode notar pela foto B.2.1, é cercado, também, pelo
loteamento Quinta Ranieri e pela Faculdade Integrada de Bauru (FIB), &reas cuja origem da
propriedade é a mesma.

B.2.3. OBTENGAO DE DADOS E INFORMAGOES

O processo de ocupacdo da regido ocorreu de forma desordenada, com ocupacao
de fundo de vale e areas de cabeceira, onde o aporte de chuvas acabou resultando em grandes
erosdes (vogorocas), com extensdes de até 800 m e 20 m de profundidade, conforme pode ser
observado através das fotos B.2.2 a B.2.4, onde é mostrada a execucao de obras de recuperacao

da referida erosao.

A gleba do referido empreendimento foi inserida no perimetro urbano através da
Lei n®2118/78, obtendo o cadastro municipal sob n° 5/1249/3.

Antes do loteamento, a referida area tinha uso rural, sedo composta em sua
maior parte por pastagens, com a existéncia de algumas arvores isoladas, tal como a area

lindeira, onde atualmente esta instalada a Faculdade Integrada de Bauru. (FIB).

A Companhia de Habitagdo Popular de Bauru (COHAB), solicitou em 18/05/90,

atraves do processo n° 7088/90 diretrizes para a implantacdo de Nucleo Habitacional.
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FOTOS B.2.2, B.2.2 e B.2.3 Regido lindeira ao Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira e ao

Residencial Quinta Ranieri, com a vegetacdo nativa da regido. (foto do autor).

A Prefeitura emitiu em 06/06/90 as diretrizes para 0 empreendimento, como

condominio, onde, resumidamente, solicitou as areas descritas no Quadro B.2.1.

Quadro B.2.1. Quadro Resumo das areas do Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de

Oliveira.

QUADRO DE AREAS A SEREM DOADAS (CONDOMINIO)

Areas min. a serem doadas | Area min. Area de projeto % doada
10% areas verdes 20664,00 21108,00 10%

5% Aéreas institucionais 10332,00 10955,00 5,30%
15% circulagéo 30996,00

3mz2/ hab comércio/ servico 1545,00 1845,00 3,58 m/hab

Obras de melhoramentos, solicitadas tanto para condominio quanto para

loteamento, foram rede de distribuicdo de &gua, rede coletora de esgoto, rede de distribuicdo de
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energia e iluminacdo publica (conforme consulta & concessionéria local), arborizacdo, bem

como as orientacOes dos 6rgdos ambientais, tal como DEPRN, DAEE, entre outros.

Nas diretrizes foi solicitada area minima de 200m? e testada minima de 10
metros para os lotes, sistema viario principal com largura minima de 14 metros, sistema viario

secundario com largura minima de 12 metros.

Estando a COHAB em vias de aprovacdo dos recursos financeiros do referido
Conjunto junto a Caixa Econdmica Federal, em 20/08/97, solicita a Aprovagdo Prévia do
empreendimento através do processo n° 23.895/97. Em 25/11/1997, no mesmo processo,

recebe a aprovagcao.

Apesar das diretrizes municipais terem feito referéncia a condominio, o
empreendimento recebeu aprovagdo como loteamento. Conforme mostra o Quadro B.2.1 ndo
houve prejuizo para 0 Municipio em relacéo as areas publicas, pois as areas atendem tanto a
legislacdo Federal (Lei n° 6766/79) quanto a Municipal (Lei 2332/89).

O loteamento recebeu aprovacdo do GRAPROHAB em 31 de marco de 1998,
atraves do processo protocolado sob n° 115/98, o qual exigiu do empreendedor a implantacéo
de rede de abastecimento de &gua e rede de coleta de esgoto, até o inicio da ocupacgdo das

unidades residenciais.

Pode-se notar neste caso, que a aprovacdo final da Prefeitura ocorreu antes da
emissao da Certiddo do GRAPROHAB.

Apds a vistoria no loteamento, cuja construcdo das edificacbes foi de acordo com
0 requerido no processo n° 22894/98, constatou-se que 0 mesmo estava em condicdes de ser
habitado ou utilizado para os fins para o qual foi construido, recebendo o “Habite- se”, para

uma area de 18.184,50 m2, porém, sem a conclusdo total das obras de infra-estrutura.

No final do ano de 1998, ocorreu a formacgdo de uma erosdo localizada nas
cabeceiras da bacia do Corrego Agua do Sobrado, com mais de 800 metros de comprimento, a
destruicdo de toda a area de preservacdo permanente deste cdrrego, o assoreamento de todo o
Rio Bauru, localizado a sua jusante, conforme mostra foto B.2.5, que também mostra a

execucéo das obras de recuperagéo da mesma (fotos B.2.6 a B.2.9).

Conforme verificado junto aos arquivos da Prefeitura Municipal de Bauru, a causa
da erosdo ndo foi somente o Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme, mas toda a ocupacao

da area por novos loteamentos e condominios, a ocupacdo dos loteamentos existentes, e
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principalmente a falta de protecdo e prevencdo por parte dos empreendedores e do poder
publico, j& conhecedor das condig¢des do solo local.

FOTOS B.2.5. Execugdo do dissipador de energia, seguindo projeto de recuperacao da erosédo.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru — SEPLAN.

Particularmente neste caso, para a instalacdo do conjunto habitacional foi
realizada a remocdo da cobertura vegetal, aterramentos e a terraplanagem de toda a area e ndo
foram realizadas obras de contencéo, protecdo ou de drenagem para evitar processo erosivo na
area das obras e nas areas de influéncia do referido empreendimento. As obras de infra-
estrutura ndo continham em seus projetos sistemas ou métodos que levassem em consideracao

a fragilidade ambiental da area.

Por motivo nédo esclarecido nos processos arquivados na Prefeitura, as obras de
infra-estrutura referente ao sistema de drenagem viaria e construcdo e um reservatorio de agua
foram assumidas pela Prefeitura Municipal de Bauru, isentando o empreendedor desta

responsabilidade, pratica diferente da adotada na época.

Sabe-se também, que a Prefeitura Municipal de Bauru, ndo executou as obras sob
sua responsabilidade, conforme acordado com o empreendedor, motivo pelo qual, corre até a

presente data inqueérito policial para a apuracao dos responsaveis

Apos o surgimento dos problemas de eroséo da regido, a Prefeitura firmou acordo
com empresas para execucdo de obras de drenagem, que evitou o agravamento dos problemas

na area, especialmente com a execucao de “cachimbos”.
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FOTOS B.2.6 e B.2.7. Terreno com erosdo corrigida através de “cachimbos”, a jusante do Conjunto Habitacional
Joaquim Guilherme de Oliveira (foto do autor).

FOTOS B.2.8. e B.2.9. Obras de drenagem para controle da erosdao na regido do empreendimento (foto do
autor).

Estas obras devem ter sua execucdo continuada, uma vez que para a recuperacéo

da erosdo somente se dard com a completa recuperacéo da area.

Quadro B.2.2. Discriminacdo das areas aprovadas no Conjunto Habitacional Joaquim

Guilherme de Oliveira

QUADRO DE AREAS (APROVADO)

AREAS QUANTIDADES (m?) %
LOTES 98.905,25 48,08
SISTEMA VIARIO 55.322,16 26,89
SISTEMA DE LAZER 41.146,00 20,00
AREA INSTITUCIONAL 10.340,00 5,03
TOTAL DA AREA LOTEANDA 205.713,41 100
TOTAL DA GLEBA 205.713,41 100
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As éareas aprovadas, do empreendimento, foram para loteamento e estdo descritas

no Quadro B.2.2 abaixo.

O loteamento possui 22 quadras, 510 lotes, sendo 443 residéncias unifamiliares.
A maioria dos lotes habitacionais é regular e possui dimensdes de 10 metros de frente e fundos,
por 20 metros de profundidade, totalizando uma &area de 200 m2. Nas esquinas foi adotado o

raio de concordancia de 9 metros nas esquinas.

O sistema de drenagem proposto (fotos B.2.11. e B.2.12.) ndo foi o mais
adequado, pois juntamente com os demais empreendimentos e ocupacao das areas proximas

causou uma grande erosdo, provocando grande dano ambiental.
A figura B.2.2 mostra a rede de galerias de aguas pluviais implantada na regido.

O dissipador, mostrado na foto B.2.10 foi executado posteriormente, junto com

as demais obras de recuperagéo e contencao da eroséo.

FOTOS B.2.10., B.2.11. e B.2.12. Obras de drenagem executadas no empreendimento. Dissipador, caixas de
passagem e boca de lobo implantadas no local (foto do autor).
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O sistema de coleta e destinacdo do lixo atende a demanda da populagdo quanto
a periodicidade, porém, ndo ha programa especifico de coleta seletiva, reciclagem, ou ainda,
programas de conscientizacdo ou educacdo ambiental junto a populacdo que habita o
empreendimento. A coleta seletiva praticada no municipio, através da SEMMA, ndo tem o
alcance necessario e desejado. A reciclagem, como nos demais bairros do Municipio, ocorre

pela iniciativa da populacéo de baixa renda, que utiliza a coleta como forma de sobrevivéncia.

Figura B.2.2 — Rede de galerias de aguas pluviais implantadas no Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de
Oliveira e adjacéncias.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru — SEPLAN in “Memorial Descritivo — Projeto Basico de Drenagem de Aguas
Pluviais - Bacia do Cérrego Agua do Sobrado Municipio de Bauru”

B.2.4. LISTAGEM DE INFORMACOES PARA CARACTERIZACAO
DO EMPREENDIMENTO

O Quadro B.2.3 resume os dados sobre as caracteristicas anteriores a
implantacédo, caracteristicas técnicas da ocupacao, caracteristicas morfologicas urbanas, e tipo

de uso e ocupacéo do solo.
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QUADRO B.2.3. Checagem das informagdes para a caracterizacdo do Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme

de Oliveira.
Listagem Condigao
Dados sobre caracteristicas anteriores | Completo Incompleto | Dados néo
a implantacdo obtldos
a) Levantamento planimétrico X
b) Caracterizacdo geoldgica e pedoldgica X
c) Caracterizacdo climatoldgica X
d) Caracterizacdo hidrografica X
e) Caracterizacao das redes hidrograficas, X
com a caracterizacao da(s) bacia(s)
f) Localizacao, quantificacao e tipologia da X
cobertura vegetal
g) Caracterizagao ecologica com X
identificacdo de fatores de interesse
(fisicos e bioldgicos) e de condicGes de
degradacao
h) Dados de qualidade das aguas X
i) Dados de qualidade do ar X
j) Identificacdo de areas de interesse social X
€ paisagistico
k) Contextualizagdo da area em relagdo a X
cidade
Caracteristicas técnica da ocupacdo | Completo Incompleto | Dados ndo
urbana obtidos
a) Cadastramento de edificagdes X
existentes
b) Demarcacbes de restricdbes legais a X
utilizacdo de parte do terreno ou da area
c) Caracterizacao do(s) sistemas(s) de X
saneamento existente
d) Quantidade de areas publicas, verdes e X
nao edificadas
Caracteristicas morfologicas urbanas Completo Incompleto OD::!gzs néo
1
a) Projeto urbanistico X
b) Taxa de ocupacao X
¢) Densidade populacional X
d) Localizacdo e dimensdes do sistema X
viario
e) Localizacao e dimensdes dos lotes X
f) Tipologia construtiva X
Tipo de uso e ocupagéo do solo Completo Incompleto Dados nao
obtidos
X

B.2.5. CARACTERISTICAS DA OCUPACAO DA AREA

Esta analise foi obtida da verificacdo dos dados existentes nos 6rgdo publicos
municipais (Prefeitura, DAE, EMDURB, COHAB), Estaduais (DEPRN, CETESB, DAEE),
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Cartorios de Registro de Imoveis, além de checagem de informacdes obtidas de forma verbal,
levando em consideragdo os dados do Quadro B.2.3.

B.2.5.1. INFORMACOES DA PRE-OCUPACAO

Antes da implantacdo do empreendimento, a area era utilizada para fins rurais,
criacdo de gado, ao lado da &rea urbana.

Encontravam-se implantados na regido os loteamentos Parque Viaduto e o S&o

Jodo do Ipiranga.

B252. CARACTERISTICAS DOS COMPONENTES RELACIONADOS
AO URBANISMO

B.2.5.2.1. CARACTERISTICAS DA OCUPACAO

A ocupacdo do empreendimento se deu de forma completa, pois por tratar-se de
conjunto habitacional, as moradias, bem como as obras de infra-estrutura executadas, ficaram

prontas a0 mesmo tempo.

B.2.5.2.2. 0 ZONEAMENTO DO EMPREENDIMENTO

O Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme esta localizado no setor 5, zona
ZR4 (zona estritamente residencial), conforme especificado na Lei Zoneamento (Lei n°
2339/82), que permite usos e ocupagfes como comeércios, residéncias multifamiliares e
também industrias de pequeno porte. No caso em questdo, foi destinada area comercial e as

edificacbes do empreendimento foram todas residenciais.

B.2.5.2.3. DO REGISTRO DO EMPREENDIMENTO

Em atendimento ao disposto no artigo 22 da Lei Federal 6766/79, o loteamento
Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme foi registrado junto ao 2° Cartério de Registro de

Bauru, na matricula n® 32.992 em 30 de outubro de 1998.
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B.2.5.2.4. 0S COMPONENTES URBANOS
B.2.5.2.4.1. OS LOTES

Os lotes foram definidos conforme projeto urbanistico aprovado junto a

Prefeitura Municipal de Bauru, com a necessidade de execucdo de muros de arrimo, tendo em

vista o sentido das ruas, paralelas as curvas de nivel.

FOTOS B.2.13., B.2.14. e B.2.15. Lotes do empreendimento, onde se pode observar os muros de arrimo para
regularizagdo e nivelamento dos lotes (foto do autor).

Os muros de arrimo foram executados pelo empreendedor, cujo custo foi

repassado ao morador.

Apesar da condigdo mais favoravel do sistema viario, a disposicao dos lotes ndo
favorece quanto ao aterro (foto B.2.13. e B.2.15.) e também quanto a acessibilidade dos
passeios publicos, ficando comprometidos com a acentuacdo do desnivel lateral. (fotos B.2.13
e B.2.15).
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B.2.5.2.4.2. 0 ARRUAMENTO

O arruamento foi executado conforme expedido nas diretrizes municipais, se
compatibilizando com o sistema viario implantado na regido, bem como, seguindo as curvas de

niveis do terreno, ndo apresentando grandes aclives e declives.

A largura das ruas atende a Lei 2339/82 em suas larguras minimas, sendo que a
menor dimensdo das vias € de 12 m, sendo, 6 m de leito carrogavel e dois passeios de 3m cada
e a maxima é de 14 m, sendo, 8m de leito carrogavel e dois passeios de 3m cada.

Quanto a acessibilidade, ndo houve a preocupacdo com a instalacdo de rampas ou
qualquer outro sistema que facilite pessoas com mobilidade reduzida, tais como idosos,

deficientes, criangas, gestantes entre outros.
Os passeios, apesar de conjunto habitacional, ndo favorecem a acessibilidade.

Né&o foram estimuladas neste projeto, opgdes de transportes ndo motorizados, tais

como vias para bicicletas e adequacdo do sistema viario para pedestres.

As ruas foram projetadas para trafego local de veiculos. Com a execucao das

obras do Residencial Quinta Ranieri.

O sistema viario passou a integrar a interligacdo de bairros e vias de circulacéo,
tais como a Av. Castelo Branco e a Rua Bernardino de Campos, propiciando ao local um

trafego para o qual as vias ndo estdo dimensionadas.

B.2.5.2.4.3. AS AREAS INSTITUCIONAIS

A Area Institucional do Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme (foto

B.2.16) é contigua a parte do Sistema de lazer, conforme figura B.2.2.

N&o foram implantados equipamentos que atendam a populacdo local e dos

demais loteamentos de baixa renda proximos.
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FOTO B.2.16. Area Institucional do empreendimento. N&o hé& execucdo de passeio, sistemas de acessibilidade e
equipamentos institucionais destinados a populacdo. (foto do autor).
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Figura B.2.2 - Localizacdo da Area Institucional no empreendimento.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru - Seplan
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IMAGEM B.2.1. Imagem do Google. Vista da Area Institucional e Sistema de Lazer do empreendimento
Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira
Acesso em 25/08/08.
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B.2.5.2.4.4. SISTEMA DE LAZER

S30 quatro as areas destinadas a sistema de lazer. A primeira é contigua a Area
Institucional, outra, maior na parte final da gleba e duas de menores dimensdes,

complementando as quadras na divisa da gleba (fotos B.2.17 a B.2.21).

Tanto nas areas destinadas a Sistema de Lazer como na Institucional ndo foram

executados equipamentos destinados a populacéo local.

A populacdo utiliza as areas precariamente, pois existe um campo de futebol, de

terra, feito pelos préprios moradores, conforme foto B.2.1 e imagem B.2.2, bem como nota-se

também que ndo foram executados passeios nas areas, dificultando a acessibilidade.
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FOTOS B.2.17., B.2.18., B.2.19., B.2.20. e B.2.21. Sistema de Lazer do empreendimento. Ndo ha execugdo
de passeio, sistemas de acessibilidade e equipamentos institucionais destinados a populagdo. (foto do autor).

Nota-se, através da Imagem B.2.1 e B.2.2 que as areas destinadas a Sistema de
Lazer e Area Institucional sofreram o processo erosivo, com a recuperacao através do sistema

de “cachimbo”.

Figura B.2.3 — Localizacdo das areas de Sistema de Lazer no empreendimento.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru - SEPLAN

Tal qual na Area Institucional, as areas de Sistema de Lazer ndo s&o utilizadas
adequadamente. Nao houve por parte do poder publico ou do empreendedor a construcdo de
equipamentos comunitarios para uso da populagdo. Existe no local, construido pela propria
populacdo um campo de futebol, utilizando parte da Area Institucional e parte de uma das areas
de lazer.
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IMAGEM B.2.2. Imagem do Google. Vista da Area Institucional e Sistema de Lazer do empreendimento
Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira. Houve corregdo da erosdo através da execugdo de obras
denominadas “cachimbos”

Acesso em 25/08/08.

Também, ndo foram executados passeios nas areas, dificultando a

acessibilidade.

B.1.1.1.1.1. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

No projeto do loteamento foi previstas uma tipologia construtiva, como pode-
se ver na Figura B.2.3.

FOTOS B.2.22,, B.2.23. e B.2.24, Tipologia construtiva do empreendimento. Foram utilizados materiais
convencionais na construcdo das casas (foto do autor).
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Figura B.2.4 - Tipologia construtiva adotada no empreendimento.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru - Seplan
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Os materiais especificados no memorial descritivo sdo 0s convencionais, ndo
havendo nenhum componente que favorega a sustentabilidade ecoldgica,conforme

demonstrado as nas fotos B.2.22 a B.2.24.

Outra caracteristica encontrada no local, é que as edificagdes, em sua maioria
passam, ou passaram por transformacgdes (reformas), com acréscimo de &rea construida,

alteracdo de fachadas entre outras.

Observa-se no local uma grande concentracdo de material de constru¢do no

passeio, alem de muitas casas com alteragdo do projeto inicial (fotos B.2.25 a B.2.28).

Por questdes sociais, a construcdo de conjuntos habitacionais visa dotar a classe
baixa de casa prépria, ndo avaliando as caracteristicas e necessidade de cada familia. No

aspecto ambiental, quando cada um necessita adequar sua habitacdo as suas caracteristicas

préprias, geram impactos ambientais.

FOTOS B.2.25., B.2.26., B.2.27. e B.2.28. Tipologia construtiva alteradas do empreendimento. Forma
utilizados materiais convencionais na construgdo e alteragdes das casas (foto do autor).
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B.2.5.3. COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DA AGUA NO
MEIO URBANO

B.2.5.3.1.  SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

O sistema de abastecimento de agua foi projetado e executado dentro das

normas técnicas e diretrizes fixadas pelo DAE — Departamento de Agua e Esgoto de Bauru.

A rede de distribuicdo de agua ja se encontra executada e foi recebida pela
autarquia. N@o houve previsdo no projeto de sistemas que visem a racionalizacdo do consumo,

reuso e COI’]SGI’V&(}&O.

B.2.5.3.2. SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

O sistema de esgotamento e coleta de esgoto foi projetado e executado dentro

das normas técnicas e seguindo as diretrizes fixadas pelo DAE.

Quanto a disposicdo final, a rede do loteamento descarrega no sistema de
drenagem urbana, correndo a céu aberto pelo Cérrego Agua do Sobrado, conforme
demonstrado nas fotos B.2.29 e B.2.30.

Cabe salientar, que nas épocas de estiagem, o cOrrego é composto

praticamente do esgoto e dguas de lavagem de passeios e veiculos encaminhados ao sistema de

drenagem urbana.

FOTOS B.2.29. e B.2.30. Corrego agua do sobrado. As dguas que compde o corrego sdo formadas por esgoto e
aguas de lavagem de calgadas e veiculos. (foto do autor).

O DAE vem executando ao longo dos corregos de Bauru, os interceptores das
redes de esgoto, para transportar os efluentes até a ETE (estacdo de tratamento de esgoto),
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projetada para a cidade. Neste local, foram executados os emissarios da rede de distribuicéo,

para posterior interligacdo com os interceptores (fotos B.2.31 e B.2.32).

FOTOS B.2.31. e B.2.32. Emissarios de esgoto (foto do autor).

B.2.5.3.3. SISTEMA DE DRENAGEM URBANA

As obras de galerias de aguas pluviais foram de responsabilidade do poder
publico, sendo que a ocupagdo da &rea e a execucdo extemporanea da obra, com a colaboragéo
das demais ocupacOes de outras areas, provocaram uma grande erosdo no local, conforme

demonstrado através das fotos B.2.33 e B.2.34.

FOTOS B.2.33. e B.2.34. Erosdo a jusante do empreendimento (foto do autor).

Foram executadas no empreendimento, bem como nas imediacGes e areas de

dissipagdo de energia, obras de corregdo e contencdo de erosdo, tais como caixas de centro
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caixas de passagem, o préprio dissipador, além dos cachimbos para a recuperagdo de processos
erosivos (foto B.2.35).

FOTO B.2.35. Dispositivo para captacdo de aguas pluviais para correcdo de processo erosivo (foto do autor).

Bocas de Lobo: em geral, as bocas de lobo ndo captam as aguas pluviais, pois
estdo acima do nivel onde h4 o escoamento ou com a pavimentacdo danificada, provocando o

desvio da 4gua, como mostrado nas fotos B.2.36 a B.2.38.

Nota-se também, que a maioria das bocas de lobo necessita de limpeza, pois se
encontram entupidas pelo assoreamento de materiais de construgdo, folhas, lixo, além da falta

de manutencdo da municipalidade, conforme se verifica através das fotos B.2.39 a B.2.44.

w w

FOTOS B.2.36., B.2.37. e B.2.38. Bocas de lobo que ndo captam as aguas (foto do autor).
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FOTOS B.2.39., B.2.40., B.2.41,, B.2.42., B.2.43. e B.2.44. Bocas de lobo que necessitam de limpeza e
manutengado (foto do autor).

Dissipador: encontra-se em uso. Até a presente data, com as chuvas que vem
ocorrendo, foi suficiente o seu dimensionamento, cumprindo sua funcgao.
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FOTOS B.2.45., B.2.46., e B.2.47 . Pavimentacdo danificada pela falta de captagdo de aguas pelas bocas de
lobo (foto do autor).

A falta de captacdo adequada das aguas pluviais tem provocado problemas na

pavimentagdo, causando buracos e crateras no asfalto (fotos B.2.45 a B.2.51).




174

FOTOS B.2.48., B.2.49., B.2.50. e B.2.51. Agua escorrendo sobre a pavimentacdo asfaltica, ndo captada pelas
bocas de lobo (foto do autor).

B.2.5.3.4.  SISTEMA DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

N&o foi previsto nenhum projeto visando a coleta seletiva e reciclagem dos
residuos solidos.

Este processo se da pela iniciativa e necessidade da populagdo das proximidades
de obter recursos para subsisténcia.

O poder publico, através da EMDURB, conforme informado em certidao de pré
aprovacdo (GRAPROHAB) promove a coleta de lixo domiciliar regularmente, conforme

programagéo.

Observa-se a deposi¢do de lixo nas &reas vazias (fotos B.2.52 a B.2.59), neste

caso, destinadas ao Sistema de Lazer, Institucional e também em &reas particulares.




175

FOTOS B.2.52., B.2.53., B.2.54., B.2.55., B.2.56., B.2.57., B.2.58. e B.2.59. Deposicdo de lixo e entulho
em areas ndo edificadas. , publicas como sistema de lazer e institucional e particulares (foto do autor).

B.2.6. ANALISE GERAL DO EMPREENDIMENTO
B.2.6.1. DO ESTAGIO ATUAL

As obras de infra-estrutura do loteamento se encontram executadas.

Nota-se a falta de manutencdo do poder publico quanto a pavimentacdo, com
muitos buracos e ao sistema de drenagem urbana, uma vez que as bocas de lobos se encontram,

em sua maioria, entupidas com materiais de construcéo, lixo e outros produtos.
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A rede de coleta de esgoto se encontra executada, porém, como se pode

observar, a mesma esta ligada a rede de drenagem urbana.

Quanto a macro drenagem, ha projeto de execugdo de bacias de retencdo,

porém, ndo ha previsdo de execucdo das mesmas pela Prefeitura.

Outro agravante, é que 0s proprietarios das areas ao redor, que se encontram

erodidas, entulham as mesmas, desconsiderando todo o projeto de macro drenagem para a area.

As obras de guias, sarjetas e pavimentacdo foram executadas, porém, pela data
de sua execucéo, necessitam de manutencéo (foto B.2.60).

FOTO B.2.60. Guia e sarjeta com necessidade de manutencgado (foto do autor).

B.2.6.2. INFORMACOES PARA CARACTRIZACAO DO
EMPREENDIMENTO QUANTO A ANALISE ECOLOGICA

by

Para uma melhor andlise da tendéncia a sustentabilidade ecoldgica do
empreendimento, os dados obtidos através de visitas ao local, documentos arquivados na
Prefeitura, Cartdrio, bem como em outros 6rgdos e entidades foram listados no Quadro B.2.4,
onde se possibilitard uma melhor visualizagéo, destacando as principais tendéncias, favoraveis

e as desfavoraveis a sustentabilidade.

Serdo propostas corre¢des somente quando houver possibilidade real de solucéo.



QUADRO B.2.4. Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a
Sustentabilidade e suas possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

177

adensamento da ocupacao
O projeto urbanistico propicia a execugdo de
muros de arrimo nos lotes.

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
Arruamento A geometria das vias privilegia o transporte | e« Estudar possibilidade de se
motorizado. implantar rebaixamento da guias
para deficientes fisicos
Vias para pedestres ndo possibilitam a portadores de cadeira de rodas
acessibilidade ao deficiente fisico, dificultam o e demais pessoas com
idoso e criancas e pessoas com mobilidade mobilidade reduzida.
reduzida, mesmo que temporariamente.
e Fiscalizar e coibir obstaculos
Calcadas com degraus e outros obstaculos nas calgcadas.
impossibilitando a passagem de transeunte.
Lotes Lotes de pequenas dimensdes favorecendo o

Area Institucional

Ndo foram executadas obras de infra-

estrutura,tais como calcadas e passeios.

A area ndo se encontra ocupada com
equipamentos institucionais destinados a
melhoria de vida da populacéo.

Executar as obras necessarias
para a adequacao da area.

Verificar a demanda da
populacdo e executar as obras
necessarias para atendimento.

Sistema de lazer

Nao foi prevista a colocacdo de mobiliario
urbano no sistema de lazer a fim de estimular
0 usudrio na utilizacdo e preservacdo deste
espaco publico.

Ndo foram executadas obras de infra-
estrutura,tais como calcadas, passeios.

Implantar mobiliario urbano no
sistema de lazer, tais como
bancos, postes de iluminacéo,
lixeiras, etc, para atender a
demanda da populacao local.
Implantar ~a  infra-estrutura
necessaria.

Area de
preservacao
permanente (APP)

A faixa ao longo do corrego vem sofrendo com
a acgdo antropica, bem como as obras de infra-
estrutura da correcdo da erosdo, além da
prépria erosao.

Providenciar a recuperacdo da
mesma com plantio de mudas e
recomposi¢do da mata ciliar.

Executar as obras de
recuperagdo da drenagem e
recuperar a erosao

Area non
aedificandi ao
longo de rodovias,
ferrovias e dutos

O empreendimento ndo confronta com faixas
de dominio publico de rodovias, ferrovias e
demais areas de carater non aedificandi .

Implantagéo

Conjunto  habitacional de caracteristicas
populares, com implantacdo das unidades e
obras de infra-estrutura.

Entulho proveniente da implantagdo lancado
em locais improprios.

Ocupacao (uso do
solo)

Auséncia de programa de reducéo de residuos
sélidos.

Utilizacdo de energia da rede convencional.

Implantacdo de coleta seletiva e
trabalho de educacdo e
conscientizacao com a
populacéo local.

Estudar a possibilidade de se
implantar fontes alternativas de
energia.
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desfavoravel a Sustentabilidade e suas possiveis correcoes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

178

SuB-
COMPONENTE

utilizados materiais com menor impacto
ambiental com materiais de construgdo
alternativos.

PRINCIPAIS CAUSAS DA
TENDENCIA DESFAVORAVEL

SuUB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
Geometria das | ¢ A geometria das edificagdes ndo foram as | ¢ Promover a instalagdo de
edificacdes ideais, no aspecto ambiental, para a dispositivos de captacdo de
populacdo que ocupa o empreendimento, pois energia solar para diminuir o
grande o nimero de moradias que passou,ou consumo de energia elétrica.
ainda passa por transformacdes de sua
configuragdo, através de forma,tamanho,troca
de materiais, etc.
e Nao foi previsto o uso de ecotécnicas, tais
como principios biocliméticos para favorecer a
iluminacdo e o conforto térmico e reduzir o
consumo de energia.
Materiais e N&o foram previstos nem estdo sendo | ¢ Estudar e incorporar matérias

com menor impacto ambiental
tais como materiais de
construcdo alternativos, etc.,
para as reformas e ampliacdes
das moradias, criando politicas
de incentivo.

TES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO

CORREGOES POSSIVEIS

SAA-Captacao

Sub-componente néo existente

SAA-Transporte

Sub-componente ndo existente

SAA- e Sub-componente ndo existente

Tratamento

SAA- ¢ Falta de medidas de conservacdo da agua e Programas de incentivo a
Distribuicdo conservacéo da agua.

e Implantacdo de programas de
controle de perdas.

SES-Coleta e
transporte

Ligacdes diretas no Sistema de Drenagem. .

Lancamentos de residuos indevidos na rede

e Fiscalizagdo e eliminacdo das
ligagdes cruzadas.

e disposicao

de esgoto, causando obstrugdes. e Educacéo ambiental da
e Nao hé interceptores, sendo o esgoto langado populagéo local.
diretamente no Cérrego Agua do Sobrado e
também na rede de galerias de aguas pluviais. e Implantacao de interceptores.
SES-Tratamento | e Lancamento do esgoto sem tratamento. e Providenciar tratamento do

esgoto gerado.




QUADRO B.2.4 (continuagdo). Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia

desfavoravel a Sustentabilidade e suas possiveis corregoes.
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COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO
SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
SDU-Micro- e Ligacdes cruzadas com rede de esgoto, | e Identificacdo e eliminacdo das
drenagem contaminando o Cérrego Agua do Sobrado. ligagBes cruzadas.

e Lancamentos de residuos e materiais | ¢ Manutencdo e limpeza das
indevidos na rede de drenagem, causando bocas de lobo e desobstrucdo
obstrucgdes. das tubulacbes das galerias de

aguas pluviais.

e Guias e sarjetas obstruidas por vegetacao,
entulho e rampas para veiculos. e Limpeza das guias e sarjetas,

com a remoc¢do da vegetagdo e
entulho.

e Manutengdo da pavimentagcédo
asfaltica, principalmente nas
proximidades das bocas de lobo,
para que as aguas consigam
acessa-las.

e Educacgéo ambiental da
populacéo local.

SDU-Macro- e Falta de dispositivos de retencdo do | e Implantacdo de dispositivos de
drenagem escoamento superficial. retengdo/detencao, com a
execucdo do projeto de macro-

e Contaminagdo do manancial por aguas drenagem da bacia do Agua do

pluviais.
Assoreamento do corrego Agua do Sobrado.

Formagéo de erosdes

Sobrado.

Controle da ocupagéo das areas
onde sera implantado o projeto
de macro-drenagem,
principalmente quanto ao
entulhamento das mesmas.

Implantacdo e implementacéo
do sistema de limpeza publica,
para que 0s corregos recebam a

menor carga de  detritos
possivel.

Implantar sistema de
interceptores para que 0 esgoto
ndo seja despejado  nos
cOrregos.

Evitar grandes obras de
terraplanagem, sem controle
adequado, pois pode ocorrer

transporte de materiais que
serdo sedimentados no leito dos
cOrregos.

Controle e fiscalizacdo das
obras de terraplanagem.
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QUADRO B.2.4 (continuagdo). Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia
desfavoravel a Sustentabilidade e suas possiveis corregoes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO

SuUB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORREGCOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
SDU-Macro- e Recuperacdo das areas de
drenagem preservacdo permanente.

e Recuperagdo das matas ciliares
e APP’s, através da
implementacdo e incentivo ao
plantio de mudas nativas.

e Promover programas que visem
a educacdo ambiental da
populacdo, em especial quanto
aos materiais de construcao, lixo
e entulhos que sdo depositados
nas areas publicas e carreados
para os corregos.

B.2.6.3. ANALISE DA SUSTENTABILIDADE ECOLOGICA DO
EMPREENDIMENTO

Através da andlise dos dados obtidos na coleta e das informacdes caracterizadas
no Quadro B.2.4., pode-se verificar as tendéncias quanto a sustentabilidade ecoldgica do

empreendimento, que foram resumidas abaixo.

B.2.6.3.1. TENDENCIAS DESFAVORAVEIS

O empreendimento apresenta as tendéncias desfavordveis quanto a

sustentabilidade ecoldgica:

o Né&o favorece condigdes de implantagdo de outros meios de transporte,
principalmente os ndo motorizados.

. O sistema viario foi implantado para trafego local, porém, com a
execucdo de outros empreendimentos e sistema viarios, atualmente as
ruas internas do bairro sdo utilizadas como vias principais de
interligacdo de bairros.

o A posicdo dos lotes proporcionou a execucdo de muros de arrimo,
provocando movimentos de terra, que foi a grande causadora da erosao

no local.



B.2.6.3.2.

ecologica:
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Na area institucional ndo foram executadas as obras de infra-estrutura.
N&o foram executados equipamentos de uso institucional para
atendimento da populacgéo residente no local.

Durante a execucdo das obras ndo houve a preocupacdo do
empreendedor e do poder publico em preservar areas suscetiveis a
erosdo, causando grandes danos ambientais.

N&o foram previstos materiais que favorecam a sustentabilidade
ecologica.

O sistema de abastecimento de agua ndo contempla medidas de
sustentabilidade na captacdo e distribuicdo de &guas. Também ndo ha
programas de minimizacao de perdas e desperdicios.

N&o hé previsdo de controle da contaminacéo da agua.

A coleta de esgoto sanitério esta implantada em todo o empreendimento,
porém ndo ha medidas de controle de vazamento.

N&o ha rede de interceptores de coleta de esgoto, sendo que 0 mesmo é
despejado no Cérrego Agua do Sobrado, junto ao sistema de drenagem
urbana.

A cidade de Bauru ndo trata os efluentes de esgoto.

N&o ocorre sistematicamente a limpeza das areas publicas, visando
minimizar a poluicdo do Corrego Agua do Sobrado, através de poluentes
que sdo carreados para 0 mesmo.

Ndo ha estudos quanto a contaminacdo das aguas do cérrego pela
captacao das aguas pluviais.

Nédo foram previstas medidas para evitar o assoreamento do corrego.
Inclusive, houve uma grande erosao, causando assoreamento a jusante.
A érea de Preservacdo Permanente foi totalmente destruida pela eroséo

provocada pela ocupacdo de forma inadequada de parte da area da bacia.

TENDENCIAS FAVORAVEIS

O empreendimento apresenta as tendéncias favoraveis quanto a sustentabilidade



182

. O sistema vidrio acompanha as curvas de niveis, ndo provocando
grandes aclives e declives.

o A ocupacdo do empreendimento s6 ocorreu ap0s a execucao da maioria
das obras de infra-estrutura.

o Foram previstos estudos de macro drenagem para esta bacia.

B.2.6.3.3. CONSIDERACOES FINAIS

Os dados anteriores a implantagdo ndo contemplaram com profundidade as
caracteristicas geoldgicas, pedoldgicas, climatoldgicas, hidrograficas, qualidade das &guas, do
ar, de areas de interesse social e paisagistico da area do empreendimento, que poderiam ser
obtidos e melhor caracterizados através de um Estudo de Impacto Ambiental (EIA), previsto na

legislacdo municipal, porém, ndo solicitado pela Prefeitura.

O modelo de projeto adotado ndo favorece o0s aspectos ambientais,
principalmente no que se refere ao fluxo d’agua, uma vez que o sistema de drenagem urbana

foi executado tardiamente, ap0s a ocorréncia da erosdo a jusante do empreendimento.
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B.3.LOTEAMENTO JARRDIM SILVESTRI

Foto B.3.1. Ortofoto de 2007 (parte) - Loteamentos Jardim Silvestri.
Ao centro, com ruas ndo pavimentadas localiza-se o Loteamento.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

B.3.1. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

O Loteamento Residencial Jardim Silvestri foi concebido para atender a

populacdo de menor poder aquisitivo.

B.3.2. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O loteamento se localiza na zona leste do Municipio de Bauru, sendo uma regiao
onde predominam os conjuntos e nucleos habitacionais construidos pela COHAB e por
programas de habitacdo popular da CEF, sendo que por este motivo a ocupacao da regido se

deu de maneira rapida.
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Esta inserido na Bacia Hidrogréafica do Cérrego Barreirinho, sub Bacia do Rio

Bauru.

Conforme mostrado na foto B.3.1., o Loteamento Residencial Jardim Silvestri faz
divisa com Loteamento Jardim Silvestri 1I, Conjunto Habitacional Beija Flor, Nucleo
Habitacional Mary Dota e Conjunto Habitacional Nobuji Nagasawa.

Esta préximo ao Conjunto Habitacional Jardim Eldorado, Loteamento Residencial
Parque dos Eucaliptos (do mesmo empreendedor) e Jardim Florida, localizados na margem

oposta do Corrego Barreirinho.

B.3.3. OBTENCAO DE DADOS E INFORMACOES

A gleba do referido empreendimento foi inserida no perimetro urbano atraves da
Lei n®2118/78.

Antes do loteamento, a referida area tinha uso rural, sedo composta em sua
maior parte por pastagens, com a existéncia de algumas arvores isoladas. Também, existe em
area proxima um pequeno remanescente de mata, classificada como cerrado, onde outrora foi a

antiga estrada Bauru — lacanga, que foi desmatada irregularmente pelo seu proprietario.

A Prefeitura Municipal de Bauru emitiu diretrizes para o empreendimento,
solicitando ao empreendedor as obras de infra-estrutura basicas, conforme Lei 2339/82, sendo
as areas destinadas a Prefeitura,conforme legislacdo vigente, infra-estrutura completa (rede de
distribuicdo de &gua e coletora de esgoto sanitario, rede de galerias de aguas pluviais, rede de

energia elétrica e iluminagédo publica e guias e sarjetas).

Para o sistema viario foi solicitado ao empreendedor interligacdo com as vias
dos bairros lindeiros, promovendo continuidade e adequagdo do sistema viario existente,

considerando também os projetos elaborados pela prefeitura e ainda ndo executados.

Para o sistema de drenagem foi solicitado ao empreendedor considerar toda a

bacia de contribuicdo plenamente ocupada.

Apds o cumprimento desta etapa, 0 empreendedor providenciou as diretrizes especificas para a

elaboracdo dos projetos complementares, visando obter a aprovacéao junto ao
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Figura B.2.1 — Implantacdo do Loteamento Residencial Jardim Silvestri
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru -
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GRAPROHAB, grupo que reune os 0rgdos e secretarias estaduais para a

aprovacéo de loteamentos residéncias.

Quadro B.3.1. Quadro Resumo das areas do Loteamento Jardim Silvestri.

AREAS QUANTIDADES (m?2) %
LOTES 109.295,65 | 54,25
SISTEMA VIARIO 60.020,14 | 29,80
SISTEMA DE LAZER / AREA VERDE 21.977,32| 10,1
AREA INSTITUCIONAL 10.159,52| 5,04

TOTAL 201.452,63 | 100

O loteamento Jardim Silvestri recebeu aprovagdo da Prefeitura Municipal de
Bauru em 08/07/98, revalidada em 08/01/99 através do processo protocolado sob n° 13.847/99,

tendo como projeto o mostrado na figura B.2.1.

O loteamento possui 20 quadras e 412 lotes, sendo que a maioria dos lotes
medem aproximadamente 250 m2 As areas do loteamento estdo descritas conforme Quadro
B.3.1.

O sistema de coleta e destinacdo do lixo atende a demanda da populagdo quanto
a periodicidade, porém, ndo ha programa especifico de coleta seletiva, reciclagem, ou ainda,
programas de conscientizacdo ou educacdo ambiental junto & populacdo que habita o

empreendimento.

A coleta seletiva praticada no municipio, através da SEMMA, ndo tem o alcance
necessario e desejado. A reciclagem, como nos demais bairros do Municipio, ocorre pela

iniciativa da populacéo de baixa renda, que utiliza a coleta como forma de sobrevivéncia.
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B.3.4. LISTAGEM DE INFORMAGOES PARA CARACTERIZAGCAO

DO EMPREENDIMENTO

O Quadro B.3.2 resume os dados sobre as caracteristicas anteriores a

implantacdo, caracteristicas técnicas da ocupagdo, caracteristicas morfolégicas urbanas, e tipo

de uso e ocupacéo do solo.

QUADRO B.3.2. Checagem das informacgdes para a caracterizagdao do Loteamento Jardim
Silvestri.

Listagem

Condicao

Dados sobre caracteristicas anteriores a
implantacao

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

a) Levantamento planimétrico

X

b) Caracterizacdo geoldgica e pedoldgica

c) Caracterizagdo climatologica

d) Caracterizacdo hidrografica

e) Caracterizacdo das redes hidrograficas,
com a caracterizacdo da(s) bacia(s)

XXX X

f) Localizacdo, quantificacdo e tipologia da
cobertura vegetal

g) Caracterizagao ecoldgica com
identificacdo de fatores de interesse
(fisicos e bioldgicos) e de condicdoes de
degradacao

h) Dados de qualidade das aguas

i) Dados de qualidade do ar

j) Identificacdo de areas de interesse social
e paisagistico

k) Contextualizacdo da area em relacdo a
cidade

Caracteristicas técnica da ocupacao
urbana

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

a) Cadastramento de edificacOes
existentes

X

b) Demarcacbes de restricdbes legais a
utilizacdo de parte do terreno ou da area

c) Caracterizacao do(s) sistemas(s) de
saneamento existente

d) Quantidade de areas publicas, verdes e
nao edificadas

Caracteristicas morfologicas urbanas

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

a) Projeto urbanistico

X

b) Taxa de ocupacao

X

c) Densidade populacional

X

d) Localizagao e dimensdes do sistema
viario

X

e) Localizacao e dimensdes dos lotes

X

f) Tipologia construtiva

X

Tipo de uso e ocupacao do solo

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

X
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B.3.5. CARACTERISTICAS DA OCUPAGAO DA AREA

Esta andlise foi obtida da verificacdo dos dados existentes nos érgédos publicos
municipais (Prefeitura, DAE, EMDURB, COHAB), Estaduais (DEPRN, CETESB, DAEE),
Cartorios de Registro de Imoveis, além de checagem de informacdes obtidas de forma verbal,
levando em consideracdo os dados do Quadro B.3.3.

B.3.5.1. INFORMACOES DA PRE-OCUPACAO

Antes do loteamento, a referida area tinha uso rural, sedo composta em sua
maior parte por pastagens, com a existéncia de algumas arvores isoladas, conforme verificado
na foto B.3.2.

FOTOS B.4.2. Ortofoto de 1996 - Bauru (Parcial). Regido dos Loteamento Residencial Jardim Silvestri antes da
implantacdo. Nota-se nesta figura a mata na antiga estrada Bauru - Iacanga. Na parte superior o Conjunto
Habitacional Beija Flor.

Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

Encontravam-se implantados na regido os Conjuntos Habitacionais Beija Flor,
Mary Dota, Nobuji Nagasawa, Eldorado, Jardim Flérida, Parque dos Eucaliptos.
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B.3.5.2. CARACTERISTICAS DOS COMPONENTES
RELACIONADOS AO URBANISMO

B.3.5.2.1. CARACTERISTICAS DA OCUPACAO

A ocupacdo do solo ainda vem ocorrendo. As obras de infra-estrutura se
encontram concluidas, ndo foi exigéncia da Prefeitura a realizacdo da pavimentacdo asfaltica,
conforme se pode verificar nas fotos B.3.4 e B.3.4.

A predominancia é residencial, sendo a maioria autoconstrucéo.

FOTOS B.3.3. e B.3.4. Ao fundo os bairros vizinhos. Na primeira foto uma vista geral mostrando ao fundo o
centro da cidade e na segunda mostrando o Nucleo Habitacional Beija Flor (foto do autor).

B.3.5.2.2. O ZONEAMENTO DO EMPREENDIMENTO

O loteamento Jardim Silvestri esta localizado no setor 4 Expanséo, zona ZR4-D
(zona estritamente residencial), conforme especificado na Lei 2339/82, que permite usos e

ocupagdes como comércios, residéncias multifamiliares e também inddstrias de pequeno porte.

B.3.5.2.3. DO REGISTRO DO EMPREENDIMENTO

Em atendimento ao disposto no artigo 22 da Lei Federal 6766/79, o loteamento
foi Jardim Silvestri foi registrado junto ao 2° Cartdrio de Registro de Bauru, na matricula n°
66.842 em 17 de margo de 1999.
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B.3.5.2.4. 0S COMPONENTES URBANOS
B.3.5.2.4.1. OS LOTES

Conforme projeto apresentado, os lotes, em sua maioria, apresenta sua
profundidade acompanhando as curvas de niveis, ndo proporcionando grandes aterros, evitando
grandes obras de arrimo. Por outro lado, os passeios publicos sdo comprometidos quanto a

acessibilidade.

As fotos B.3.5 e B.3.6 mostram o loteamento visto do Jardim Silvestri Il.

FOTOS B.3.5. e B.3.6. Vista geral do loteamento, com algumas casas construidas (foto do autor).

A localizacdo do empreendimento ndo favorece quanto a posicdo do sistema

viario, pois as inclinagdes sdo elevadas.

B.3.5.2.4.2. 0 ARRUAMENTO

O arruamento, conforme expedido nas diretrizes municipais se compatibiliza
com o sistema viario implantado na regido, principalmente em relacdo ao Ndcleo Habitacional
Beija Flor. A compatibilidade com o sistema viario do Conjunto Habitacional Mary Dota ficou

comprometida, face as caracteristicas das vias daquele bairro.

A largura das ruas atende a Lei 2339/82 em suas larguras minimas, sendo que a
menor dimensdo das vias é de 14 m, sendo, 8m de leito carrogavel e dois passeios de 3m cada

gue em sua maioria ainda nao foram pavimentados, conforme foto B.3.7.
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FOTO B.3.7. O arruamento esta executado com guias e sarjetas e passeios sem pavimentagdo. Verifica-se que
no Jardim Silvestri II ainda ndo foi executada esta obra de infra-estrutura (foto do autor).

FOTOS B.3.8. e B.3.9. A acessibilidade ndo é garantida na execugdo dos passeios. O sistema viario implantado
segue, na maioria das vias, transversal as curvas de niveis do terreno, o que propicia grandes inclinagGes. Este
fator prejudica as obras de drenagem e ndo favorece modos de transportes ndo motorizados (foto do autor).

Quanto a acessibilidade, ndo houve a preocupagdo com a instalacdo de rampas,
nem tampouco houve interesse do empreendedor em executa-las.

Nos locais que foram executadas calcadas pelos proprietarios, ndo houve a
implantacdo de equipamentos de acessibilidade, conforme foto B.3.8.

O arruamento em geral, transversal ao tracado das curvas de niveis, proporciona
grandes inclinagdes das vias, provocando assoreamento e acimulo de terra na parte mais baixa
da rua (foto B.3.9).
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Né&o foram estimuladas neste projeto, opgOes de transporte ndo motorizado, tais
como vias para bicicleta e adequacdo do sistema viario para pedestres e ciclistas, conforme

pode ser observado nas fotos B.3.8 e B.3.9.

As ruas foram projetadas para trafego local de veiculos, exceto pela avenida
projetada para interligacéo de bairros.

B.3.5.2.4.3. AS AREAS INSTITUCIONAIS

A Area Institucional do Jardim Silvestri foi escolhida junto a &rea de
preservacdo permanente do Cérrego Barreirinho (fotos B.3.8 e B.3.9) e também em quadra na

area centro-lateral do empreendimento, ndo havendo nenhuma demanda ou critério para a

escolha.

FOTOS B.3.10., B.3.11. e B.3.12. Area Institucional e Area de Preservagao Permanente e Area Verde do Jardim
Silvestri entulhadas e degradadas (foto do autor).

Junto a area institucional central foram executadas as obras de infra-estrutura

previstas para o loteamento. Na &rea localizada junto a APP ndo foram executados passeios,
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nem fechamento da &rea, que vem sendo utilizada pela populacdo como depdsito de lixo e
entulho (foto B.3.10).

B.3.5.2.4.4. SISTEMA DE LAZER

A area verde, determinada em projeto, composta pela Area de Preservacio
Permanente (B.3.11. e B.3.12) se encontra degrada, e juntamente com a area institucional, vem

sendo utilizada como deposito de lixo e entulho.

Outra parcela da area verde, contigua a area verde do Jardim Silvestri Il, forma

um pequeno bosque de faveiros, conforme fotos B.3.13 a B.3.17.
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FOTOS B.3.13., B.3.14., B.3.15., B.3.16., e B.3.17. Area Verde do Jardim Silvestri junto com Area Verde do
Jardim Silvestri II, formando um pequeno bosque de faveiros. Guias e sarjetas foram executadas pelo
empreendedor do Jardim Silvestri (foto do autor).

Ocorreram intervencdes de obras de infra-estrutura previstas para estas areas,
que foram guias, sarjetas, as contempladas no projeto de drenagem, &gua e esgoto, como

mostrado nas fotos acima (B.3.13 a B.3.17.).

A populacdo local ndo possui op¢do de utilizacdo das areas publicas, pois nos
conjuntos habitacionais e loteamentos antigos na regido ndo ha areas publicas disponiveis e em

condi¢des de uso.

Os passeios das areas publicas ndo foram executados, uma vez que nao foram

exigidos do empreendedor.

B.3.5.2.4.5. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

No projeto do loteamento ndo foram previstas tipologias construtivas, sendo
critério de cada proprietario de lote a execucdo de seu projeto, bem como ndo foram
especificados materiais a serem utilizados, porém no local ocorre a constru¢do convencional na

maioria das obras (foto B.3.18).

Conforme verificado junto a Divisdo de Fiscalizacdo da Prefeitura Municipal, a
maioria das edificacdes ndo esta legalizada quanto a projeto aprovado e habite-se.

N&o ha garantia de acessibilidade dos passeios e sistema viario em geral, nem
tampouco a utilizacdo de componentes que favorecam a sustentabilidade ecolégica.
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FOTO B.3.18. Predominio da auto construcdo (foto do autor).

B.3.5.3. COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DA AGUA NO
MEIO URBANO

B.3.5.3.1.  SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

O sistema de abastecimento de agua foi projetado e executado dentro das

normas técnicas e diretrizes fixadas pelo DAE — Departamento de Agua e Esgoto de Bauru.

A rede de distribuicdo de agua ja se encontra executada e foi recebida pela
autarquia, que, a pedido dos adquirentes, efetua a ligacao individual em cada lote.

N&o houve previsdo no projeto de sistemas que visem a racionalizacdo do

consumao, reuso e COﬂSEfV&Qé.O.

B.3.5.3.2.  SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

O sistema de esgotamento e coleta de esgoto foi projetado e executado dentro
das normas técnicas e seguindo as diretrizes fixadas pelo DAE.

A rede de esgoto se encontra executada e recebida pela autarquia municipal
(DAE), que, a pedido dos adquirentes, efetua a ligacdo individual e cada lote.
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FOTOS B.3.19. e B.3.20. Poco de visita dos Interceptores executados pelo DAE para a coleta do esgoto dos
loteamentos cuja bacia de contribuicdo é o Cérrego Barreirinho (foto do autor).

Quanto a disposicao final, a rede do loteamento esta ligada a interceptores, ja
executados pela autarquia, que neste caso, ndo sao despejadas no Cérrego Barreirinho, porém

ainda ndo recebem tratamento e € despejada no Rio Bauru.

O DAE vem executando ao longo dos corregos de Bauru, os interceptores das
redes de esgoto, para transportar os efluentes até a ETE (estacdo de tratamento de esgoto),
projetada para a cidade. Foram executadas nas margens do Corrego Barreirinho 0s
interceptores (fotos B.3.19 e B.3.20).

B.3.5.3.3.  SISTEMA DE DRENAGEM URBANA

A coleta das aguas pluviais segue projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal
de Bauru, conforme diretrizes especificas emitidas, e contempla a toda a bacia de contribuicao,

plenamente ocupada, para dimensionamento de seus elementos.

As obras encontram-se executadas e recebidas pela Prefeitura, porém, partes da
tubulacdo que liga o dissipador a rede de galerias, bem como o proprio dissipador se encontram
destruidos, conforme se podem verificar pelas fotos B.3.21 a B.3.24, provocando erosdo na
saida do cérrego.
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FOTOS B.3.21. e B.3.22. A tubulacdo de concreto do sistema de drenagem urbana que leva a agua até o
dissipador esta rompida (foto do autor).

O projeto de drenagem de &guas pluviais, apresentado e aprovado junto a
Prefeitura, executado pelo empreendedor apresenta falhas, pois como dito anteriormente,

encontra-se rompido.

FOTOS B.3.23. e B.3.24. Dissipador de energia do SDU completamente destruido (foto do autor).

Cabe um estudo técnico mais aprofundado para a verificacdo e correcdo das
falhas, pois o projeto implantado ndo atendeu as expectativas de funcionamento. Deve-se

entdo, localizar as falhas, alterar a concepg¢éo do projeto e propor as corre¢des adequadas.

Além das falhas na tubulagdo e dissipador, podem ser observadas falhas de
execucdo das guias e sarjetas, que ndo acompanham o greide da rua (fotos B.3.25 e B.3.26).
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FOTOS B.3.25. e B.3.26. Acesso a edificagdo fica comprometido pela erosdo ao lado da guia (foto do autor).

Este problema é agravado pelas chuvas, uma vez que as dguas ndo correm pelas
guias e sarjetas, provocando erosfes no leito. Outro fator agravante é a prépria manutencdo das
vias ndo pavimentadas (fotos B.3.27 e B.3.28), onde a retirada de terra e areia causa declive

entre o leito carrocavel e as sarjetas.

Bocas de Lobo: as bocas de lobo ndo captam as aguas pluviais, pois estdo acima
do nivel onde h& o escoamento, além de estarem totalmente entupidas pelo assoreamento e pela
falta de manutencdo da municipalidade, como pode ser observado nas fotos B.3.27 a B.3.30.

FOTOS B.3.27. e B.3.28. Guias e sarjetas cobertas com terra proveniente de assoreamento e manutengdo das
ruas ndo pavimentadas. Pode-se observar que a sarjeta se encontra acima do greide da rua, o que inviabiliza o
escoamento das aguas pluviais e de lavagem das residéncias (foto do autor).
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FOTOS B.3.29. e B.3.30. As bocas de lobo estdo cobertas com terra (foto do autor).

Dissipador: encontra-se totalmente danificado, em ruinas e ndo cumpre sua

FOTOS B.3.31., B.3.32. e B.3.33. Erosdo causada na area verde e APP devido a dgua ndo captada pela galeria
de aguas pluviais através das guias e sarjetas e bocas de lobo. Nota-se também a presenga de lixo e entulho
jogado no local pela populagdo (foto do autor).

A falta de captacdo adequada das aguas pluviais tem provocado erosdes nas

areas verdes e institucionais do empreendimento.
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B.3.5.3.4. SISTEMA DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

Né&o foi previsto nenhum projeto visando a coleta seletiva e reciclagem dos

residuos sélidos.

Este processo se da pela iniciativa e necessidade das populacdes carentes em

obter recursos para subsisténcia.

O poder publico, através da EMDURB, conforme informado em certiddo de pré
aprovacdo (GRAPROHAB) promove a coleta de lixo domiciliar regularmente, conforme

programagcéo.

B.3.6. ANALISE GERAL DO EMPREENDIMENTO
B.3.6.1. DO ESTAGIO ATUAL

As obras de infra-estrutura do loteamento se encontram executadas, exceto a

pavimentacdo das vias, que ndo foram solicitadas ao empreendedor.

As demais obras de demarcacao dos lotes, rede de energia elétrica e iluminacéo
publica, rede distribuicdo de agua, rede de coletora de esgoto, drenagem, guias e sarjetas se

encontram executadas e recebidas pela Prefeitura.

Nota-se a falta de manutencdo do poder publico nas ruas ndo pavimentadas,
com buracos e formacéo de erosdes, uma vez que nédo foi exigida do empreendedor a execucao

da pavimentacéo.

B.3.6.2. INFORMACOES PARA CARACTRIZACAO DO
EMPREENDIMENTO QUANTO A ANALISE ECOLOGICA

Para uma melhor anélise da sustentabilidade ecoldgica do empreendimento, 0s
dados obtidos através de visitas ao local, documentos arquivados na Prefeitura, Cartdrio, bem
como em outros orgéos e entidades foram listados no Quadro B.3.3, onde se possibilitard uma
melhor visualizacdo, destacando as principais tendéncias, favoraveis e as desfavoraveis a

sustentabilidade.

Seréo propostas corre¢des somente quando houver possibilidade real de solucéo.
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QUADRO B.3.3. Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a Sustentabilidade e suas

possiveis corregoes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

adensamento da ocupacao.

O projeto urbanistico propicia a execu¢do de
muros de arrimo laterais nos lotes.

A inclinacéo lateral dos lotes propicia calcadas
com desniveis.

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL

Arruamento e A geometria das vias privilegia o transporte | ¢ Estudar possibilidade de se

motorizado. pavimentar os passeios.
e Vias para pedestres ndo possibilitam a | e Fiscalizar e coibir obstaculos nas

acessibilidade ao deficiente fisico, dificultam o calcadas.
idoso e criangas e pessoas com mobilidade
reduzida, mesmo que temporariamente,
apesar da execuc¢do de rampas.

Lotes e Lotes de pequenas dimensdes favorecendo o | ¢  Fiscalizacdo adequada na

oportunidade da implantacdo e
execucgao

Area Institucional

Nao foram executadas obras de infra-
estrutura,tais como  pavimentagdo das
calcadas

As é&reas institucionais, contiguas as areas de
preservacdo ambiental ndo se encontram
ocupadas e com equipamentos, e sim
totalmente degradas com deposi¢éo de lixo e
entulho.

A area ndo se encontra ocupada com
equipamentos institucionais destinados a
melhoria de vida da populagéo.

Executar as obras necessérias para
a adequacao da area.

Verificar a demanda da populagéo e
executar as obras necessérias para
atendimento.

Promover a recuperagdo e
adequagdo das areas institucionais,
inclusive com limpeza.

Sistema de lazer e
Areas Verdes

Nao foram executadas as obras de infra-

estrutura e pavimentagéo dos passeios.

Urbanizar areas nos loteamentos e
conjuntos habitacionais préximos,
gue propiciem a utilizagdo por parte
dos moradores deste loteamento.
Implantar a infra-estrutura
necessaria.

Manutencéo e limpeza das éareas
publicas

Area de
Preservacao
Permanente

(APP)

A faixa de APP ao longo do coérrego vem
sofrendo com a agdo antrdpica, bem como as
obras de infra-estrutura dos interceptores de
esgoto e dissipador de energia de aguas
pluviais vem acarretando danos a area em

geral

Providenciar a recuperacdo da
mesma com plantio de mudas e

recomposi¢do da mata ciliar.




QUADRO B.3.3 (continuagdo). Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a
Sustentabilidade e suas possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO
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longo de rodovias,
ferrovias e dutos

demais areas de carater non aedificandi .

SuUB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
Area non O empreendimento nédo confronta com faixas
aedificandi ao de dominio publico de rodovias, ferrovias e

Implantacéo

As obras implantagdo do loteamento ja foram
executadas, porém a falta da pavimentagdo
compromete as demais obras, principalmente

as de drenagem.

Promover a pavimentacdo do
loteamento.

Ocupacao (uso do
solo)

Auséncia de programa de reduc¢éo de residuos
sélidos.

Utilizacdo de energia da rede convencional.

Implantagdo de coleta seletiva
com trabalho de educagdo e
conscientizagéo com da
populacéo local.

Estudar a possibilidade de se
implantar fontes alternativas de
energia.

Geometria das

As geometrias das edificagBes sdo de acordo

Promover a instalacdo de

utilizados materiais com menor impacto
ambiental com materiais de construgdo
alternativos.

edificacdes com o projeto de cada proprietério. dispositivos de captacdo de
energia solar para diminuir o
Nao foi previsto o uso de ecotécnicas, tais consumo de energia elétrica.
como principios biocliméticos para favorecer a
iluminagdo e o conforto térmico e reduzir o Promover o uso de ecotécnicas
consumo de energia. e materiais alternativos que
favorecam a preservacéo
Por tratar-se de populacéo de baixa renda, as ambiental.
edificacbes se iniciam pequenas e Vvao
sofrendo aumento através do tempo e Promover estudos junto aos
situacao financeira do proprietério. proprietéarios, de projetos
adequados a sua necessidades,
bem como buscar meios de
execugcdo dos mesmos através
de materiais alternativos e
também de financiamentos que
atendam estas populagoes.
¢ Incentivar os adquirentes de lotes
através de conscientizagdo e
educacédo ambiental das
vantagens da utilizacdo destas
técnicas.
Materiais Nao foram previstos nem estdo sendo | ¢ Estudar e incorporar matérias

com menor impacto ambiental
tais como materiais de
construcao alternativos, etc., para
as reformas e ampliacbes das
moradias, criando politicas de
incentivo.
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QUADRO B.3.3 (continuacdo). Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a
Sustentabilidade e suas possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO

SuB-
COMPONENTE

PRINCIPAIS CAUSAS DA
TENDENCIA DESFAVORAVEL

CORREGOES POSSIVEIS

SAA-Captagdo

Sub-componente nado existente

SAA-Transporte

Sub-componente ndo existente

SAA-Tratamento

Sub-componente ndo existente

SAA-Distribuicdo

Falta de medidas de conservagéo da agua.

Perdas néo identificadas e contaminagédo da
agua.

e Programas de incentivo a
conservacao da agua.

e Implantagdo de programas de
controle de perdas.

SES-Coleta e
transporte

N&o ha interceptores no Rio Bauru, sendo o
esgoto coletado através de interceptores no
Cérrego Barreirinho e langado diretamente no
Rio a montante.

Implantacdo de interceptores.

SES-Tratamento e

Langamento do esgoto sem tratamento.

e Providenciar tratamento do

e Assoreamento do Corrego Barreirinho.

e Formacgéo de erosdes

ndo foram previstos dispositivos de retencéo e
retardamento do escoamento superficial.

Contaminacdo do manancial por
pluviais.

aguas

disposicao esgoto gerado.
SDU-Micro- Obras executadas, porém, ja destruidas, | e Verificagdo de procedimentos
drenagem causando mais degradagdo ambiental. adequados visando a
recuperacdo das obras
Lancamentos de residuos e materiais destruidas.
indevidos na rede de drenagem, causando
obstrucdes. e Manutengao e limpeza das bocas
de lobo e desobstrugcdo das
Bocas de lobo obstruidas por terra. tubulagbes das galerias de aguas
pluviais.
e Limpeza das guias e sarjetas,
com a remocao da terra.
e Manutencdo adequada das ruas
ndo pavimentadas.
e Educacéo ambiental da
populacéo local.
SDU-Macro- Nao ha projetos de macro drenagem para a | e Verificar a possibilidade de estudo
drenagem Bacia do Corrego do Barreirinho, bem como de macro drenagem para a Bacia

em questdo e verificagdo da
possibilidade de instalagcdo de
dispositivos que permitam a
retencdo e retardamento dos
escoamentos de aguas pluviais.

e Controle da ocupacédo das areas
de influéncia da bacia do Cérrego
Barreirinho.

o Fiscalizagcéo adequada da
utilizagdo de materiais de
construcdo, principalmente o
depositado no passeio publico.

¢ Implantacé@o e implementacédo do
sistema de limpeza publica,para
gue o0s corregos recebam a
menor carga de detritos possivel.
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QUADRO B.3.3 (continuagdo). Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia
desfavoravel a Sustentabilidade e suas possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
SDU-Macro-
drenagem e Controle e fiscalizagdo de obras,
principalmente de
terraplanagem, para ndo

provocar erosdes, devido a
suscetibilidade do solo local.

e Promover programas que visem
a educacdo ambiental da
populacdo, em especial quanto
aos materiais de construcéo, lixo
e entulhos que sé@o depositados
nas areas publicas e carreados
para os corregos.

B.3.6.3. ANALISE DA SUSTENTABILIDADE ECOLOGICA DO
EMPREENDIMENTO

Através da andlise dos dados obtidos na coleta e das informacdes caracterizadas
no Quadro B.3.3, pode-se verificar as tendéncias quanto a sustentabilidade ecoldgica do

empreendimento, que foram resumidas abaixo.

B.3.6.3.1. TENDENCIAS DESFAVORAVEIS

O empreendimento apresenta as tendéncias desfavoraveis quanto a

sustentabilidade ecoldgica:

o Ocupagédo do empreendimento ndo se deu com a conclusdo total das
obras de infra-estrutura.

o Né&o foi exigida do empreendedor a execucdo da pavimentagdo das vias,
0 que vem acarretando problemas nas demais obras executadas, tais como guias,
sarjeta, e bocas de lobo, além de provocar erosdo nas partes baixas do

loteamento e assoreamento do C()I’I’EgO.
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O arruamento foi executado com inclinagcbes elevadas, prejudicando a
mobilidade acessibilidade, ndo favorecendo o transporte ndo motorizado.
O arruamento, devido a inclinacdo ser no sentido transversal as curvas
de nivel, afeta diretamente o sistema de drenagem urbana.

A implantacdo do empreendimento ndo favorece outros meios de
transporte, principalmente os ndo motorizados.

A posicao dos lotes propicia oportunidades para o ndo atendimento das
medidas de acessibilidade, inclusive pela condi¢do de recuo prevista na
Lei de Zoneamento, que permite edificacbes sem recuo no alinhamento.
Nas areas publicas (&rea institucional, verde e lazer) ndo foram
executadas as obras necessarias a sua ocupacao.

N&o foram previstos materiais de construcdo que favorecam a
sustentabilidade ecologica.

N&o hé programas de minimizacao de perdas e desperdicios.

N&o hé previsdo de controle da contaminacdo da agua.

A coleta de esgoto sanitério esta implantada em todo o empreendimento,
porém ndo ha medidas de controle de vazamento.

A rede de interceptores de coleta de esgoto foi executada somente no
corrego Barreirinho. O langcamento destes efluentes ocorre no Rio Bauru.
A cidade de Bauru ndo trata os efluentes de esgoto.

As obras de drenagem encontram-se danificadas e destruidas, sendo
necessarios estudos para uma recuperacao adequada, principalmente no
dissipador.

Né&o foram previstos estudos de macro drenagem para esta bacia.

N&o h& estudos quanto a contaminacdo das aguas do cérrego pela
captacao das aguas pluviais, nem tdo pouco houve a previsdo de sistemas
de limpeza e minimizagdo de poluentes que s&o carreados para o
cérrego.

N&o houve estudo de projetos de moradias nem assisténcia técnica para
populacdo de baixa renda,visando implantar métodos construtivos
sustentaveis e utilizacdo de materiais adequados, bem com estudo de

projetos adequados para cada familia.
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B.3.6.3.2. TENDENCIAS FAVORAVEIS

O empreendimento apresenta as tendéncias favoraveis quanto a sustentabilidade

ecologica:

o A posicdo dos lotes favorece o adquirente quanto a execugdo da obra,
evitando grandes arrimos, uma vez que a cidade possui dificuldades na

obtencdo de matéria prima (terra) para arrimos e aterros.

B.3.6.3.3. CONSIDERACOES FINAIS

Os dados anteriores a implantagdo ndo contemplaram com profundidade as
caracteristicas geoldgicas, pedoldgicas, climatolégicas, hidrogréaficas, qualidade das &guas, do
ar, de areas de interesse social e paisagistico da area do empreendimento, que poderiam ser
obtidos e melhor caracterizados através de um Estudo de Impacto Ambiental (EIA), previsto na

legislacdo municipal, porém, ndo solicitado pela Prefeitura.
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B.4. LOTEAMENTO JARRDIM SILVESTRI 11

FOTO B.4.1. Ortofoto de 2007 (parte) - Loteamentos Jardim Silvestri II. Ao centro,com ruas ndo pavimentadas
localiza-se o Loteamento.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

B.4.1. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O Loteamento Residencial Jardim Silvestri 1l foi concebido para atender a
populacdo de menor poder aquisitivo.

Foi lancado apds o término das vendas do loteamento Jardim Silvestri, do

mesmo empreendedor.
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SEM ESCALA

Figura B.4.1 - Implantagdo do Loteamento Jardim Silvestri II

Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru — SEPLAN.
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B.4.2. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O loteamento se localiza na zona leste do Municipio de Bauru, sendo uma regido
onde predominam o0s conjuntos e nucleos habitacionais construidos pela COHAB e por
programas de habitagcdo popular da CEF, sendo que por este motivo a ocupacgao da regido se

deu de maneira rapida.

Esta inserido na Bacia Hidrografica do Cérrego Barreirinho, sub Bacia do Rio

Bauru.

Conforme mostrado na foto B.4.1., o loteamento Jardim Silvestri Il faz divisa com
Loteamento Jardim Silvestri, NUcleo Habitacional Mary Dota e Conjunto Habitacional Nobuji

Nagasawa.

Esta proximo do Conjunto Habitacional Beija Flor e do Conjunto Habitacional
Jardim Eldorado, loteamento Parque dos Eucaliptos (do mesmo empreendedor) e Jardim

Fl6rida, localizados na margem oposta do Cérrego Barreirinho.

B.4.3. OBTENCAO DE DADOS E INFORMACOES

A gleba do referido empreendimento foi inserida no perimetro urbano através da
Lei n®2118/78.

Através do processo 002/04 foram emitidas as diretrizes para o
empreendimento, sendo que primeiramente foram emitidas as diretrizes ambientais através da
SEMMA, onde, resumidamente, sdo projeto de arborizacdo de sistema viario e &reas verdes,
projeto de urbanizagdo de areas verdes, urbanizacdo da area verde do Jardim Silvestri junto
com area verde do Jardim Silvestri 1l, execucdo de passeio na area verde proxima ao cérrego
barreirinho e na area verde do Jardim Flérida, tombamento de exemplar existente na area e
como recomendacao, evitar grandes movimentos de terra durante a implantagéo do loteamento,

bem como o desmatamento, visando o controle de processos erosivos.

Cabe salientar, que antes do encaminhamento ao COMDEMA, a Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, juntamente com as demais secretarias envolvidas efetuou

Relatdrio de Vistoria, que caracterizou a area.
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O Conselho Municipal de Desenvolvimento do Meio Ambiente Sustentado,
COMDEMA, através de reunido ordinéria de 30 de abril de 2004, ap6s analise de parecer de

sua Camara Técnica, orientou a SEMMA nas referidas diretrizes.

As diretrizes gerais para o empreendimento, foram expedidas, anexadas as
diretrizes ambientais, com a destinagdo das areas publicas conforme legislagéo, area minima
dos lotes de 160,00 m2, obras de infra-estrutura completa (rede de distribuicdo de agua e
coletora de esgoto sanitario, rede de galerias de aguas pluviais, rede de energia elétrica e
iluminacdo publica, guias e sarjetas padrdo PMB, pavimentacdo de todas as vias e avenidas do

empreendimento.

Para o sistema viario, foi solicitada a interligacdo com as vias dos bairros
lindeiros, promovendo continuidade e adequacdo ao projeto de sistema viario existente,
considerando 0s projetos existentes na prefeitura. Foi proposta também ao empreendedor a

pavimentacdo dos passeios publicos.

Para a drenagem, foi solicitada através das diretrizes a consideragdo de toda a

bacia de contribuicdo plenamente ocupada.

Apds o cumprimento desta etapa, 0 empreendedor providenciou as diretrizes
especificas para a elaboracdo dos projetos complementares, visando obter a aprovacédo junto ao
GRAPROHAB, grupo que reune os Orgdos e secretarias estaduais para a aprovacdo de

loteamentos residéncias.

Para a aprovacdo final, além do Projeto Urbanistico, foram aprovados os
projetos complementares de rede de agua e esgoto, rede de galerias de &guas pluviais,
pavimentacdo das vias, rede de energia elétrica e iluminacdo publica, projeto de arborizacéo e

projeto de acessibilidade.

O loteamento Jardim Silvestri 1l recebeu aprovacdo da Prefeitura Municipal de
Bauru em 20/10/04 através do processo protocolado sob n° 25.809/04, vinculados a aprovagédo

dos projetos complementares.

O loteamento possui 24 quadras e 425 lotes, sendo que a maioria dos lotes mede
entre 200 e 250 m2 As areas do loteamento estdo descritas conforme Quadro B.4.1 e figura
B.4.1.
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Quadro B.4.1. Quadro Resumo das areas do Loteamento Jardim Silvestri II.

AREAS QUANTIDADES (m?) %
LOTES 92.211,52 | 43,16
SISTEMA VIARIO 65.354,05 | 30,60
SISTEMA DE LAZER
AREA VERDE E AREAS DE RESERVA 42.834,73 | 20,05
LEGAL E APP
AREA INSTITUCIONAL 10.905,68 5,10
AREA DE VARZEA 2.335,52 1,09
TOTAL 213.641,50 100

O sistema de coleta e destinagdo do lixo atende a demanda da populagdo quanto

a periodicidade.

N&o ha programa especifico de coleta seletiva, reciclagem, ou ainda, programas

de conscientizacdo ou educacdo ambiental junto a populacéo que habita o empreendimento.

A coleta seletiva praticada no municipio, atraves da SEMMA, ndo tem o alcance
necessario e desejado. A reciclagem, como nos demais bairros do Municipio, ocorre pela

iniciativa da populacdo de baixa renda, que utiliza a coleta como forma de sobrevivéncia.

B.4.4. LISTAGEM DE INFORMAGOES PARA CARACTERIZACAO
DO EMPREENDIMENTO

O Quadro B.4.2 resume os dados sobre as caracteristicas anteriores a
implantacdo, caracteristicas técnicas da ocupagdo, caracteristicas morfolégicas urbanas, e tipo

de uso e ocupacéo do solo.

QUADRO B.4.2. Checagem das informacdes para a caracterizagdao do Loteamento Jardim
Silvestri II.
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Listagem Condigao

Dados sobre caracteristicas anteriores | Completo Incompleto | Dados nao

a implantacdo obtidos

a) Levantamento planimétrico X

b) Caracterizacdo geoldgica e pedoldgica X

c) Caracterizacdo climatoldgica X

d) Caracterizacdo hidrografica X

e) Caracterizacao das redes hidrograficas, X

com a caracterizacao da(s) bacia(s)

f) Localizacao, quantificacao e tipologia da X

cobertura vegetal

g) Caracterizagao ecologica com X

identificacdo de fatores de interesse

(fisicos e bioldgicos) e de condicGes de

degradacao

h) Dados de qualidade das aguas X

i) Dados de qualidade do ar X

j) Identificacdo de areas de interesse social X

€ paisagistico

k) Contextualizagdo da area em relagdo a X

cidade

Caracteristicas técnica da ocupacgdo | Completo Incompleto | Dados nao

urbana obtidos

a) Cadastramento de edificagdes X

existentes

b) Demarcagdes de restricbes legais a X

utilizacdo de parte do terreno ou da area

c) Caracterizacdao do(s) sistemas(s) de X

saneamento existente

d) Quantidade de areas publicas, verdes e X

nao edificadas

Caracteristicas morfologicas urbanas Completo Incompleto gstd_g(s,s néo

1

a) Projeto urbanistico X

b) Taxa de ocupacao X

¢) Densidade populacional X

d) Localizacdo e dimensdes do sistema X

viario

e) Localizacdo e dimensdes dos lotes X

f) Tipologia construtiva X

Tipo de uso e ocupacao do solo Completo Incompleto Dados ndo

obtidos

X

B.4.5. CARACTERISTICAS DA OCUPACAO DA AREA

Esta andlise foi obtida da verificacdo dos dados existentes nos 6rgédos publicos
municipais (Prefeitura, DAE, EMDURB, COHAB), Estaduais (DEPRN, CETESB, DAEE),

Cartorios de Registro de Imoveis, além de checagem de informacdes obtidas de forma verbal,

levando em consideragdo os dados do Quadro B.4.3.
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B.4.5.1. INFORMAGOES DA PRE-OCUPAGAO

Antes do loteamento, a referida area tinha uso rural, sedo composta em sua
maior parte por pastagens, com a existéncia de algumas arvores isoladas. Também, existe em
area contigua, um pequeno remanescente de mata, classificada como cerrado, onde outrora foi
a antiga estrada Bauru — lacanga, conforme pode ser observado na ortofoto de 1996 da

Prefeitura Municipal de Bauru (foto B.4.2.).

Encontravam-se implantados na regido os Conjuntos Habitacionais Beija Flor,
Mary Dota, Nobuji Nagasawa, Jardim Silvestri, Jardim Eldorado, Jardim Flérida, Parque dos

Eucaliptos, entre outros.

FOTO B.4.2. Ortofoto de 1996 - Bauru (Parcial). Regido dos Loteamento Residencial Jardim Silvestri II antes da
implantacgdo.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.
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B.4.5.2. CARACTERISTICAS DOS COMPONENTES RELACIONADOS
AO URBANISMO

4521 CARACTERISTICAS DA OCUPAGAO

A ocupacéo do solo vem ocorrendo de forma ainda de forma lenta (foto B.4.1.),
pois as obras de infra-estrutura ndo se encontram concluidas (foto B.4.3.). A predominancia é

residencial, sendo a maioria autoconstrucao.

FOTO B.4.3. Ocupacgao do Jardim Silvestri II. Ao fundo os bairros vizinhos (foto do autor).

B.4.5.2.2. 0 ZONEAMENTO DO EMPREENDIMENTO

O loteamento Jardim Silvestri 11 esta localizado no setor 4 Expanséo, zona ZR4-
D (zona estritamente residencial), conforme especificado na Lei 2339/82, que permite usos e

ocupagdes como comeércios, residéncias multifamiliares e também industrias de pequeno porte.

B.4.5.2.3. DO REGISTRO DO EMPREENDIMENTO

Em atendimento ao disposto no artigo 22 da Lei Federal 6766/79, o loteamento
foi Jardim Silvestri Il foi registrado junto ao 2° Cartorio de Registro de Bauru, na matricula n°
15.938 em 15 de dezembro de 2004.
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B.4.5.2.4. 0S COMPONENTES URBANOS
B.4.5.2.4.1. OS LOTES

Conforme projeto apresentado (figura B.4.1), os lotes, em sua maioria,
apresenta sua profundidade acompanhando as curvas de niveis, o que facilita aos proprietarios
quanto ao aterramento, ndo sendo necessarios grandes aterros, evitando grandes obras de

arrimo.

Por outro lado, os passeios publicos podem ser comprometidos quanto a

acessibilidade.

FOTOS B.4.4. e B.4.5. Obras de Infra-estrutura. Verifica-se como obra de infra-estrutura executada,
principalmente a rede de energia elétrica e iluminagdo publica, além da demarcacdo dos lotes e abertura das vias
de circulagcdo. Observa-se também que a maioria das construgdes utiliza meio lote (foto do autor).

H& ocupacdo dos lotes, mesmo sem a conclusdo das obras de infra-estrutura

previstas nos projetos aprovados junto aos érgéaos publicos (fotos B.4.4 e B.4.5).

Isto ocorre, devido ao fato do empreendedor poder comercializar os lotes apds o
registro do loteamento junto ao Oficial de Registro de Imoveis, dando garantias a execugdo das
obras, que neste caso trata-se de 46 lotes no empreendimento e dois imdveis externos,
conforme disposto na Lei 6766/79.

Observa-se na foto B.4.4 que a maioria das construcdes iniciadas utiliza meio

lote.

A localizacdo do empreendimento ndo favorece quanto a posicdo do sistema

viario, porém, as inclinagdes dos lotes ndo séo elevadas ndo necessitando de grandes arrimos.
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B.4.5.2.4.2. 0 ARRUAMENTO

O arruamento, conforme expedido nas diretrizes municipais se compatibiliza

com o sistema viario implantado na regido.

A largura das ruas atende a Lei 2339/82 em suas larguras minimas, sendo que a

menor dimensao das vias € de 14 m, sendo, 8m de leito carrocavel e dois passeios de 3m cada.

Quanto a acessibilidade, houve a preocupagdo com a instalacdo de rampas em
locais estratégicos, ainda ndo implantados devido ao estagio das obras de infra-estrutura

realizadas.

Neste loteamento (aberto), foi firmado com o empreendedor um termo de
responsabilidade pela garantia da acessibilidade dos passeios, onde o adquirente do lote deve
apresentar primeiramente o projeto ao empreendedor para a verificacdo dos niveis, disposi¢édo

da edificacdo, acesso de veiculos, bem como a continuidade dos passeios.

O arruamento em geral, transversal ao tragado das curvas de niveis, proporciona

grandes inclinagdes das vias, conforme fotos B.4.6 e B.4.7 e figura B.4.1.

N&o foram estimuladas neste projeto, opcdes de transportes ndo motorizados,

tais como vias para bicicletas, bem como a adequagdo do sistema viario para pedestres e

ciclistas,conforme pode ser observado nas fotos B.4.6 e B.4.6.

S i3
\?;“_7

FOTOS B.4.6. e B.4.7. Os lotes estdo implantados acompanhando as curvas de niveis. E necessario o arrimo
lateral para nivelamento do terreno e preparo para construgdo. O sistema viario segue, na maioria das vias,
transversal as curvas de niveis do terreno, o que propicia grandes inclinagGes. Este fator prejudica nas obras de
drenagem e ndo favorece modos de transportes ndo motorizados (foto do autor).

As ruas foram projetadas para trafego local de veiculos, exceto pela avenida
projetada que interligara o Jardim Silvestri ao Conjunto Habitacional Nobuji Nagasawa e ao

outro lado do Cérrego Barreirihno, ao Jardim Flérida.
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B.4.5.2.4.3. AS AREAS INSTITUCIONAIS

A Area Institucional do Jardim Silvestri Il é contigua a parte da area
institucional do jardim Silvestri, o que favorece a implantacdo de equipamentos que atendam as

populacgdes locais, inclusive as dos outros loteamentos e conjuntos habitacionais proximos.

N&o ocorreram intervencGes de obras de infra-estrutura nestas areas (foto
B.4.8), que deverdo ser dotadas de guias, sarjetas, pavimentacdo das vias e passeios e serem

contempladas no projeto de drenagem, &gua, esgoto e acessibilidade.

As éreas institucionais do loteamento ndo estdo de atendendo ao fim a que
foram previstas. A populacdo carente da regido ndo foi beneficiada com a implantacdo do
loteamento. Nos loteamentos e conjuntos habitacionais da regido também ndo ha boas

condigdes de utilizagdo destas areas.

FOTO B.4.8. Area Institucional contigua a Area Institucional do Jardim Silvestri (foto do autor).

B.4.5.2.4.4. SISTEMA DE LAZER

A érea verde, composta da Area de Preservacio Permanente e da Area de
Reserva Leal ja se encontra arborizada, conforme projeto de arborizacdo aprovado pela
SEMMA — Secretaria Municipal do Meio Ambiente , conforme fotos B.4.9 e B.4.10.

Héa ainda a area verde contigua a area verde do Jardim Silvestri, solicitada neste
loteamento, ja pela existéncia de um pequeno bosque de faveiros, possibilitando a conservacao
da vegetacdo natural e adequando o sistema viario e os lotes (fotos B.4.11 e B.4.12).
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FOTOS B.4.9. e B.4.10. A Area Verde (Area de Preservacdo Permanente e Reserva Legal), localizadas préximas
ao Corrego Barreirinho ja foram arborizadas e protegidas com cerca de arame farpado para evitar a entrada de
animais. Nota-se também que as arvores foram protegidas com gradil, conforme exigéncia da Secretaria
Municipal do Meio Ambiente (foto do autor).

FOTOS B.4.11. e B.4.12. A Area Verde contigua a Area Verde do Jardim Silvestri, formando um bosque de
faveiros. Guias e sarjetas foram executadas pelo empreendedor do Jardim Silvestri. No Jardim Silvestri II, ndo
foi implantada obra de infra-estrutura (foto do autor).

N&o ocorreram intervencdes de obras de infra-estrutura nestas areas, que
deverdo ser dotadas de guias, sarjetas, pavimentacdo das vias e passeios, serem contempladas

no projeto de drenagem, agua, esgoto e acessibilidade.

Ja houve o plantio de espécies nativas junto as margens do Cérrego Barreirinho,
atendendo programa de recuperacdo de matas ciliares, através da Organizacdo nao
governamental denominada Forum Pro6 Batalha, como pode ser verificado pelas fotos conforme
fotos B.4.9 e B.4.10.
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FOTOS B.4.13., B.4.14. e B.4.15. A Area de Preservacdo Permanente e Area Verde do Jardim Silvestri,
contiguas as do Jardim Silvestri II, entulhadas e degradadas. Verifica-se o Cérrego Barreirinho bastante
assoreado (foto do autor).

Nas areas lindeiras a regido, a APP, Area Verde e Area Institucional do Jardim
Silvestri encontram-se com deposicao de lixo e entulho conforme fotos B.4.13 e B.4.14, além

do assoreamento do Cérrego Barreirinho (foto B.4.15).

A populagdo local ndo possui opgdo de utilizagdo das éareas dos
empreendimentos, pois nos conjuntos habitacionais e loteamentos antigos na regido ndo ha

areas publicas disponiveis e em condi¢des de uso.

Os passeios das areas publicas ndo foram executados, como exigido do

empreendedor, porém, espera-se que até o final das obras de infra-estrutura 0s mesmos sejam.
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B.4.5.2.4.5. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

No projeto do loteamento ndo foram previstas tipologias construtivas e
especificacdo de materiais de construcdo, sendo critério de cada proprietario de lote a execucao

de seu projeto. Ocorre a construgdo convencional na maioria das obras.

Apesar de o empreendedor ter firmado termo de compromisso junto a Prefeitura
para a garantia da acessibilidade dos passeios, a maioria das edificagdes ndo conta com projeto

aprovado junto a prefeitura.

Devido a baixa renda da populacdo que adquire os lotes, o predominio das
edificacOes sdo autoconstrucdes, de materiais convencionais, ndo havendo componente ou

pratica favoreca a sustentabilidade ecoldgica.

B.4.5.3. COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DA AGUA NO
MEIO URBANO

B.4.5.3.1.  SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

O sistema de abastecimento de agua foi projetado e executado dentro das

normas técnicas e diretrizes fixadas pelo DAE — Departamento de Agua e Esgoto de Bauru.

A rede de distribuicdo de agua ja se encontra executada e recebida pela

autarquia.

As ligacBes nos lotes sdo efetuadas atraves de pedido do proprietario, ocorrendo

individualmente.

Foram solicitados nas diretrizes e executado pelo empreendedor a rede de

hidrantes de passeio, como pode ser observado na foto B.4.16.

N&o houve previsdo no projeto de sistemas que visem a racionalizacdo do

CONsumMo, reuso e conservagao.
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FOTO B.4.16. Rede de hidrantes de passeio exigidos pelo DAE na implantagdo da rede de distribuicdo de agua
(foto do autor).

B.4.5.3.2.  SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

O sistema de esgotamento e coleta foi projetado e executado dentro das normas
técnicas e seguindo as diretrizes fixadas pelo DAE. O proprietario executa caixa de inspecéo

no passeio, que é ligada a rede pela Autarquia, conforme foto B.4.17.

FOTO B.4.17. Caixa de Inspecgao de esgoto, localizada no local destinado a passeio. As obras de rede de coleta
esgoto do empreendimento ainda ndo foram recebidas pela autarquia municipal (foto do autor).

A rede de esgoto se encontra executada, porém ainda ndo foi recebida pela
autarquia municipal. Este fato somente ocorrera apds a rede passar por um periodo de testes.

Quanto a disposicao final, a rede do loteamento esta ligada a interceptores (fotos
B.4.18. e B.4.19.), ja executados pela autarquia, que neste caso, ndo séo despejadas no Corrego
Barreirinho, porém ainda ndo recebem tratamento.
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FOTOS B.4.18. e B.4.19. Interceptores e pogos de visitas executados pelo DAE para a coleta do esgoto dos
loteamentos cuja bacia de contribuicdo é o Corrego Barreirinho (foto do autor).

B.4.5.3.3. SISTEMA DE DRENAGEM URBANA

A coleta das aguas pluviais segue projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal
de Bauru, conforme diretrizes especificas emitidas, e contempla a toda a bacia de contribuicéo,

plenamente ocupada, para dimensionamento de seus elementos.

As obras de galerias de aguas pluviais se encontram em fase de execuc¢éo, sendo
que até a presente data foram executadas partes do dissipador, trechos de tubulacdo e algumas

bocas de lobo. As demais obras ndo foram executadas, conforme foto B.4.20.

A demora no término das obras de drenagem urbana acarreta problemas. Na

foto B.4.21, podemos observar o assoreamento do corrego no local onde sera executado o

término da obra do dissipador.

FOTOS B.4.20. e B.4.21. Obra da saida do dissipador de energia executado. Ndo foram executadas as demais
obras de dissipacdo de energia que devem levar a agua pluvial até o cérrego (foto do autor).
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O projeto de drenagem de &guas pluviais, apresentado e aprovado junto a
Prefeitura, possui semelhangas ao implantado no loteamento Jardim Silvestri, lindeiro ao

loteamento avaliado, objeto deste estudo.

A execucdo do referido projeto apresentou falhas nos niveis das guias e sarjetas

e principalmente no dissipador e rede de drenagem que leva a agua captada ao dissipador,
demonstrado pelas fotos B.4.22 a B.4.24.

FOTOS B.4.22., B.4.23. e B.4.24. Rede de galerias e dissipador de energia destruidos no Loteamento Jardim
Silvestri executado (foto do autor).
Este problema é agravado pelas chuvas, uma vez que as aguas ndo correm pelas
guias e sarjetas, provocando erosdes no leito.

Outro fator agravante é a propria manutengdo das vias ndo pavimentadas, onde a
retirada de terra e areia causa declive entre o leito carrocavel e as sarjetas, tal como mostrado
pelas fotos B.4.25 e B.4.26, no Jardim Silvestri.
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FOTOS B.4.25. e B.4.26. Jardim Silvestri. As guias e sarjetas estdo acima do greide da rua e as bocas de lobo
ndo captam as aguas pluviais (foto do autor).

Bocas de Lobo: as bocas de lobo estédo sendo executadas juntamente com a rede

de galerias, conforme fotos B.4.27 e B.4.28.

FOTOS B.4.27. e B.4.28. Bocas de lobo executadas no Loteamento Jardim Silvestri II (foto do autor).
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FOTOS B.4.29. e B.4.30. Obras do SDU - caixas de centro sendo executadas pelo empreendedor (foto do
autor).
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As caixas de centro e poc¢os de visita também estdo sendo executados, conforme
pode ser observado na foto B.4.29 e B.4.30.

Dissipador: encontra-se em fase de execucdo, conforme mostrado nas fotos
B.4.20e B.4.21.

A falta de captacdo das aguas pluviais e o movimento de terra na area do
loteamento provocado assoreamento do corrego (foto B.4.21), podendo provocar erosdes nas
areas proximas ao corrego, a exemplo do que vem ocorrendo no loteamento Jardim Silvestri,

conforme mostrado na foto B.4.31.

FOTO B.4.31. Jardim Silvestri. Erosdo causada na area verde, devido ao escoamento das aguas pluviais. A
populagao contribui com a degradacdo jogando lixo (foto do autor).

B.4.5.3.4. SISTEMA DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

No loteamento, ndo foi previsto nenhum projeto visando a coleta seletiva e
reciclagem dos residuos solidos. H& somente a executada no municipio pela Secretaria

Municipal do Meio Ambiente (SEMMA), que ndo alcanga a totalidade da populacéo.

A coleta seletiva se da pela iniciativa e necessidade das populacfes carentes em

obter recursos para subsisténcia.

O poder publico, através da EMDURB, conforme informado em certiddo de pré
aprovacdo (GRAPROHAB) promove a coleta de lixo domiciliar regularmente, conforme

programacéo.
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B.4.6. ANALISE GERAL DO EMPREENDIMENTO
B.4.6.1. DO ESTAGIO ATUAL

As obras de infra-estrutura do loteamento se encontram em fase de execucéo.
Foram executadas a demarcacdo dos lotes, rede de energia elétrica e iluminagdo publica, rede

distribuicéo de agua.

A rede de coleta de esgoto se encontra executada, porém ainda ndo foi recebido
pelo DAE.

O sistema de drenagem (micro drenagem) se encontra em fase de execucao.

Quanto a macro drenagem, ndo ha obras e projetos especificos para o local e entorno.

As obras de guias, sarjetas e pavimentacdo ainda ndo foram iniciadas. Para
conter aguas de chuva até a conclusdo das obras, 0 empreendedor executa obras provisorias de
retencdo de aguas, coma as da foto B.4.32. As redes de iluminacdo publica e fornecimento de

energia elétrica estdo executados conforme foto B.4.33.

FOTO B.4.32. Obras provisérias para contencdo de aguas pluviais durante a execugdo das obras do SDU (foto
do autor).

FOTO B.4.33. Sistema de iluminagdo publica. As obras de guias e sarjetas ndo foram iniciadas (foto do autor).
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B.4.6.2. INFORMAGOES PARA CARACTRIZACAO DO
EMPREENDIMENTO QUANTO A ANALISE ECOLOGICA

Para uma melhor andlise da tendéncia a sustentabilidade ecoldgica do
empreendimento, os dados obtidos através de visitas ao local, documentos arquivados na
Prefeitura, Cartorio, bem como em outros 6rgéaos e entidades foram listados no Quadro B.4.3,
onde se possibilitara uma melhor visualizacdo, destacando as principais tendéncias, favoraveis

e as desfavoraveis a sustentabilidade.

Serdo propostas corre¢des somente quando houver possibilidade real de solucao.

QUADRO B.4.3. Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a Sustentabilidade e suas

possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

Vias para pedestres ndo possibilitam a
acessibilidade ao deficiente fisico, dificultam o
idoso e criangas e pessoas com mobilidade
reduzida, mesmo que temporariamente,
apesar da execuc¢do de rampas.

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
Arruamento A geometria das vias privilegia o transporte | ¢ Estudar possibilidade de se
motorizado. pavimentar 0s passeios para
compatibilizagdo  das  rampas

instaladas.

Fiscalizar e coibir obstaculos nas
calcadas.

Lotes

Lotes de pequenas dimensdes favorecendo o
adensamento da ocupacéao.

O projeto urbanistico propicia a execugdo de
muros de arrimo laterais nos lotes.

A inclinacéo lateral dos lotes propicia calgadas
com desniveis.

Fiscalizacéo adequada na
oportunidade da implantacdo e
execucgao

Area Institucional

Nao foram executadas obras de infra-

estrutura,tais como calgcadas, passeios.

A area ndo se encontra ocupada com
equipamentos institucionais destinados a
melhoria de vida da populacéo.

Executar as obras necessarias para
a adequacao da area.

Verificar a demanda da populacédo e
executar as obras necessarias para
atendimento.

Sistema de lazer e
Areas Verdes

N&do foram executadas as obras de infra-
estrutura e pavimentagao dos passeios.

Urbanizar areas nos loteamentos e
conjuntos habitacionais préximos,
que propiciem a utilizagdo por parte
dos moradores deste loteamento.

Implantar a infra-estrutura

necessaria.

Manutencéo e limpeza das éareas
publicas




QUADRO B.4.3 (continuagdo). Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a
Sustentabilidade e suas possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

228

longo de rodovias,
ferrovias e dutos

de dominio publico de rodovias, ferrovias e
demais areas de carater non aedificandi .

SuUB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
Area de A faixa de APP ao longo do cérrego vem . . =
Preservacio e Providenciar a recuperagdo da
sofrendo com a agdo antripica, as obras de .
Permanente ¢ P mesma com plantio de mudas
(APP) infra-estrutura dos interceptores de esgoto e L -
e recomposic¢éo da mata ciliar.
dissipador de energia de aguas pluviais vem
acarretando danos a area em geral
Area non , . )
aedificandi a0 O empreendimento ndo confronta com faixas

Implantagéo

As obras implantacéo do loteamento vem
ocorrendo ao longo do tempo.

Verificar junto ao
empreendedor o cumprimento

do cronograma de implantacao.

Ocupagéo (uso do
solo)

Auséncia de programa de reducéo de residuos
sélidos.

Utilizacdo de energia da rede convencional.

Implantacdo de coleta seletiva
com trabalho de educacdo e
conscientizagéao com da
populacéo local.

Estudar a possibilidade de se
implantar fontes alternativas de
energia.

utilizados materiais com menor impacto
ambiental com materiais de construcdo
alternativos.

Geometria das A geometria das edificacbes sdo de acordo | ¢ Promover a instalagdo de
edificacBes com o projeto de cada proprietario. dispositivos de captagdo de
energia solar para diminuir o
N&o foi previsto 0o uso de ecotécnicas, tais consumo de energia elétrica.
como principios biocliméticos para favorecer a
iluminagdo e o conforto térmico e reduzir o | ¢ Promover o uso de ecotécnicas
consumo de energia. e materiais alternativos que
favorecam a preservacao
Por tratar-se de populacéo de baixa renda, as ambiental.
edificacbes se iniciam pequenas e Vvao
sofrendo aumento através do tempo e | e Promover estudos junto aos
situacgdo financeira do proprietario. proprietarios, de projetos
adequados a sua necessidades,
bem como buscar meios de
execugcdo dos mesmos através
de materiais alternativos e
também de financiamentos que
atendam estas populagdes.
e Incentivar os adquirentes de lotes
através de conscientizagdo e
educacédo ambiental das
vantagens da utilizacdo destas
técnicas.
Materiais Ndo foram previstos nem estdo sendo | ¢ Estudar e incorporar matérias

com menor impacto ambiental
tais como materiais de
construcdo alternativos, etc.,
para as reformas e amplia¢Bes
das moradias, criando politicas
de incentivo.
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QUADRO B.4.3 (continuagdo). Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a
Sustentabilidade e suas possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE UA NO MEIO URBANO

SuB-
COMPONENTE

PRINCIPAIS CAUSAS DA
TENDENCIA DESFAVORAVEL

CORREGCOES POSSIVEIS

SAA-Captacgao

Sub-componente ndo existente

SAA-Transporte

Sub-componente ndo existente

Perdas néo identificadas e contaminagdo da
agua.

SAA- e Sub-componente ndo existente

Tratamento

SAA- o Falta de medidas de conservagéo da agua. e Programas de incentivo a
Distribuigao conservacao da agua.

e Implantacdo de programas de
controle de perdas.

SES-Coleta e
transporte

Obras de drenagem e galerias de aguas
pluviais ainda em execugao.

N&o ha interceptores no Rio Bauru, sendo o
esgoto coletado através de interceptores no
Cérrego Barreirinho e langado diretamente no
Rio a montante.

¢ Fiscalizagdo adequada e
acompanhamento da execucao
das obras.

e Educacgédo ambiental da
populacéo local.

¢ Implantacdo de interceptores.

SES-Tratamento

Lancamento do esgoto sem tratamento.

e Providenciar tratamento do

ndo foram previstos dispositivos de retencao e
retardamento do escoamento superficial.

e Contaminacdo do manancial por
pluviais.

aguas

e Assoreamento do Corrego Barreirinho.

e Formacéo de erosdes

e disposigao esgoto gerado.

SDU-Micro- e Obras em execucao. e Fiscalizagéo adequada e
drenagem acompanhamento da execugdo
e Lancamentos de residuos e materiais das obras.

indevidos na rede de drenagem, causando
obstrucdes. e Manutencgéo e limpeza das bocas
de lobo e desobstrugcdo das
e Bocas de lobo j& executadas obstruidas por tubulagbes das galerias de aguas
terra. pluviais ja executadas.
e Limpeza das guias e sarjetas,
com a remogdao da terra.
e Manutengdo adequada das ruas
ndo pavimentadas.
e Educagéo ambiental da
populacéo local.
SDU-Macro- e NAao ha projetos de macro drenagem para a | » Verificar a possibilidade de estudo
drenagem Bacia do Cérrego do Barreirinho, bem como de macrodrenagem para a Bacia

em questdo e verificagcdo da
possibilidade de instalagdo de
dispositivos que permitam a
retencdo e retardamento dos
escoamentos de aguas pluviais.

e Controle da ocupacdo das areas
de influéncia da bacia do
Cérrego Barreirinho.

o Fiscalizagéo adequada da
utilizacdo de materiais de
construcdo, principalmente no
depositado no passeio publico.
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QUADRO B.4.3 (continuagdo). Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a
Sustentabilidade e suas possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORREGOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
. e Implantacdo e implementacéo
do sistema de limpeza

publica,para que os coérregos
recebam a menor carga de
detritos possivel.

e Controle e fiscalizacdo de obras,
principalmente de
terraplanagem, para ndo
provocar erosbes, devido a
suscetibilidade do solo local.

e Promover programas que visem
a educacdo ambiental da
populacdo, em especial quanto
aos materiais de construgdo, lixo
e entulhos que sdo depositados
nas &reas publicas e carreados
para os corregos.

B.4.6.3. ANALISE DA SUSTENTABILIDADE ECOLOGICA DO
EMPREENDIMENTO

Através da analise dos dados obtidos na coleta e das informacdes caracterizadas
no Quadro B.4.3, pode-se verificar as tendéncias quanto a sustentabilidade ecoldgica do

empreendimento, que foram resumidas abaixo.

B.4.6.3.1. TENDENCIAS DESFAVORAVEIS

O empreendimento apresenta as tendéncias desfavoraveis quanto a

sustentabilidade ecologica:

o Ocupagédo do empreendimento sem a concluséo total das obras de infra-
estrutura.
o O arruamento foi executado com inclinagdes elevadas das ruas,

prejudicando a mobilidade acessibilidade, ndo favorecendo o transporte

ndo motorizado.
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O arruamento, devido a inclinacdo sentido transversal das ruas em
relacdo as curvas de nivel afeta diretamente o sistema de drenagem
urbana.

A posicdo dos lotes propicia oportunidades para o ndo atendimento das
medidas de acessibilidade, inclusive pela condicdo de recuo prevista na
Lei de Zoneamento, que permite edificacbes sem recuo no alinhamento.
Nas areas publicas (&rea institucional, verde e lazer) ndo foram
executadas as obras de infra-estrutura necessarias a sua ocupacao, sendo
que o empreendimento ja vem sendo ocupado.

N&o houve a preocupacdo do empreendedor e do poder publico em
preservar e proteger areas suscetiveis a erosao.

Ndo foram previstos materiais de construcdo que favorecam a
sustentabilidade ecoldgica.

O sistema de abastecimento de agua ndo contempla medidas de
sustentabilidade na captacdo, distribuicdo de aguas.

N&o ha programas de minimizacédo de perdas e desperdicios.

N&o ha previsdo de controle da contaminacdo da agua.

A coleta de esgoto sanitario esta implantada em todo o empreendimento,
porém nao ha medidas de controle de vazamento.

A rede de interceptores de coleta de esgoto foi executada somente no
cérrego Barreirinho. O langcamento destes efluentes ocorre no Rio Bauru.
A cidade de Bauru ndo trata os efluentes de esgoto.

As obras de micro-drenagem estdo sendo executadas com a ocupagéo do
empreendimento.

O dissipador esta sendo executado com a ocupacao do empreendimento.
O Coérrego Barreirinho esta sendo assoreado devido a execucdo das
obras, pois ndo foram tomadas precaucdes para evitar o problema

Né&o foram previstos estudos de macro drenagem para esta bacia.

N&o h& estudos quanto a contaminacdo das aguas do cérrego pela
captacdo das aguas pluviais, nem tdo pouco houve a previsdo de sistemas
de limpeza e minimizagdo de poluentes que s&o carreados para o

corrego.
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O projeto de drenagem das aguas pluviais teve a mesma concepc¢do do
projeto implantado no Jardim Silvestri.

N&o houve estudo de projetos de moradias nem assisténcia técnica para
populacdo de baixa renda,visando implantar métodos construtivos
sustentaveis e utilizacdo de materiais adequados, bem com estudo de

projetos adequados para cada familia.

TENDENCIAS FAVORAVEIS

O empreendimento apresenta as tendéncias favoraveis quanto a sustentabilidade

A posicdo dos lotes favorece o adquirente quanto a execucdo da obra,
evitando grandes arrimos, uma vez que a cidade possui dificuldades na
obtencdo de matéria prima (terra) para arrimos e aterros.

A area de Preservacdo Permanente foi recuperada com plantio de arvores
nativas da regido, atraves de conservacdo e recuperacdo de matas
ciliares, realizados pela Organizacdo ndo Governamental Forum Pré
Batalha.

A Reserva Legal junto a APP possibilita uma melhor recuperacdo e

protecdo ao Corrego Barreirinho.

CONSIDERACOES FINAIS

Os dados anteriores a implantagdo ndo contemplaram com profundidade as

caracteristicas geoldgicas, pedolégicas, climatolégicas, hidrogréaficas, qualidade das aguas, do

ar, de areas de interesse social e paisagistico da area do empreendimento, que poderiam ser

obtidos e melhor caracterizados através de um Estudo de Impacto Ambiental (EIA), previsto na

legislagdo municipal, porém, ndo solicitado pela Prefeitura.

O modelo de projeto adotado ndo favorece o0s aspectos ambientais,

principalmente no que se refere ao fluxo d’agua, uma vez que o sistema de drenagem urbana
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vem sendo executado juntamente com a ocupacdo da area, além, da mesma concepgdo de

projeto adotada no Jardim Silvestri, que se mostrou ineficiente.
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B.5. LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGGIO 11
E LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGGIO III

Atraveés do Processo n® 22977/01, foram emitidas as diretrizes para o loteamento
Residencial Villaggio Il, juntamente com as diretrizes do Residencial Villaggio III,
considerados para efeito de diretrizes como unicos, divididos em duas fases, por fazerem parte

da mesma matricula junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

A gleba sofreu um desmembramento para a implantacdo dos
empreendimentos loteamento Residencial Villaggio 1l, Residencial Villaggio Ill, sistema

viarios externo, area verde externa e area institucional.

O sistema viario externo foi executado pelo empreendedor para atendimento das
diretrizes municipais e principalmente para a implantacdo de outros empreendimentos de sua

propriedade.

As areas publicas externas, de responsabilidade do Municipio ndo passam por

manutencdo e ndo foram recuperadas.

FOTOS B.5.1. e B.5.2. Area verde externa, desmembrada da gleba inicial, sem passeio, acessibilidade,
conservacgao e manutengao (foto do autor).

As éareas publicas externas, de responsabilidade do Municipio ndo passam por

manutencédo e ndo foram recuperadas.



235

Nas areas verdes e institucionais desmembradas da gleba, externas, ndo foram
executados passeios publicos, acessibilidade, ou ainda qualquer melhoria ou obra de infra-

estrutura, conforme demonstrado nas fotos B.5.1 a B.5.7.

FOTOS B.5.3. e B.5.4. Area verde externa, desmembrada da gleba inicial, sem passeio, acessibilidade,
conservagao e manutengao (foto do autor).

FOTOS B.5.5., B.5.6. e B.5.7. Area Institucional externa do empreendimento. N&o hé execucdo de passeio,
sistemas de acessibilidade e equipamentos institucionais destinados a populagdo. (foto do autor).
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Por este motivo, optou-se pela analise comum dos empreendimentos. A partir da
andlise das caracteristicas referentes ao urbanismo e ao fluxo das aguas serdo analisados
separadamente.

B.5.1. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento esta localizado em regido de populagdo de média a alta renda.

FOTO B.5.8. Ortofoto de 2007 (parcial) dos loteamentos Residencial Villaggio, Residencial Villaggio 1I,
Residencial Villaggio III e Residencial Spazio Verdi.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

A Foto B.5.8. mostra os Loteamentos Residencial Villaggio Il e Residencial
Villaggio 111 ao lado do Residencial Villaggio. Do outro lado da avenida esta implantado o
Residencial Spazio Verdi. O Residencial Samambaia, Residencial Paineiras, Residencial llhas
de Capri e Residencial Lago Sul, todos fechados e de padrdo alto sdo vizinhos dos

empreendimentos. A Vila Aviacdo e o Jardim Europa, estdo proximos aos loteamentos
analisados e sdo abertos.
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Existem também na regido bolsdes de pobreza, como por exemplo a favela do

Jardim Yolanda e do Jardim Europa.

A ocupacdo dos empreendimentos vem se dando rapidamente, com uma

valorizagéo bastante acentuada do valor da terra.

O empreendimento esta inserido na bacia hidrografica do Corrego da Ressaca, as

suas margens, que pertence a bacia hidrogréfica do rio Bauru, zona sul do municipio.

B.5.2. OBTENCAO DE DADOS E INFORMAGOES

Foram emitidas as diretrizes ambientais em 20 de dezembro de 2001 solicitando
a apresentacdo de Projeto de Arborizacdo do Sistema Viario e Projeto de Urbanizacéo de Areas
Verdes e Diretrizes Para Parcelamento de Solo, contando no minimo com levantamento
cadastral completo,com coordenadas geograficas, doacdo das &reas publicas atendendo as
legislacBes vigentes, demarcacao das areas de preservacdo permanente e 0S macicos vegetais

existentes.

A implantacdo da infra-estrutura minima, tais como Arborizacdo urbana e
paisagismo, galerias de aguas pluviais, rede de agua potavel, rede de esgoto sanitario, rede de
hidrante pablico, rede de iluminacédo publica e energia elétrica, pavimentacao das ruas e guias e

sarjetas.

Para o sistema viario, foi solicitada nas diretrizes, a interligacdo entre o

Residencial Villaggio, Residencial Villaggio 11 e Residencial Villaggio I1I.

O atendimento da acessibilidade também foi contemplado nas diretrizes, com a
implantacéo de guias rebaixadas com rampas de acesso para deficientes, atendendo a legislacéo

€ normas pertinentes.

Para as diretrizes de drenagem, foi especificado para que se aguardasse o Plano
Diretor de Drenagem do Corrego da Agua da Ressaca para a elaboracdo do projeto de

Drenagem, que para efeito de célculos, devera considerar toda a bacia de contribuicéo.

A proprietaria da area apresentou “Laudo de Tipologia Florestal”, elaborado por
engenheiro Florestal, onde constata a presenca de dois macicos florestais na area. O restante,

composto por pastagens e arvores isoladas.
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N&o consta nos processos pesquisados o parecer do COMDEMA, quanto as

diretrizes ambientais. Consta somente que houve tramitacéo.

Apo6s o cumprimento desta etapa, o empreendedor providenciou as diretrizes
especificas para a elaboracdo dos projetos complementares, aprovacdo prévia dos
empreendimentos, através do processo 11.368/03, visando obter a aprovacdo junto ao
GRAPROHAB, grupo que reune o0s Orgdos e secretarias estaduais para a aprovacao de

loteamentos residéncias.

Em 28 de janeiro de 2003, a proprietaria recebeu o Certificado Graprohab n°
035/2003, estabelecendo que o interessado devera firmar junto ao DEPRN, Termo de

Compromisso de Recuperacio Ambiental e de Preservacédo das Areas Verdes do Loteamento.

O empreendedor devera implantar sistema de abastecimento de dgua e coleta de
esgoto, com as devidas interligacdes aos sistemas publicos existentes de acordo com as

Diretrizes do Departamento de Agua e Esgoto de Bauru.

Quanto aos residuos solidos, os mesmos deverao ser dispostos adequadamente a

fim de evitar problemas de poluicdo ambiental.

Os loteamentos receberam a pré aprovacéao do projeto pela Prefeitura Municipal

de Bauru, vinculando a aprovacao final a aprovacdo dos projetos complementares.

O loteamento Residencial Villaggio Il possui 22 quadras e 427 lotes, sendo que
a maioria dos lotes mede 360 m2 e recebeu aprovacdo final em 11/03/2003 através do processo
protocolado sob n® 7464/2003. O Loteamento Residencial Villaggio 11l possui 18 quadras e
347 lotes, sendo que a maioria dos lotes mede 360 m2 e recebeu a aprovagdo final em
11/03/2.003, através do processo protocolado sob n° 40.483/2.002.

As areas do loteamento estdo descritas conforme Quadro B.5.1 e B.5.2,

respectivamente.

O projeto de Galerias de Aguas pluviais foi elaborado e aprovado com dados em
conjunto entre os dois loteamentos, considerando toda a Bacia de Contribui¢do plenamente
ocupada, prevendo bacias de retengédo de aguas pluviais, que deverdo ser projetados conforme
diretrizes especificas fornecidas pela Secretaria de Obras e Secretaria de Planejamento,

seguindo o Plano Diretor de Drenagem do Corrego Agua da Ressaca.

Os indices urbanisticos adotados para a elaboracéo dos projetos complementares

seguiram os indices mostrados no Quadro B.5.3.



Quadro B.5.1. Quadro Resumo das areas do Loteamento Residencial Villaggio II.

AREAS QUANTIDADES (m?) %
LOTES 185.362,03 | 59,78
SISTEMA VIARIO 92.324,48 | 29,77
AREA VERDE / SISTEMA DE LAZER 31.00825 | 10,00

AREA INSTITUCIONAL

1.387,76 0,45

TOTAL LOTEADA

310.082,52 100

REMANESCENTE FLORESTAL

54.735,43

TOTAL MATRICULA

364.817,95

Quadro B.5.2. Quadro Resumo das areas do Loteamento Residencial Villaggio III.

AREAS QUANTIDADES (m?) %
LOTES 132.257,91 | 53,36
SISTEMA VIARIO 90.344,15| 36,45
AREA VERDE / SISTEMA DE LAZER 24.787,05| 10,00
AREA INSTITUCIONAL 813,86 | 0,32
TOTAL AREA LOTEADA 247.870,54 100
REMANESCENTE FLORESTAL 24.335,85
TOTAL MATRICULA 272.206,39

Quadro B.5.3. Requisitos Urbanisticos utilizados para elaboragdao dos projetos dos

loteamentos.
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REQUISITOS URBANISTICOS

VALORES

H= Populacéo por lote residencial

H=5 hab./ um

D= Densidade de Ocupacéo Residencial prevista para a gleba

D= 77,81 hab./ ha

K= Coeficiente de proporcionalidade

K=0,18817 ha/ hab

A Empresa Municipal de desenvolvimento Rural e Urbano — EMDURB

informou a possibilidade de atendimento quanto a coleta de lixo.
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LISTAGEM DE INFORMAGOES PARA CARACTERIZAGAO
DO EMPREENDIMENTO

O Quadro B.5.4 resume os dados sobre as caracteristicas anteriores a

implantacéo, caracteristicas técnicas da ocupacdo, caracteristicas morfoldgicas urbanas, e tipo

de uso e ocupacéo do solo para os dois loteamentos analisados.

QUADRO B.5.4. Checagem das informacdes para a caracterizacdo do Loteamento
Residencial Villaggio II e Loteamento Residencial Villaggio III.

Listagem

Condicao

Dados sobre caracteristicas anteriores
a implantacao

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

nao

a) Levantamento planimétrico

X

b) Caracterizacdo geoldgica e pedoldgica

X

c) Caracterizagdo climatoldgica

X

d) Caracterizacao hidrografica

e) Caracterizacdo das redes hidrograficas,
com a caracterizacao da(s) bacia(s)

f) Localizacao, quantificacdo e tipologia da
cobertura vegetal

g) Caracterizagao ecoldgica com
identificacdo de fatores de interesse
(fisicos e biolégicos) e de condigdes de
degradacao

h) Dados de qualidade das aguas

i) Dados de qualidade do ar

j) Identificacdo de areas de interesse social
e paisagistico

X
X
X

k) Contextualizacdo da area em relacdo a
cidade

X

Caracteristicas técnica da ocupacao
urbana

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

nao

a) Cadastramento de
existentes

edificacdes

b) Demarcagdes de restricdes legais a
utilizacdo de parte do terreno ou da area

c) Caracterizacao do(s) sistemas(s) de
saneamento existente

d) Quantidade de areas publicas, verdes e
nao edificadas

Caracteristicas morfolégicas urbanas

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

nao

a) Projeto urbanistico

X

b) Taxa de ocupacao

X*

¢) Densidade populacional

X
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QUADRO B.5.4 (continuacao). Checagem das informagdes para a caracterizacdo do
Loteamento Residencial Villaggio II e Loteamento Residencial Villaggio III.

Listagem Condigao
Dados sobre caracteristicas anteriores | Completo Incompleto | Dados néo
a implantacdo obtldos
d) Localizacdao e dimensdes do sistema X
viario
e) Localizacao e dimensdes dos lotes X*
f) Tipologia construtiva X**
Tipo de uso e ocupacao do solo Completo Incompleto Dados nao
obtidos
X

* trata-se de loteamento fechado, porém, a lei que inseriu a area no perimetro urbano
nao especificou zona. Por orientacao do COMDURB, adotou-se a ZR2.

** pavimentacdo e materiais para o projeto de infra-estrutura sdo especificados, porém as
edificacdes nao.

B.5.4. CARACTERISTICAS DA OCUPAGAO DA AREA

Esta andlise foi obtida através da verificacdo dos dados existentes nos 6rgao
publicos municipais (Prefeitura, DAE, EMDURB, COHAB), Estaduais (DEPRN, CETESB,
DAEE), Cartdrios de Registro de Imoveis, além de checagem de informagdes obtidas de forma

verbal, levando em consideracdo os dados do Quadro B.5.4.

A ocupacdo do solo nestes empreendimentos ocorreu apos a conclusdo de todas

as obras de infra-estrutura.

Por tratar-se de loteamentos fechados, a Prefeitura Municipal faz um convénio
com o empreendedor, que posteriormente pode ser transmitido a associacdo de moradores do
loteamento, onde uma das clausulas é da necessidade de anuéncia do empreendedor ou da
associacdo de moradores para a aprovacdo de projetos e construgdo de edificagOes, para

posterior aprovacao junto a prefeitura.

As edificagOes nas areas internas séo exclusivamente residenciais, sempre com

acompanhamento de profissional responsavel.

O sistema viario externo também se compatibiliza com o existente, pois
acompanha projeto sugerido nas diretrizes fornecidas pela Secretaria de Planejamento,

conforme verificado nas fotos B.5.9. a B.5.13.
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FOTOS B.5.9., B.5.10., B.5.11., B.5.12. e B.5.13. Ruas implantadas externamente ao loteamento. Nao foram
previstas alternativas de transporte ndo motorizado (fotos do autor).

As ruas atendem a Lei 2339/82 em suas larguras A menor dimensao das vias é
de 14 m, sendo, 8m de leito carrocavel e trés metros de passeio de cada lado. A avenida externa
possui largura variavel, sendo que as pistas possuem largura de 8 m, os passeios, minima de 3 e

variando a dos canteiros, conforme fotos de B.5.9 a B.5.13, sdo variaveis.

O sistema viario externo foi executado pelo empreendedor para atendimento das

diretrizes municipais e principalmente para a implantagcdo de outros empreendimentos de sua
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propriedade, porém, ndo foram adequadas para a alternativa de transporte ndo motorizado,
conforme se pode verificar nas fotos de B.5.10 a B.5.13.

B.5.4.1. INFORMAGOES DA PRE-OCUPAGAO

FOTO B.5.14.e FOTOS B.5.15.0rtofoto de 1996 - Bauru (Parcial). Regido dos empreendimentos.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

Antes da implantacdo dos loteamentos a area era utilizada como pasto para
criacdo de animais, conforme Laudo ambiental apresentado pelo empreendedor e pelas fotos
B.5.14. e B.5.15.

Encontravam-se implantados na regido, os seguintes loteamentos: Residencial
Villaggio, Residencial Paineiras, Residencial Samambaia, Vila Aviacgdo, Residencial Ilha de
Capri, Jardim Europa e Jardim lolanda.

B.5.4.2. CARACTERISTICAS DOS COMPONENTES
RELACIONADOS AO URBANISMO

B.5.4.2.1. CARACTERISTICAS DA OCUPACAO DOS EMPREENDIMENTOS

As obras de infra-estrutura foram executadas antes do inicio da ocupacéo,

principalmente por trata-se de empreendimento para a classe media alta.
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B.5.4.2.2. O ZONEAMENTO DOS EMPREENDIMENTOS

Os loteamentos estdo localizados no setor 2. Na lei de inclusdo da area no
perimetro urbano do municipio ndo foi estabelecida a zona de uso. A principio por convencao
entre os técnicos da prefeitura e com os gabaritos requisitados e exigidos pelo empreendedor,
ficou considerada como ZR2 a zona de uso, decisdo esta posteriormente ratificada pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (COMDURB).

A zona ZR2 (zona exclusivamente residencial), conforme especificado na Lei
2339/82, permite usos e ocupacdes como comércios, residéncias multifamiliares e também
industrias de pequeno porte, porém por tratar-se de loteamento fechado, o uso intramuros

permitido é somente o residencial.

B.5.4.2.3. DO REGISTRO DOS EMPREENDIMENTOS

Em atendimento ao disposto no artigo 22 da Lei Federal 6766/79, o Loteamento
foi Residencial Villaggio Il foi registrado junto ao 1° Cartério de Registro de Bauru, na
matricula n® 81.162 em 25 de junho de 2003 e Loteamento foi Residencial Villaggio Il foi
registrado junto ao 1° Cartorio de Registro de Bauru, na matricula n® 81.163 em 25 de junho de
2003.

B.5.4.2.3.1. 0S LOTES DO VILLAGGIO Il

Foi iniciada a ocupacdo dos lotes somente ap0s a execucgédo das obras de infra-
estrutura por parte do empreendedor, face as caracteristicas do empreendimento e estar

localizado em regido de alto valor de mercado

Em loteamentos abertos e localizados em regiées menos valorizadas, é normal a

ocupacao sem a conclusdo das obras de infra-estrutura.
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SEM ESCALA

Figura B.5.1 - Implantacdo do Loteamento Residencial Villaggio II.

Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru - Seplan
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FOTOS B.5.16., B.5.17., B.5.18., B.5.19., e B.5.20. Distribuicdo dos lotes no Loteamento. Observa-se a
distribuigdo dos lotes, sendo alguns deles com necessidade de muro de arrimo (foto do autor).

A éarea meédia dos lotes é de 360,00 m2. A disposi¢do em relacdo as curvas de
niveis ndo segue nenhuma regra, sendo que em alguns se faz necessario arrimos laterais e de

fundo e em outros ndo, como pode ser verificado através das fotos B.5.16 a B.5.20.

Para a garantia de execucédo das obras de infra-estrutura, o empreendedor optou
pela hipoteca de lotes a favor do municipio, neste caso foram dados em garantia 150 lotes
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apresentados aleatoriamente no loteamento pelo empreendedor e aceitos pelo municipio,
conforme disposto na Lei 6766/79 e Lei 2339/82.

Os lotes foram liberados conforme o recebimento das obras de infra-estrutura

pelo municipio, atraves de suas secretarias e autarquias.

B.5.4.2.3.2. 0 ARRUAMENTO DO VILLAGGIO II

O arruamento, conforme expedido nas diretrizes municipais se compatibiliza
com o sistema viario implantado no Residencial Villaggio e no Residencial Villaggio llI,
contiguos ao empreendimento, apesar da existéncia de muro de fechamento, demonstrado
através das fotos B.5.21 a B.5.24.

Quanto a acessibilidade, houve a preocupacdo com a instalacdo de rampas em
locais estratégicos (fotos B.5.25. a B.5.29.)

Observa-se através das fotos B.5.25. a B.5.29. que em alguns locais as rampas e
0 passeio ndo permite a desejada acessibilidade. Também, verifica-se atraves das fotos B.5.28.

a B.5.31. que a acessibilidade fica comprometida com o plantio de arvores e posteamento para

rede de iluminacdo publica e distribuicdo de energia
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FOTOS B.5.21., B.5.22., B.5.23. e B.5.24. Sistema viario implantado no loteamento. Observa-se a presenca
dos muros interrompendo as ruas.
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FOTOS B.5.25., B.5.26. B.5.27., B.5.28. e B.5.29. Rampas de acessibilidade instaladas no loteamento.
Observa-se que os passeios na permitem acessibilidade a cadeirantes, idosos, criangas e demais pessoas com
mobilidade reduzida e necessidades especiais (fotos do autor).

O arruamento, tal como os lotes, esta implantado aleatoriamente as curvas de
niveis, em alguns locais, sdo grandes inclinacBes das vias, verificado através das fotos B.5.30 a
B.5.34.
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FOTOS B.5.30., B.5.31. B.5.32., B.5.33. e B.5.34. Ruas implantadas no loteamento. As ruas ndao seguiram
regras para sua implantagdo quanto ao posicionamento das curvas de niveis (fotos do autor).
Opcodes de transporte ndo motorizado, tais como vias para bicicletas, ndo foram

estimuladas neste projeto.

N&o houve a adequacdo do sistema viario para pedestres (fotos B.5.35 a B.5.38),
porém, por se tratar de loteamento fechado, ha um maior controle por parte da administracéo
interna quanto a velocidade de veiculos motorizados e também a seguranca, o que permite e
estimula estes transportes alternativos como lazer.
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FOTOS B.5.35., B.5.36., B.5.37., e B.5.38. Passeios executados pelos proprietarios dos lotes com
posteamento e plantio de arvores, dificultando a passagem de pedestres (foto do autor).

Devido a distdncia do empreendimento aos locais de trabalho e centros de

Sservicos entre outros, a preferéncia para o transporte é o automovel.

B.5.4.2.3.3. AS AREAS INSTITUCIONAIS DO VILLAGGIO II

As Areas Institucionais do Residencial Villaggio Il foram divididas em duas,
sendo uma contigua a portaria com 1.387,76 m2 e a outra, conforme desdobro da gleba, externa
ao loteamento (fotos B.5.3. e B.5.4.), de frente para a Avenida executada pelo empreendedor,
definida como gleba 3, com area de 26.028,46 m2.

B.5.4.2.3.4. SISTEMA DE LAZER DO VILLAGGIO I

Neste empreendimento, conforme diretrizes ambientais expedidas pela
Secretaria Municipal do Meio Ambiente, as areas verdes sdo as internas de uso especial do
loteamento, as externas de uso comum, sistema de lazer e remanescente florestal descritas nos
quadros B.5.1 e B.5.3.

O Remanescente Florestal, com area de 54.735,43 m2, conforme quadro B.5.3.,

localizada internamente, é mantida pelo empreendedor (fotos B.5.39 a B.5.42).

A area encontra-se fechada. Internamente foram executadas trilhas para

caminhada. Por estar inclusa na area interna do empreendimento, seu uso e restrito aos

moradores, através das trilhas autorizadas pelos 6rgaos ambientais (fotos B.5.43 a B.5.49).
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FOTOS B.5.43., B.5.44,, B.5.45., B.5.46., B.5.47., B.5.48., e B.5.49. Remanescente florestal do loteamento.
Observa-se as trilhas para caminhada de pedestres, com informagdes sobre a vegetagdo nativa existente (foto
do autor).

Parte da area verde interna foi utilizada como area de lazer para os moradores da
porcao fechada, sendo impermeabilizadas, ndo atendendo as diretrizes ambientais (fotos B.5.50
a B.5.57).




254

FOTOS B.5.50., B.5.51., B.5.52., B.5.53., B.5.54., B.5.55., B.5.56 e B.5.57. Area verde impermeabilizada
do Residencial Villaggio II (foto do autor).

QUADRO B.5.3. Quadro Resumo da areas do Remanescente Florestal do Residencial Villaggio II em relagéo ao

total da area loteada.

AREAS QUANTIDADES (m?) %
REMANESCENTE FLORESTAL 54.735,43

TOTAL 54.735,43 15
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Ao longo do afluente do Corrego da Ressaca, existe um remanescente de area de

preservacao permanente (APP), pertencente ao proprietario da area.

Cabe ressaltar o uso das areas verdes para instalagdo de equipamentos de macro
drenagem, tais como bacias de retencdo. Estes equipamentos, conforme defini¢bes contidas no
Manual Do GRAPROHAB sdo classificadas como equipamentos institucionais,
portanto,deveriam estar localizados em &reas institucionais, também conforme consulta junto a
SEMMA (Secretaria Municipal do Meio Ambiente).

B.5.4.2.3.5. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS DO VILLAGGIO II

No projeto do loteamento ndo foram previstas tipologias construtivas, nao
foram especificados materiais a serem utilizados e ndo houve especificacdo de componentes
que favorecam a sustentabilidade ecoldgica, conforme pode ser verificado nas fotos B.5.58 a
B.5.60.

Por tratar-se de loteamento fechado através de convénio firmado entre a
Prefeitura e o empreendedor, ha restricdes para construcdes de residéncias, que afetam

principalmente os recuos, taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento.

Para a apresentagdo de projeto para aprovagédo junto a prefeitura, se faz necessario
primeiramente a anuéncia do empreendedor ou associacdo devidamente constituida, conforme

normas do convénio.
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FOTO B.5.58., B.5.59. e B.5.60. Construcao executada no empreendimento. Nota-se o padrao elevado das
mesmas. O material utilizado foi o convencional (foto do autor).

B.5.4.3. COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DA AGUA NO
MEIO URBANO DO VILLAGGIO I

B.5.4.3.1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA DO VILLAGGIO II

O sistema de abastecimento de dgua foi projetado e executado dentro das normas

técnicas e diretrizes fixadas pelo DAE — Departamento de Agua e Esgoto de Bauru.

A rede de distribuicdo de agua ja se encontra executada e foi recebida pela

autarquia, que, a pedido dos adquirentes, efetua a ligacdo individual e cada lote.

Como diretrizes para a execucdo da rede de agua do loteamento, o0 DAE
solicitou do empreendedor a execucdo de rede de hidrantes de passeio, executados conforme
fotos B.5.61 e B.5.62.

N&o houve previsdo no projeto de sistemas que visem a racionalizacdo do

CONsSumMo, reuso e conservagao.

Apesar do convénio de fechamento do empreendimento, o Departamento de Agua
e Esgoto de Bauru (DAE), ndo autoriza a manutencédo das redes pelo empreendedor. A rede,

como todas as obras de infra-estrutura sdo doadas ao municipio, neste caso ao DAE.
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FOTO B.5.61.e B.5.62. Rede de hidrante de passeio solicitados pelo DAE e executados pelo empreendedor, na
rede de distribuicdo de agua (foto do autor).

B.5.4.3.2.  SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO DO VILLAGGIO II

O sistema de esgotamento e coleta de esgoto foi projetado e executado dentro
das normas técnicas e seguindo as diretrizes fixadas pelo DAE.

A rede de esgoto se encontra executada e recebida pela autarquia municipal.

Apesar do convénio de fechamento do empreendimento, o Departamento de
Agua e Esgoto de Bauru (DAE), ndo autoriza a manutenco das redes pelo empreendedor. A

rede, como todas as obras de infra-estrutura sdo doadas ao municipio, neste caso ao DAE.

Quanto a disposic¢do final, a rede do loteamento esta ligada a interceptores no
Corrego da Ressaca, ja executados pela autarquia, que neste caso, sdo despejadas

posteriormente no Ribeirdo Bauru, sem receber tratamento.

O DAE vem executando ao longo dos corregos de Bauru, os interceptores das
redes de esgoto, para transportar os efluentes até a ETE (estacdo de tratamento de esgoto),
projetada para a cidade.

Foram executados nas margens do Corrego da Ressaca 0s interceptores para
posterior tratamento na estacéo projetada.



258

B.5.4.3.3.  SISTEMA DE DRENAGEM URBANA DO VILLAGGIO Il

A coleta das aguas pluviais segue projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal
de Bauru, conforme diretrizes especificas emitidas, contemplando toda a bacia de contribuicéo,

plenamente ocupada, para dimensionamento de seus elementos.

O projeto do Sistema de Drenagem Urbana utilizou dados provenientes do
estudo de Macro Drenagem efetuado para o Corrego da Ressaca, entre eles, taxa de

impermeabilizacéo de lotes, taxa de ocupacéo entre outros.

Outro aspecto importante deste projeto foi a execucdo em conjunto com o
Residencial Villaggio I11. Foi determinante para isto, as areas serem do mesmo proprietario, ser

0 mesmo empreendedor e a mesma época de execucao.

O empreendimento esta inserido em duas micro bacias, uma delas é do afluente
do Corrego da Ressaca, onde foi prevista uma bacia de retencdo, localizada na area verde V. A
outra, diretamente do Corrego da Ressaca, que lanca suas dguas captadas na bacia de retencao
localizada na &rea verde do Loteamento Residencial Villaggio 111.

As bocas de lobo do loteamento Residencial Villaggio 1, estdo em sua maioria
limpas e conservadas pelo empreendedor, apesar da grande quantidade de obras que vém

ocorrendo, conforme demonstra as fotos B.5.63 a B.5.75.
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FOTOS B.5.63., B.5.64., B.5.65., B.5.66., B.5.67., B.5.68., B.5.69., B.5.70., B.5.71. B.5.72,, B.5.73.,
B.5.74. e B.5.75. Bocas de lobo do loteamento Residencial Villaggio II (foto do autor).

Os dissipadores da rede de galerias que segue para o Corrego da Ressaca estdo
localizados na Bacia de Retencdo da area verde externa ao empreendimento, conforme fotos
B.5.53 e B.5.54.

FOTO B.5.76. Acimulo de agua junto a guia (foto do autor).
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A rede de galerias que pertence ao afluente do Cérrego da Ressaca segue até a

Bacia de Retencéo localizada na area verde interna do Loteamento Residencial Villaggio I11.

Conforme mostra a foto B.5.76 ha necessidade de correcGes no sistema de

drenagem, pois pode-se notar o acimulo de agua junto a guia.

B.5.4.3.4. SISTEMA DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS DO VILLAGGIO I

O sistema de coleta e destinacdo do lixo atende a demanda da populagdo quanto
a periodicidade, porém, ndo ha programa especifico de coleta seletiva, reciclagem, ou ainda,
programas de conscientizacdo ou educacdo ambiental junto a populacdo que habita o

empreendimento.

A coleta seletiva praticada no municipio, através da SEMMA, nédo tem o alcance

necessario e desejado.

A reciclagem, como nos demais bairros, ocorre pela iniciativa da populacdo de

baixa renda, que utiliza a coleta como forma de sobrevivéncia.

O poder publico, através da EMDURB, conforme informado em certiddo de pré
aprovacdo (GRAPROHAB) promove a coleta de lixo domiciliar regularmente, conforme
programacéo.

O empreendedor executou as lixeiras para coleta nas respectivas areas verdes

internas.

A coleta de lixo interna ao empreendimento € feita pela Associagdo de
Moradores e disposta fora do empreendimento para a coleta pelo sistema municipal, que
atualmente é gerido pela Empresa Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural (EMDURB).
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RENATA VILLARINHO GALLI E OUTROS

= RENATA VILLARINHO GALLI £ QUTROS
(REMANESCENTE)

SEM ESCALA

Figura B.5.1 - Implantacdo do Loteamento Residencial Villaggio III.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru - Seplan
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B.5.4.3.4.1. 0OS LOTES DO VILLAGGIO Il

Foi iniciada a ocupacdo dos lotes somente ap0s a execuc¢do das obras de infra-
estrutura por parte do empreendedor, face as caracteristicas do empreendimento e estar

localizado em regido de alto valor de mercado

Em loteamentos abertos e localizados em regides menos valorizadas, é normal a

ocupacdo sem a conclusdo das obras de infra-estrutura.

A éarea média dos lotes é de 360,00 m2. A disposi¢do em relacdo as curvas de

niveis ndo segue nenhuma regra, sendo que em alguns se faz necessario arrimos laterais e de

fundo e em outros ndo, como pode ser verificado através das fotos B.5.77 a B.5.83.
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FOTOS B.5.77., B.5.78., B.5.79., B.5.80., B.5.81., B.5.82. e B.5.83. Distribuicdo dos lotes no Loteamento.
Observa-se a distribuicao dos lotes, sendo alguns deles com necessidade de muro de arrimo (foto do autor).

Para a garantia de execucdo das obras de infra-estrutura, o empreendedor optou

pela hipoteca de lotes a favor do municipio, conforme disposto na Lei 6766/79 e Lei 2339/82.

Os lotes foram liberados conforme o recebimento das obras de infra-estrutura

pelo municipio, através de suas secretarias e autarquias.

B.5.4.3.4.2. 0 ARRUAMENTO DO VILLAGGIO Il

O arruamento, conforme expedido nas diretrizes municipais se compatibiliza
com o sistema viario implantado no Residencial Villaggio Il, apesar da existéncia de muro de
fechamento, demonstrado atraves das fotos B.5.84 a B.5.90.
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FOTOS B.5.84., B.5.85., B.5.86., B.5.87., B.5.88., B.5.89. e B.5.90. Sistema viario implantado no
loteamento. Observa-se a presenga dos muros interrompendo as ruas (fotos do autor).
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FOTOS B.5.91., B.5.92,, B.5.93. e B.5.94. Sistema viario implantado no loteamento. Observa-se a inclinagdo
das ruas, raios e passeios ainda ndo pavimentados (fotos do autor).

As ruas atendem a Lei 2339/82 em suas larguras. A menor dimensédo das vias €
de 14 m, sendo, 8m de leito carrogavel e trés metros de passeio de cada lado, que se encontram
sem pavimentacao, conforme fotos de B.5.91 a B.5.94.

Quanto a acessibilidade, houve a preocupacdo com a instalacdo de rampas em
locais estratégicos (fotos B.5.95 a B.5.98)
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FOTOS B.5.95., B.5.96. B.5.97. e B.5.98. Rampas de acessibilidade instaladas no loteamento. Observa-se que
0s passeios ndo permitem acessibilidade a cadeirantes, idosos, criancas e demais pessoas com mobilidade
reduzida e necessidades especiais (fotos do autor).

Observa-se também através das fotos B.5.95 a B.5.98 que em alguns locais as

rampas e 0 passeio ndo permite a desejada acessibilidade.

Verifica-se atraveés das fotos B.5.23 a B.5.26 que a acessibilidade fica
comprometida com o plantio de arvores e posteamento para rede de iluminacdo publica e

distribuicdo de energia

O arruamento, tal como os lotes, esta implantado aleatoriamente as curvas de
niveis, em alguns locais, sdo grandes inclinagdes das vias, verificado atraves das fotos B.5.91 a
B.5.98.

Opcdes de transporte ndo motorizado, tais como vias para bicicletas e
adequacdo do sistema viario para pedestres ndo foram estimuladas neste projeto, como se pode
observar nas fotos B.5.84 a B.5.94.

Por se tratar de loteamento fechado, hd& um maior controle por parte da
administracdo interna quanto a velocidade de veiculos motorizados e também a seguranga, o

que permite e estimula estes transportes alternativos como lazer.

Devido a distancia do empreendimento aos locais de trabalho e centros de

Sservicos entre outros, a preferéncia para o transporte é o automovel.

B.5.4.3.4.3. AS AREAS INSTITUCIONAIS DO VILLAGGIO I

As Areas Institucionais do Residencial Villaggio 11l foram divididas em duas,

sendo uma contigua a portaria com 1.387,76 m?2 e a outra, conforme desdobro da gleba, externa
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ao loteamento de frente para a Avenida executada pelo empreendedor, definida como gleba 3,
com area de 26.028,46 m2. Também, foi destinada com &rea institucional, a area onde o DAE

implantou o reservatorio elevado.

FOTOS B.5.99. Area verde externa do empreendimento. N&o ha execucdo de passeio, sistemas de
acessibilidade e equipamentos institucionais destinados a populagdo. (foto do autor).
Na area verde proxima a portaria (foto B.5.99) o empreendedor executou um

saldo de festas, impermeabilizando parte da area.

B.5.4.3.4.4. SISTEMA DE LAZER DO VILLAGGIO Il

Neste empreendimento, conforme diretrizes ambientais expedidas pela
Secretaria Municipal do Meio Ambiente, as areas verdes sdo as internas de uso especial do
loteamento, as externas de uso comum, sistema de lazer, e remanescente florestal descritas nos
quadros B.5.2 e B.5.4.

O Remanescente Florestal, com area de 54.735,43 m? (8,94 % da érea total do
empreendimento) esta caracterizado conforme quadro B.5.4. A area esta localizada

internamente e é mantida pelo empreendedor (fotos B.5.32 a B.5.35).

A area encontra-se fechada e internamente foram executadas trilhas para
caminhada. Por estar inclusa na area interna do empreendimento, seu uso & restrito aos

moradores, nas trilhas autorizadas pelos orgaos ambientais (fotos B.5.36 a B.5.42).
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FOTOS B.5.100., B.5.101., B.5.102., e B.5.103. Remanescente florestal do loteamento (foto do autor).
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FOTOS B.5.104., B.5.105., B.5.106., B.5.107., B.5.108., B.5.109., e B.5.110. Remanescente florestal do
loteamento. Observa-se as trilhas para caminhada de pedestres, com informagdes sobre a vegetagdo nativa
existente (foto do autor).
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Parte da area verde interna foi utilizada como area de lazer para os moradores da

porcdo fechada, sendo impermeabilizadas, ndo atendendo as diretrizes ambientais (fotos
B.5.111 a B.5.118).
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FOTOS B.5.111., B.5.112,, B.5.113,, B.5.114,, B.5.115,, B.5.116., B.5.117 e B.5.118. Area verde
impermeabilizada no Residencial Loteamento Residencial Villaggio III (foto do autor).

QUADRO B.5.4. Quadro Resumo da areas do Remanescente Florestal Loteamento Residencial Villaggio II em

relagdo ao total da area loteada.

AREAS QUANTIDADES (m?) %
REMANESCENTE FLORESTAL 54.735,43
TOTAL 5473543 | 8,94

B.5.4.3.4.5. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS DO VILLAGGIO lII

No projeto do loteamento ndo foram previstas tipologias construtivas, ndo
foram especificados materiais a serem utilizados e ndo houve especificacdo de componentes
que favorecam a sustentabilidade ecolégica, conforme pode ser verificado nas fotos B.5.119 a
B.5.121.

Por tratar-se de loteamento fechado através de convénio firmado entre a
Prefeitura e o empreendedor, ha restricdes para construcdes de residéncias, que afetam

principalmente os recuos, taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento.

Para a apresentagdo de projeto para aprovagéo junto a prefeitura, se faz necessario
primeiramente a anuéncia do empreendedor ou associacdo devidamente constituida, conforme

normas do convénio.
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FOTO B.5.119., B.5.120. e B.5.121. Construcao executada no empreendimento. Nota-se o padrdo elevado
das mesmas. O material utilizado foi o convencional (foto do autor).

B.5.4.4. COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DA AGUA NO
MEIO URBANO DO VILLAGGIO I

B.5.4.4.1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DO VILLAGGIO IiI

O sistema de abastecimento de agua foi projetado e executado dentro das normas
técnicas e diretrizes fixadas pelo DAE — Departamento de Agua e Esgoto de Bauru.

A rede de distribuicdo de agua ja se encontra executada e foi recebida pela
autarquia, que a pedido dos adquirentes, efetua a ligacdo individual e cada lote, conforme pode

ser observado na foto B.5.122 a caixa de ligacéo executada no passeio

N&o houve previsdo no projeto de sistemas que visem & racionalizacdo do

consumo, reuso e conservagdo da agua.
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Apesar do convénio de fechamento do empreendimento, o Departamento de Agua
e Esgoto de Bauru (DAE), ndo autoriza a manutencgédo das redes pelo empreendedor. A rede,

como todas as obras de infra-estrutura sdo doadas ao municipio, neste caso ao DAE.

FOTO B.5.122. Caixa para ligagdo de agua no imdvel (foto do autor).

B.5.4.4.2. SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO DO VILLAGGIO I

O sistema de esgotamento e coleta de esgoto foi projetado e executado dentro
das normas técnicas e seguindo as diretrizes fixadas pelo DAE, sendo que 0s ramais
domésticos sdo ligados a pedido do proprietario do imovel, conforme demonstrado na foto

B.5.123 com a execucgéo da caixa de inspecdo no passeio.
A rede de esgoto se encontra executada e recebida pela autarquia municipal.

Quanto a disposicgdo final, a rede do loteamento esta ligada a interceptores no
Corrego da Ressaca, ja executados pela autarquia, que neste caso, sdo despejadas
posteriormente no Rio Bauru, sem receber tratamento.

O DAE vem executando ao longo dos corregos de Bauru, os interceptores das
redes de esgoto, para transportar os efluentes até a ETE (estacdo de tratamento de esgoto),
projetada para a cidade. Foram executados nas margens do Corrego da Ressaca 0s interceptores

para posterior tratamento na estacao projetada.
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FOTO B.5.123. Caixa para ligacdo de esgoto no imdvel (foto do autor).

B.5.4.4.3. SISTEMA DE DRENAGEM URBANA DO VILLAGGIO IlI
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FOTO B.5.124., B.5.125., B.5.126., B.5.127. e B.5.128. Construcao executada no empreendimento.
Nota-se o padrao elevado das mesmas. O material utilizado foi o convencional (foto do autor).

A coleta das aguas pluviais segue projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal
de Bauru, conforme diretrizes especificas emitidas, contemplando toda a bacia de contribuicéo,

plenamente ocupada, para dimensionamento de seus elementos.

As bocas de lobo do loteamento Residencial Villaggio 111 necessitam de limpeza,
como podemos observa pelas fotos B.5.124 a B.5.128.

Como ja comentado anteriormente, o sistema de drenagem urbana contemplou

os dois loteamentos analisados para o dimensionamento.

O empreendimento esta inserido em duas micro bacias, uma delas é do afluente
do Corrego da Ressaca, onde foi prevista uma bacia de retencdo, localizada na area verde V. A
outra, diretamente do Cdorrego da Ressaca, que lancga suas aguas captadas na bacia de retencéo
localizada na &rea verde do Loteamento Residencial Villaggio 111 (fotos B.5. 129 a B.5.136.).
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FOTO B.5.129., B.5.130., B.5.131., B.5.132,, B.5.133., B.5.134., B.5.135. e B.5.136. Bacia de
Retengdo executada no Residencial Villaggio III, com captagdo de aguas pluviais do Residencial Villaggio II (foto
do autor).

B.5.4.4.4. SISTEMA DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

O sistema de coleta e destinacdo do lixo atende a demanda da populagdo quanto

a periodicidade.
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N&o ha programa especifico de coleta seletiva, reciclagem, ou ainda, programas
de conscientizacdo ou educacdo ambiental junto a populagdo que habita o0 empreendimento.

A coleta seletiva praticada no municipio, através da SEMMA, ndo tem o alcance

necessario e desejado.

A reciclagem, como nos demais bairros, ocorre pela iniciativa da populacéo de

baixa renda, que utiliza a coleta como forma de sobrevivéncia.

O poder publico, através da EMDURB, conforme informado em certidao de pré
aprovacdo (GRAPROHAB) promove a coleta de lixo domiciliar regularmente, conforme

programacéo.

A coleta de lixo interna ao empreendimento é feita pela Associacdo de
Moradores e disposta fora do empreendimento para a coleta pelo sistema municipal, que

atualmente é gerido pela Empresa Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural (EMDURB).

B.5.5. ANALISE GERAL DOS EMPREENDIMENTOS VILLAGGIO II
E VILLAGGIO Il

B.5.5.1. DO ESTAGIO ATUAL

Novamente a analise sera conjunta, tendo em vista as caracteristicas idénticas

dos loteamentos

As obras de infra-estrutura dos loteamentos se encontram executadas e
recebidas pela Prefeitura e Autarquias, exceto pela pendéncia em relacdo a Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, pois a empresa impermeabilizou e construiu edificagdes nas

areas de lazer sem a devida autorizacéo.

Conforme informacdes obtidas junto 8 SEMMA, estdo ocorrendo tratativas no

sentido de doacdo por parte do empreendedor de area que compense a area impermeabilizada.
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B.5.5.2. INFORMAGOES PARA CARACTRIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

QUANTO A ANALISE ECOLOGICA

Ap0s observacdo dos relatérios do Residencial Villaggio Il e do Residencial

Villaggio 111, a semelhanca existente entre os loteamentos permite uma analise conjunta.

Para uma melhor analise da tendéncia a sustentabilidade ecologica dos
empreendimentos, os dados obtidos atraves de visitas ao local, documentos arquivados na
Prefeitura, Cartorio, bem como em outros 6rgédos e entidades foram listados no Quadro B.5.4,
onde se possibilitard uma melhor visualizacdo, destacando as principais tendéncias, favoraveis

e as desfavoraveis a sustentabilidade.
Serdo propostas corre¢des somente quando houver possibilidade real de solucao.

QUADRO B.5.4. Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a
Sustentabilidade e suas possiveis corregdes dos loteamentos Residencial Villaggio II e
Residencial Villaggio III.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

motorizado.

Algumas vias ndo possibilitam a acessibilidade
aos deficientes fisicos, dificultam aos idosos e
criangas e pessoas com mobilidade reduzida,
mesmo que temporariamente.

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORREGOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
Arruamento A geometria das vias privilegia o transporte Estudar possibilidade de se

implantar rebaixamento da guias
para deficientes fisicos
portadores de cadeira de rodas

e demais pessoas com
mobilidade reduzida,
adequados.

Fiscalizar e coibir obstaculos
nas calcadas.

Lotes

A inclinacéo lateral dos lotes propicia calgadas
com desnivel.

Fiscalizar e coibir obstaculos e
desniveis nas calcadas.

Area Institucional

Nao foram executadas obras de infra-
estrutura,tais como calcadas, passeios.

A area nao se encontra ocupada com
equipamentos institucionais destinados a
melhoria de vida da populacéo.

Executar as obras necessarias
para a adequacao da area.

Verificar a demanda da
populacéo e executar as obras
necessarias para atendimento.

Sistema de lazer

A area interna destinada a sistema de lazer foi
praticamente toda impermeabilizada, com a
construcéo de saldo de festas, em desacordo
com o projeto aprovado

eN&o foi prevista a colocacdo de mobiliario
urbano no sistema de lazer / area verde
externa a fim de estimular o usuario na

Implantar mobiliario urbano no
sistema de lazer / area verde
externa, tais como bancos,
postes de iluminacdo, lixeiras,
etc, para atender a demanda da
populacéo local.

utilizacdo e preservacdo deste espaco publico.

Nao foram executadas obras de infra-
estrutura,tais como calcadas, passeios nas
areas verdes externas.

Compensagao para 0 Municipio
da area impermeabilizada.
Implantar a infra-estrutura
necessaria.
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desfavoravel a Sustentabilidade e suas possiveis corregdes dos loteamentos Residencial
Villaggio II e Residencial Villaggio III.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

permanente (APP)

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORREGOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
e As areas verdes foram utlizadas de forma | ¢ Manutencdo e limpeza das
inadequada para a execucdo das bacias de areas publicas.
contencao.
. e Compensacao de area
Area de | O empreendimento ndo conta com Area de
preservacao Preservacéo Permanente (APP).

Area non
aedificandi ao
longo de rodovias,
ferrovias e dutos

e O empreendimento ndo confronta com faixas
de dominio publico de rodovias, ferrovias e
demais &reas de carater non aedificandi .

as obras de infra-estrutura necessérias para
sua ocupacao.

Remanescente e Conforme informacdes obtidas junto a | ¢ Manutencéo adequada do
Florestal profissionais da area, ocorre no local o efeito
; . Remanescente
bordadura, ou seja, nascem cipos pela
presencga de luz na borda do remanescente,
prejudicando as demais espécies.
Implantacdo e O empreendimento foi implantado com todas

Ocupagéo (uso do
solo)

e Auséncia de programa de reducao de residuos
sélidos.

o Utilizacdo de energia da rede convencional.

Implantacdo de coleta seletiva e
trabalho de educacdo e
conscientizagdo com a
populacéo local.

Estudar a possibilidade de se
implantar fontes alternativas de
energia.

utilizados materiais com menor impacto
ambiental com materiais de construcdo
alternativos.

Geometria das | ¢ A geometria das edificacdes sdo de acordo | ¢ Promover a instalacdo de
edificacBes com o projeto de cada proprietario. dispositivos de captagdo de
energia solar para diminuir o
e Nao foi previsto o uso de ecotécnicas, tais consumo de energia elétrica.
como principios biocliméticos para favorecer a

iluminagdo e o conforto térmico e reduzir o | e Incentivar os adquirentes de
consumo de energia. lotes através de conscientiza¢éo
e educagdo ambiental das
vantagens da utilizacdo destas

técnicas.
e Promover o uso de ecotécnicas
e materiais alternativos que
favorecam a preservacao

ambiental.
Materiais e N&o foram previstos nem estdo sendo | ¢ Estudar e incorporar matérias

com menor impacto ambiental

tais como materiais de
construcao alternativos.
Incentivar a utlizacdo de

materiais com menor impacto
ambiental, tais como pavimentos
permedveis e materiais de
construcao alternativos.




QUADRO B.5.4 (continuacao). Quadro Resumo das Principais causas de
tendéncia desfavoravel a Sustentabilidade e suas possiveis correcdes do loteamento
Residencial Villaggio II e Residencial Villaggio III.

COMPONE
SuUB-
COMPONENTE

TES RELACIONADOS AO FLUXO DE

PRINCIPAIS CAUSAS DA
TENDENCIA DESFAVORAVEL

GUA NO MEIO URBANO

CORRECOES POSSIVEIS
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SAA-Captacao

e Sub-componente ndo existente

SAA-Transporte

e Sub-componente ndo existente

SAA-Tratamento

e Sub-componente ndo existente

SAA-
Distribuicdo

e Falta de medidas de conservagédo da agua.

e Perdas nao identificadas.

e Programas de incentivo a
conservacao da agua.

e Implantacdo de programas de
controle de perdas.

SES-Coleta e
transporte

e Lancamentos de residuos indevidos na rede
de esgoto, causando obstrugdes.

¢ Vazamentos e contaminagdes.

e Fiscalizagdo e eliminagdo das
ligagBes cruzadas.

o Fiscalizagdo de rotina adequada,
para verificacdo de possiveis
problemas e providéncias
quanto a corregao.

e Educacéo ambiental da
populacéo local.
SES-Tratamento
e disposicao e N3o ha tratamento de esgoto sanitario na | e Providenciar tratamento  do

cidade de Bauru.

esgoto gerado.

SDU-Micro-
drenagem

e Lancamentos de residuos e materiais
indevidos na rede de drenagem, causando
obstrucgodes.

e Guias e sarjetas obstruidas por vegetacdo,
entulho e rampas para veiculos.

o Entupimento das tubulagdes e bocas de lobo.

¢ |dentificacdo e eliminacdo das
ligagBes cruzadas.

e Manutengdo e Ilimpeza das
bocas de lobo e desobstrugdo
das tubulagbes das galerias de
aguas pluviais.

e Limpeza das guias e sarjetas,
com a remogdo da vegetagdo e
entulho.

e Manutencdo da pavimentacao
asfaltica, principalmente nas
proximidades das bocas de lobo,
para que as aguas consigam
acessa-las.

e Educacéo ambiental da

populacéo local.

SDU-Macro-
drenagem

e Contaminagdo do manancial
pluviais.

por &guas

e Formacéo de erosfes.

e Implantacdo do projetos de macro drenagem
para a Bacia do Cérrego da Ressaca , bem
como acompanhamento dos dispositivos de
retencdo e retardamento do escoamento
superficial.

e Implantacdo de dispositivos de
retencao/detencao, com a
execugdo do projeto de macro-
drenagem da bacia do Ressaca.

e Controle da ocupagédo das areas
onde sera implantado o projeto
de macro-drenagem,
principalmente gquanto ao
entulhamento das mesmas.
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QUADRO B.5.4 (continuacao). Quadro Resumo das Principais causas de
tendéncia desfavoravel a Sustentabilidade e suas possiveis correcoes dos loteamentos
Residencial Villaggio II e Residencial Villaggio III.

COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
SDU-Macro- e Implantagdo e implementacéo
drenagem do sistema de limpeza

publica,para que o0s corregos
recebam a menor carga de
detritos possivel.

e Controle e fiscaliza¢éo de obras,
principalmente de
terraplanagem, para nao
provocar erosfes, devido a
suscetibilidade do solo local.

e Promover programas que visem
a educacdo ambiental da
populacdo, em especial quanto
aos materiais de construcao, lixo
e entulhos que séo depositados
nas &reas publicas e carreados
para os corregos.

B.5.5.3.  ANALISE DA TENDENCIA DE SUSTENTABILIDADE ECOLOGICA
DOS EMPREENDIMENTOS

Novamente, devido as caracteristicas semelhantes, a analise da tendéncia a
sustentabilidade ecoldgica dos empreendimentos sera efetuada em conjunto. Através da analise
dos dados obtidos na coleta e das informagdes caracterizadas no Quadro B.5.4, pode-se
verificar as tendéncias a sustentabilidade ecologica do empreendimento, que foram resumidas

abaixo.
B.5.5.3.1.  TENDENCIAS DESFAVORAVEIS

O empreendimento apresenta as tendéncias desfavordveis quanto a

sustentabilidade ecologica:

o Quanto aos componentes relacionados ao urbanismo, pode-se verificar
que o arruamento foi executado de modo que as inclinagdes elevadas em

alguns trechos das ruas, prejudica a mobilidade e acessibilidade, ndo
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favorecendo o transporte ndo motorizado, e interferindo no sistema de
drenagem urbana.

O fechamento do empreendimento através de muros interrompe o
sistema viario que deveria ser continuo e exclui uma parcela da
populacéo de seu uso.

O fechamento do empreendimento dificulta o0 acesso a areas ainda ndo
loteadas.

Os muros ao longo do empreendimento alteram a paisagem do local.

Né&o favorece condicbes de implantacdo de outros meios de transporte,
principalmente os ndo motorizados.

A distancia do empreendimento do restante da malha urbana, sendo
necessarias grandes obras viarias para chegar ao local.

A necessidade de implantacdo de infra-estrutura para acesso ao local.
N&o houve preocupacdo quanto a posicdo dos lotes em relacdo a muros
de arrimos e movimentos de terra.

Na éarea institucional ndo foram executadas as obras de infra-estrutura
necessarias a sua utilizacao.

Ndo foram previstos materiais que favorecam a sustentabilidade
ecoldgica.

O sistema de abastecimento de agua ndo contempla medidas de
sustentabilidade na captacdo, distribuicdo de aguas. Também ndo ha
programas de minimizacao de perdas e desperdicios.

N&o ha previsdo de controle da contaminacao da agua.

A coleta de esgoto sanitario esta implantada em todo o empreendimento,
porém nao ha medidas de controle de vazamento.

A rede de interceptores de coleta de esgoto foi executada somente no
corrego da Ressaca. O langcamento destes efluentes ocorre no Rio Bauru
sem tratamento.

A cidade de Bauru ndo trata os efluentes de esgoto.

N&o ha estudos quanto & contaminacdo das aguas do cérrego pela
captacao das aguas pluviais, nem tdo pouco houve a previsdo de sistemas
de limpeza e minimizagdo de poluentes que s&o carreados para o

cérrego.



B.5.5.3.2.

ecologica:
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. N&o foram previstas medidas para evitar o assoreamento e poluicdo do
cdrrego, pelo sistema de aguas pluviais.

o As areas verdes externas e area institucional, que ndo sdo lindeiras ao
muro do empreendimento ndo recebem manutencdo adequada do poder
publico.

o A implantacdo de lixeiras junto a area institucional proxima ao muro do
empreendimento, que por tratar-se de loteamento fechado, deveria ter
sido prevista como area particular.

o A bacia de retencdo externa ndo recebeu paisagismo e ndo recebe

manutencdo adequada do poder publico.

TENDENCIAS FAVORAVEIS

O empreendimento apresenta as tendéncias favoraveis quanto a sustentabilidade

o Apesar de logico, uma tendéncia favordvel a sustentabilidade pode ser
verificada com a ocupacdo do empreendimento somente apds a
concluséo total das obras de infra-estrutura.

o A exigéncia por parte dos 6rgdos publicos estaduais e municipais do
remanescente florestal, sem computé-la nos calculos minimos de areas
verdes e de lazer, promovendo a conservacao deste remanescente.

. Por tratar-se de Loteamento residencial fechado por muros e dotado de
portaria, com controle de acesso, as areas publicas sdo melhores
utilizadas, a saber:

" As ruas podem ser utilizadas para o ciclismo de
lazer dos moradores, pois a velocidade dos veiculos é controlada.

. As areas de lazer e verdes internas sdo mantidas
pelos empreendedores ou Associacdes, se apresentando em
condicdes de uso para a populacao.

. O Remanescente Florestal é mantido pelos

empreendedores ou pela Associagdo de moradores, se
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apresentando em condigdes de uso para a populagdo, que neste

caso, sdo apenas 0s moradores.

O tamanho dos lotes e as restricoes de ocupagdo favorecem a

permeabilidade da area.

o A area de Preservagdo Permanente ndo foi doada ao municipio, sendo de
responsabilidade da proprietaria a sua manutencao e recuperacao.

o Foram previstos estudos de macro drenagem para esta bacia.

o Os projetos de drenagem e macro drenagem dos loteamentos Residencial

Villaggio Il e Residencial Villaggio Ill foram concebidos e projetados

conjuntamente e de maneira uniforme, abrangendo uma maior regido.

B.5.5.3.3.  CONSIDERACOES FINAIS

Os dados anteriores a implantacdo ndo contemplaram com profundidade as
caracteristicas geoldgicas, pedoldgicas, climatolégicas, hidrogréaficas, qualidade das aguas, do
ar, de areas de interesse social e paisagistico da area do empreendimento, que poderiam ser
obtidos e melhor caracterizados através de um Estudo de Impacto Ambiental (EIA), previsto na

legislacdo municipal, porém, ndo solicitado pela Prefeitura.
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B.6. LOTEAMENTO JARDIM ESTORIL III

FOTO B.7.1. Ortofoto de 2007 (parte) do Loteamento Jardim Estoril III.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

B.6.1. DESCRIGCAO DO LOTEAMENTO

Trata-se de area loteada, com caracteristicas residenciais de padrao alto,
acompanhando os demais loteamentos do mesmo proprietario (B.7.1).
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Figura B.7.1 — Implantagdo do Loteamento Jardim Estoril III

Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru - Seplan
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B.6.2. LOCALIZAGAO DO LOTEAMENTO

O loteamento se localiza na zona sul do Municipio de Bauru, sendo uma regido de
populacdo predominantemente de renda media alta, tais como o Jardim Estoril, Jardim Estoril
Il e Jardim Estoril IV. Na outra margem do cérrego, estdo o Loteamento Jardim Tivoli e Tivoli
I. A ocupacdo vem ocorrendo ao longo do tempo, pois ainda sdo encontrados lotes sem

edificagdes.

O loteamento esta inserido na bacia hidrogréafica do Corrego da Ressaca, que

pertence a bacia hidrografica do Rio Bauru.

B.6.3. OBTENCAO DE DADOS E INFORMACOES

A gleba do referido loteamento foi inserida no perimetro urbano atraves da Lei
n®2118/78.

Através do processo 16783/87 foram emitidas as diretrizes para o loteamento,
sendo solicitado a implantacdo do sistema viario, rede de distribuicdo de &gua e coletora de
esgoto, galerias de aguas pluviais, pavimentacado, guias e sarjetas, bem como a doa¢do de areas

publicas, conforme legislagdo vigente.

Nas diretrizes para o sistema viario, foi solicitada a interligacdo das ruas entre o
Jardim Estoril, Estoril Il e Vila Zillo.

A acessibilidade ndo foi prevista nas diretrizes.

Apols o cumprimento desta etapa, 0 empreendedor providenciou a elaboracéo
dos projetos complementares, visando obter a aprovacdo junto ao GRAPROHAB, grupo que

reline 0s Orgaos e secretarias estaduais para a aprovagdo de loteamentos residéncias.

O loteamento Jardim Estoril 111 recebeu a aprovacdo do projeto pela Prefeitura
Municipal de Bauru em 04/12/95 através do processo protocolado sob n° 33.646/95.
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O loteamento possui area de 156.935,46 m?, 12 quadras e 218 lotes. As &reas do

loteamento estdo descritas conforme Quadro B.7.1
Trata-se de area urbanizada.

Antes do loteamento, a referida area tinha uso rural, sedo composta em sua

maior parte por pastagens, com a existéncia de algumas arvores isoladas, conforme foto B.7.8.
N&o foram mencionadas nas diretrizes a coleta e destinagdo do lixo.

As fotos B.7.2 a B.7.7 mostram as interligacdes entre o Jardim Estoril 1l e a
Vila Zillo (fotos B.7.2 a B.7.7), loteamento antigo, e até a implantacdo do Jardim Estoril Ill,

distante da malha urbana.

Quadro B.7.1. Quadro Resumo das areas do Loteamento Jardim Estoril III.

AREAS QUANTIDADES (m?) %
LOTES 85.469,49 | 54,46
AREAS VERDES E PRESERVACAO 22.803,34 | 14,53
AREAS INSTITUCIONAIS 9.658,68 | 6,16
AREAS DE RUAS 39.003,95 | 24,85
AREA DA GLEBA 156.935,46 | 100,00
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FOTOs B.7.2., B.7.3., B.7.4., B.7.5., B.7.6. e B.7.7. Fotos mostrando o loteamento nas proximidades da
Vila Zillo, regido lindeira (foto do autor).

B.6.4. LISTAGEM DE INFORMAGOES PARA CARACTERIZAGAO
DO LOTEAMENTO

O Quadro B.7.2 resume os dados sobre as caracteristicas anteriores a
implantacdo, caracteristicas técnicas da ocupacdo, caracteristicas morfoldgicas urbanas, e tipo
de uso e ocupacéo do solo.

QUADRO B.7.2. Checagem das informacdes para a caracterizacdo do Conjunto
Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira.

Listagem Condigao
Dados sobre caracteristicas anteriores | Completo Incompleto | Dados nao
a implantacio obtidos
a) Levantamento planimétrico X
b) Caracterizacdo geoldgica e pedoldgica X
c) Caracterizacdo climatoldgica X
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QUADRO B.7.2 (continuagao). Checagem das informagdes para a caracterizacao do
Conjunto Habitacional Joaquim Guilherme de Oliveira.

Listagem

Condicao

Dados sobre caracteristicas anteriores
a implantacao

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

d) Caracterizacdo hidrografica

X

e) Caracterizacdo das redes hidrograficas,
com a caracterizacao da(s) bacia(s)

X

f) Localizacdo, quantificacdo e tipologia da
cobertura vegetal

X

g) Caracterizagao ecoldgica com
identificacdo de fatores de interesse
(fisicos e bioldégicos) e de condicdes de
degradacao

h) Dados de qualidade das aguas

i) Dados de qualidade do ar

j) Identificacdo de areas de interesse social
e paisagistico

XXX

k) Contextualizagdo da area em relagdo a
cidade

X

Caracteristicas técnica da ocupacao
urbana

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

a) Cadastramento de edificacdes
existentes

b) Demarcagdes de restricbes legais a
utilizacdo de parte do terreno ou da area

c) Caracterizacao do(s) sistemas(s) de
saneamento existente

d) Quantidade de areas publicas, verdes e
nao edificadas

Caracteristicas morfologicas urbanas

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

a) Projeto urbanistico

X

b) Taxa de ocupacao

X

c) Densidade populacional

X

d) Localizacdo e dimensdes do sistema
viario

X

e) Localizacao e dimensdes dos lotes

X

f) Tipologia construtiva

X

Tipo de uso e ocupacao do solo

Completo

Incompleto

Dados
obtidos

X

B.6.5. CARACTERISTICAS DA OCUPACAO DA AREA

Esta analise foi obtida da verificacdo dos dados existentes nos 6rgéo publicos

municipais (Prefeitura, DAE, Emdurb, COHAB), Estaduais (DEPRN, CETESB, DAEE),

Cartdrios de Registro de Imoveis, além de checagem de informac6es obtidas de forma verbal,

levando em consideragdo os dados do Quadro B.7.2.
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B.6.5.1. INFORMACOES DA PRE-OCUPAGCAO

FOTOS B.7.8. Ortofoto de 1996 - Bauru (Parcial). Regido do Loteamento Jardim Estoril III.
Fonte: Prefeitura Municipal de Bauru.

Antes da implantacdo do loteamento, a &rea era utilizada para fins rurais, ao

lado da &rea urbana, com vegetagédo de pastagens e arvores isoladas, conforme foto B.7.8.

B.6.5.2. CARACTERISTICAS DOS COMPONENTES RELACIONADOS AO
URBANISMO

B.6.5.2.1. CARACTERISTICAS DA OCUPACAO
A ocupacéo do loteamento vem se dando ao longo do tempo. As obras de infra-

estrutura foram executadas antes do inicio da ocupacdo, principalmente por trata-se de
loteamento para a classe média alta.
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B.6.5.2.2. 0 ZONEAMENTO DO LOTEAMENTO

O Jardim Estoril 111 esta localizado no setor 2, zona ZR3, conforme especificado
na Lei Zoneamento (Lei n® 2339/82), que permite usos e ocupacBes COmMO COMErcios,
residéncias multifamiliares e também industrias de pequeno porte. No caso em questdo, foram

previstos, pelo loteador somente lotes residéncia .

B.6.5.2.3. DO REGISTRO DO LOTEAMENTO

Em atendimento ao disposto no artigo 22 da Lei Federal 6766/79, o loteamento
Jardim Estoril 11l foi registrado junto ao 1° Cartério de Registro de Bauru, na matricula n°
60.137 em 12 de janeiro de 1996.

B.6.5.2.4. 0S COMPONENTES URBANOS

B.6.5.2.4.1. OS LOTES

Os lotes foram definidos conforme projeto urbanistico aprovado junto a
Prefeitura Municipal de Bauru. A posicdo dos lotes em ralacdo ao sistema viario propicia a

execucdo de muros de arrimo e contencao.

Nas fotos B.7.9 a B.7.11, observa -se a distribuicdo dos lotes. As fotos B.7.14 e

B.7.15 mostram os lotes com muros de arrimo.

O loteamento foi projetado, segundo memorial descritivo, somente com lotes
residenciais, porém, observa-se a existéncia de clinica médica e posto de combustivel
instalado, conforme fotos B.7.12 e B.7.13.
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FOTOS B.7.9., B.7.10. e B.2.11. Lotes onde se pode observar que a declividade dos mesmos propicia a
execucao de muros de arrimo e contencgdo (foto do autor).

FOTOS B.7.12. e B.2.13. Lotes do loteamento na Avenida José da Silva Martha. Observa-se o uso comercial
(foto do autor).
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FOTOS B.7.14. e B.2.15. Lotes com muro de arrimo (foto do autor).

B.6.5.2.4.2. 0 ARRUAMENTO

O arruamento foi executado conforme expedido nas diretrizes municipais, se

compatibilizando com o sistema viario implantado na regido. As vias sdo de transito local.

O sistema viario segue, em sua maioria, perpendicular as curvas de niveis.




296

FOTOS B.2.16., B.2.17., B.2.18,, B.2.19., B.2.20., B.2.21., B.2.22. e B.2.23. Sistema viario do Loteamento
Jardim Estoril III (foto do autor).

A largura das ruas atende a Lei 2339/82 em suas larguras minimas, sendo que a
menor dimensdo das vias € de 14 m, sendo, 8 m de leito carrocdvel e dois passeios de 3m cada

lado, exceto nas interligacfes com os loteamentos implantados, onde as calgadas s&o menores.

Quanto a acessibilidade, ndo houve a preocupacéo com a instalacdo de rampas. Os
passeios, onde ha edificagbes, se encontram pavimentados pelos proprietarios, néo
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proporcionando acessibilidade na maioria das quadras, devido aos degraus existentes,
demonstrado através das fotos B.7.24 e B.7.25.

FOTOS B.7.24. e B.2.25. Passeios executados pelos proprietarios dos lotes com degraus nos passeios. Ndo ha
garantia de acessibilidade (foto do autor).

Nos lotes ndo edificados, a falta de passeio, limpeza e manutencdo € que

compromete a acessibilidade (fotos B.7.26 e B.7.27).

FOTOS B.7.26. e B.2.27. Lotes sem execugdo de passeios e também passeios sem manutengdo, néo
garantindo acessibilidade (foto do autor).

Néo foram estimuladas neste projeto, op¢des de transportes ndo motorizados, tais
como vias para bicicletas, bem como a adequacdo do sistema viario para pedestres e ciclistas,

conforme pode ser verificado através das fotos B.7.16 a B.7.27.
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B.6.5.2.4.3. AS AREAS INSTITUCIONAIS

S30 duas as Areas Institucionais do Loteamento Jardim Estoril 111. A primeira,
com 2.987,50 m? esté localizada proxima a Vila Zillo, regido carente do Municipio a outra,
com 6.671,18 m? esta inserida na area verde, préxima a linha férrea e area “non aedificandi”,

conforme se podem verificar pelas fotos B.7.28 a B.7.30.

FOTOS B.7.28., B.7.29. e B.7.30. Area Institucional do loteamento. Verifica-se a deposicdo de lixo na &rea
(foto do autor).

Verifica-se também que ndo ha divisao entre a area verde e a area institucional,

além da deposicdo de lixo e entulho nas areas.

B.6.5.2.4.4. SISTEMA DE LAZER

Uma das areas verdes (sistema de lazer) esta localizada préxima a linha férrea e
a Ultima rua do loteamento, conforme mostra as fotos B.7.31 a B.7.34.
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FOTOS B.7.35. e B.7.36. Area verde loccalizada préxima a Vila Zillo (foto do autor).

A outra area verde (sistema de lazer) esta localizada proxima Vila Zillo,
conforme fotos B.7.35 e B.7.36.

O Corrego da Ressaca alterou seu curso ao longo dos anos, sendo que a area
existente entre a ferrovia e corrego aumentou. Conforme verificado, ha alguns locais onde a

4gua empossa, pois o Departamentos de Agua e Esgoto de Bauru, por ocasido da execucio dos
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interceptores de esgoto efetuou um aterro, dificultando o escoamento da &gua para o corrego,

conforme demonstrado através das fotos B.7.38 a B.7.40.

FOTOS B.7.38., B.7.39. e B.7.40. Area entre a ferrovia e o cdrrego, onde se pode observar a existéncia de
agua (foto do autor).

Observa-se também, através das fotos B.7.38 a B.7.40 que o local esta bastante

degradado, principalmente pela presenca de lixo e entulho.

FOTOS B.7.41. e B.7.42. Coérrego da Ressaca. Dissipador destruido (foto do autor).
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Nas margens do Cérrego da Ressaca pode verificar a existéncia de vegetagdo,
porém,nota-se também, a presenca de parte do dissipador de energia (antigo) destruido (fotos
B..41e B.7.42).

FOTOS B.7.43. Area de Preservacdo Permanente do Cérrego da Ressaca. Deposicdo de lixo e entulho (foto do
autor).

FOTOS B.7.44., B.7.45. e B.7.46. Area entre a ferrovia e o cérrego (“non aedificandi” e APP). Observa-se
caminhos onde trafegam veiculos e lixo espalhado pela area (foto do autor).

Nas areas de preservacdo permanente observa-se também a grande concentracdo
de lixo e entulho (fotos B.7.38.a B.7.40 e B.7.43).
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As fotos B.7.44 a B.7.46 mostram a areas “non aedificandi” ¢ a area de
preservacdo permanente do Corrego da Ressaca com vegetagdo rasteira e também areas sem
vegetacdo, com caminhos onde se pode verificar o transito de veiculos. Também, como as

demais areas, ha lixo e entulho espalhado.

As fotos B.7.47 e B.7.48 mostram a ferrovia que passa ao lado da area.

FOTOS B.7.47. e B.7.48. Estrada de ferro passa proxima a area do loteamento (foto do autor).

B.6.5.2.4.5. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

No projeto do loteamento ndo foram previstas tipologias construtivas, sendo
critério do proprietario do lote o projeto e execucao.

N&o foram especificados materiais de construcdo para as edificagcbes. No
memorial descritivo do empreendimento registrado junto ao Cartério de Registro de Imoveis,
constam restrigdes, gabaritos de recuos e demais especificacgoes.

As fotos B.7.49 e B.7.50 mostram as edificacGes no loteamento. Nota-se que o

padrdo de construcédo é de médio a alto.
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FOTOS B.7.51. Instalagdo de aquecedor solar no imdvel. Uso de energia alternativa (foto do autor).

Observa-se através da foto B.7.51 que por iniciativa propria, alguns
proprietarios de imdveis instalam equipamentos que visam a diminuicdo di consumo de
energia, tais como o aquecedor solar. Porém sdo atitudes isoladas, ndo havendo qualquer

incentivo ou politica que favorega o0 seu uso.

B.6.5.3. COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DA AGUA NO
MEIO URBANO

B.6.5.3.1.  SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

O sistema de abastecimento de agua foi projetado e executado dentro das
normas técnicas e diretrizes fixadas pelo DAE — Departamento de Agua e Esgoto de Bauru.
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A rede de distribuicdo de agua ja se encontra executada e foi recebida pela
autarquia. N&o houve previsdo no projeto, de sistemas que visem a racionalizacdo do consumo,

reuso e conservacao.

B.6.5.3.2.  SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO.

FOTOS B.7.52. Instalacdo de aquecedor solar no imoével. Uso de energia alternativa (foto do autor).

O sistema de esgotamento e coleta de esgoto foi projetado e executado dentro

das normas técnicas e seguindo as diretrizes fixadas pelo DAE.
Na foto B.7.52 observa-se uma tampa de pogo de visita da rede de esgoto.

O DAE vem executando ao longo dos cérregos de Bauru, os interceptores das
redes de esgoto, para transportar os efluentes até a ETE (estacdo de tratamento de esgoto),

projetada para a cidade.

Foram executados nas margens do Cdrrego da Ressaca interceptores que levam
os efluentes que sdo despejados no Rio Bauru, conforme pode ser verificado através das fotos
B.7.53 a B.7.54.
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FOTOS B.7.53. e B.7.54. Interceptores de esgoto instalados a margem do Cérrego da Ressaca (foto do
autor).




306

FOTOS B.7.56., B.7.57., B.7.58., B.7.59. B.7.60., B.7.61. e B.7.62. Drenos instalados pelo DAE para
escoamento de agua entre a faixa de dominio da ferrovia e o aterro de entulhos (foto do autor).

Como mostrado na foto B.7.55 o DAE executou os interceptores sobre um
aterro de entulhos. Este aterro impede que a agua acumulada entre a faixa de dominio da
ferrovia e o aterro chegue ao corrego.

Para resolver este problema foram executados drenos para escoamento da agua
(fotos B.7.56 a B.7.62). Cabe ressaltar, que a obra de interceptores executada as margens do

cdrrego, recebeu licenciamento ambiental.
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B.6.5.3.3.  SISTEMA DE DRENAGEM URBANA

A coleta das aguas pluviais segue projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal
de Bauru, conforme diretrizes, considerando apenas o loteamento, jogando suas aguas no
Corrego da Ressaca. Na foto B.7.63 observa-se a tampa da caixa de centro das galerias de

aguas pluviais.

S

FOTOS B.7.63. Tampa de caixa de centro das galerias de aguas pluviais (foto do autor).

FOTOS B.7.64. e B.7.65. Dissipador de energia localizado as margens do Cdrrego da Ressaca. Observa-se que
trata-se de obra nova, executada recentemente (foto do autor).

O sistema de drenagem do loteamento segue o padrdo convencional. Ndo foram
projetadas bacias de retengdo para o loteamento, pois na época da aprovagdo ainda ndo era uma

pratica no municipio.
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FOTOS B.7.66., B.7.67., B.7.68., B.7.69., B.7.70., e B.7.71. Caixas de dissipagdo de energia da rede de
galerias que coleta as aguas da Av. José da Silva Martha. Observa-se que sdo estruturas antigas (foto do autor).

As fotos B.7.64 e B.7.65 mostram o dissipador de energia executado as margens
do cérrego. Observa-se ainda, que o dissipador foi construido recentemente. A foto B.7.42

mostra restos do antigo dissipador instalado.

Existe também implantada no local, rede de galeria de aguas pluviais que capta

a agua que vem da Avenida José da Silva Martha e despeja no Corrego da Ressaca.
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As fotos B.7.66 a B.7.71 mostram o chegada desta rede ao corrego, sendo que a
dissipacdo de energia ocorre através de caixas. A foto B.7.72 mostra a tubulacéo da galeria de
agua pluvial acima do nivel do passeio, pois sendo ndo teria cota para despejar as aguas no
corrego. Pela foto B.7.73 pode-se observar a passagem da rede de galerias sob os trilhos da

ferrovia.

FOTOS B.7.72. Tubulagdo da galeria de aguas pluviais acima do passeio para alcangar a cota para despejar a
agua no corrego (foto do autor).

FOTOS B.7.74. Passagem da rede de galerias sob os trilhos da ferrovia (foto do autor).
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Para o projeto de macro drenagem do Corrego da Ressaca, foi considerada a
passagem sob a Av. Comendador José da Silva Martha, conforme mostra a foto B.7.74. A

dimenséo das células seria a maxima vazao permitida para o cdrrego, nas cheias.

B.6.5.3.4.  SISTEMA DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

N&o foi previsto nenhum projeto visando a coleta seletiva e reciclagem dos

residuos sélidos.

FOTOS B.7.66. e B.7.67. Lixo e entulho depositado na area verde, faixa de dominio e area
de preservacao permanente (foto do autor).

Este processo se da pela iniciativa e necessidade das populacdes carentes em

obter recursos para subsisténcia.

Observa-se nas areas publicas, faixa de dominio da ferrovia e area de

preservacao ambiental um grande acimulo de lixo e entulho.

Pela quantidade depositada no local, parece ser pratica comum nesta area. As
fotos B.7.66 e B.7.67 demonstram esta prética, pela quantidade de lixo e entulho.
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FOTOS B.7.68. Cacamba de entulho guardada em area publica (foto do autor).

Outro indicio desta préatica, sdo a presenca de cacambas de empresas

particulares guardadas na area, conforme se pode observar através das fotos B.7. 68.

B.6.6.  ANALISE GERAL DO LOTEAMENTO

B.6.6.1. DO ESTAGIO ATUAL

As obras de infra-estrutura do loteamento se encontram executadas

Nota-se a falta de manutencdo do poder publico quanto a pavimentagdo, com
buracos, conforme fotos B.7.16 a B.7.23.

As bocas de lobo se encontram limpas, sendo poucas as sujas e com mato ao

lado (fotos B.7.69 a B.7.72). Quanto as galerias, aparentemente encontram-se desobstruidas.




FOTOS B.7.69., B.7.70., B.7.71 e B.7.72. Bocas de lobo do loteamento. Observa-se que
nao lixo obstruindo a maioria delas. Falta manutengdo nos passeios para a retirada do mato alto (foto do autor).

B.6.6.2. INFORMACOES PARA CARACTRIZAGAO DO LOTEAMENTO
QUANTO A ANALISE ECOLOGICA

Para uma melhor analise da sustentabilidade ecoldgica do loteamento, os dados
obtidos através de visitas ao local, documentos arquivados na Prefeitura, Cartorio, bem como
em outros 6rgaos e entidades foram listados no Quadro B.7.3, onde se possibilitara uma melhor
visualizacdo, destacando as principais tendéncias, favoraveis e as desfavoraveis a

sustentabilidade.
Serdo propostas corre¢es somente quando houver possibilidade real de solugéo.

QUADRO B.7.3. Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia desfavoravel a
Sustentabilidade e suas possiveis corregdes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
Arruamento e A geometria das vias privilegia o transporte | e Estudar possibilidade de se
motorizado. implantar rebaixamento da guias
para deficientes fisicos
e Vias para pedestres ndo possibilitam a portadores de cadeira de rodas e
acessibilidade ao deficiente fisico, dificultam o demais pessoas com mobilidade
idoso e criangas e pessoas com mobilidade reduzida adequados.

reduzida, mesmo que temporariamente.

e Estudar a possibilidade de

e Calgadas com degraus e outros obstaculos implantar ciclofaixas.
impossibilitando a passagem de transeunte.

e Fiscalizar e coibir obstaculos nas
calcadas.
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QUADRO B.7.3. (continuacao) Quadro Resumo das Principais causas de tendéncia
desfavoravel a Sustentabilidade e suas possiveis corregoes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO URBANISMO

SuB-
COMPONENTE

PRINCIPAIS CAUSAS DA
TENDENCIA DESFAVORAVEL

CORRECOES POSSIVEIS

Lotes

O projeto urbanistico propiciou a execucédo de
muros de arrimo.

Area Institucional

As areas ndo passam por manutengdo e
limpeza.

A éarea ndo se encontra ocupada com
equipamentos institucionais destinados a
melhoria de vida da populacéo.

As éareas sao utilizadas como depdésito de lixo
e entulho.

¢ Providenciar a limpeza das areas.

o Verificar a demanda da populacéo
e executar as obras necessdrias
para atendimento.

Sistema de lazer

N&o foi prevista a colocagdo de mobiliario
urbano no sistema de lazer / area verde a fim
de estimular o usuario na utlizagdo e
preservacao deste espago publico.

As areas ndo passam por manutengcdo e
limpeza.

As éreas sao utilizadas como depésito de lixo
e entulho.

e Implantar mobilidrio urbano no
sistema de lazer / area verde
externa, tais como bancos,
postes de iluminacéo, lixeiras,
etc, para atender a demanda da
populacéo local.

e Implantar a infra-estrutura

necessaria.

e Providenciar manutencdo e
limpeza das areas publicas

Area de
preservagao
permanente (APP)

A Area de Preservacdo Permanente (APP)
encontra-se degradada.

As éreas sao utilizadas como depésito de lixo
e entulho.

Projeto de recuperagao das APP’s

Providenciar manutencgéo e limpeza
das areas publicas

Area non
aedificandi ao
longo de rodovias,
ferrovias e dutos

E respeitada a faixa de dominio da ferrovia
(non aedificandi).

Implantagéo

O empreendimento foi implantado com todas
as obras de infra-estrutura necessarias para
sua ocupacdao, atendendo a legislagéo vigente.

Ocupacgéo
do solo)

(uso

Auséncia de programa de
residuos solidos.

reducdo de

Utilizac&o de energia da rede convencional.

e Implantacdo de coleta seletiva e
trabalho de educagcdo e
conscientizagao com a
populacéo local.

e Incentivar o maior uso de fontes
alternativas de energia
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QUADRO B.7.3. (continuacao) Quadro Resumo das Principais causas de
tendéncia desfavoravel a Sustentabilidade e suas possiveis correcoes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
Geometria das
edificagbes e A geometria das edificagbes sdo de acordo | ¢ Promover a instalagdo de
com o projeto de cada proprietario. dispositivos de captacdo de energia
solar para diminuir o consumo de
e Nao foi previsto o uso de ecotécnicas, tais energia elétrica.
como principios bioclimaticos para favorecer a
iluminacdo e o conforto térmico e reduzir o | ¢ Promover o uso de ecotécnicas e
consumo de energia. materiais alternativos que
favorecam a preservacéo
ambiental.
Materiais
e N&o foram previstos nem estdo sendo | ¢ O Ioteamento j& se encontra

utilizados materiais com menor impacto
ambiental com materiais de construgdo
alternativos.

bastante ocupado, porém se deve
incentivar os que ainda néao
edificaram a incorporar matérias
com menor impacto ambiental tais
como materiais de construgdo
alternativos, etc., para as reformas
e ampliagbes das moradias,
criando politicas de incentivo.

SAA-Captacao

Sub-componente ndo existente

SAA-Transporte

Sub-componente ndo existente

SAA-Tratamento

Sub-componente ndo existente

SAA-
Distribuicao

Falta de medidas de conservacéo da agua

e Programas de incentivo a
conservacao da agua.

e Implantacdo de de

controle de perdas.

programas

SES-Coleta e
transporte

Ha interceptores na regido, sendo o esgoto
lancado diretamente no Rio Bauru.

SES-Tratamento

e disposigao e Lancamento do esgoto sem tratamento no Rio | e Providenciar tratamento do esgoto
Bauru. gerado.

SDU-Micro- e Guias e sarjetas obstruidas por vegetacdo, | e Limpeza das guias e sarjetas, com

drenagem entulho e rampas para veiculos. a remocao da vegetacao e entulho.

e Manutencdo da pavimentagcdo
asfaltica, principalmente nas
proximidades das bocas de lobo,
para que as Aguas consigam
acessa-las.

e Educagdo ambiental da populagéo
local.

e Fiscalizagdo para coibir materiais
de construgdes no passeio.
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QUADRO B.7.3. (continuacao) Quadro Resumo das Principais causas de
tendéncia desfavoravel a Sustentabilidade e suas possiveis correcoes.

COMPONENTES RELACIONADOS AO FLUXO DE AGUA NO MEIO URBANO

SuB- PRINCIPAIS CAUSAS DA CORRECOES POSSIVEIS
COMPONENTE TENDENCIA DESFAVORAVEL
SDU-Macro-
drenagem e Contaminacdo do manancial por &guas | e Implantacdo de dispositivos de
pluviais. retencdo/detencao, com a
execu¢do do projeto de macro-
¢ Assoreamento do corrego Agua da Ressaca. drenagem da bacia.
e Formagao de erosbes e Controle da ocupacdo das areas
onde sera implantado o projeto de
« Controle de enchentes a jusante do corrego macro-drenagem,  principalmente
quanto ao entulhamento das
mesmas.

¢ Implantacdo e implementacdo do
sistema de limpeza publica,para
que os corregos recebam a menor
carga de detritos possivel.

e Promover programas que visem a
SDU-Macro- educacdo ambiental da populagéo,
drenagem em especial quanto aos materiais
de construcdo, lixo e entulhos que
séo depositados nas areas publicas
e carreados para 0s corregos.

e Executar o projeto de macro
drenagem previsto para a bacia do
Cérrego da Ressaca.

B.6.6.3.  ANALISE DA SUSTENTABILIDADE ECOLOGICA DO LOTEAMENTO

Atraves da analise dos dados obtidos na coleta e das informagdes caracterizadas
no Quadro B.7.3., pode-se verificar as tendéncias quanto a sustentabilidade ecoldgica do

loteamento, que foram resumidas abaixo.

B.6.6.3.1. TENDENCIAS DESFAVORAVEIS

O loteamento apresenta as tendéncias desfavoraveis a sustentabilidade

ecoldgica:
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. Né&o favorece condicGes de implantacdo de outros meios de transporte,
principalmente os ndo motorizados.

o N&o ha manutencéo e limpeza pelo Municipio das area de sua
responsabilidade.

o Né&o foram executados equipamentos de uso institucional para

atendimento da populacgéo residente nas proximidades.

o Né&o foram previstos materiais que favorecam a sustentabilidade
ecologica.
. O sistema de abastecimento de 4gua nao contempla medidas de

sustentabilidade na captacdo e distribuicdo de d&guas. Também ndo ha
programas de minimizacao de perdas e desperdicios.

o N&o hé& previsao de controle da contaminagdo da agua.

o A coleta de esgoto sanitério esta implantada em todo o loteamento,
porém ndo ha medidas de controle de vazamentos.

o A cidade de Bauru ndo trata os efluentes de esgoto.

o N&o ocorre sistematicamente a limpeza das areas publicas, visando
minimizar a poluicdo do Cérrego da Ressaca , através de poluentes que
sdo carreados para 0 mesmo.

. N&o hé& estudos quanto a contaminacgdo das aguas do corrego pela
captacao das aguas pluviais.

o Né&o foram previstas medidas para evitar 0 assoreamento dos cérregos,
especialmente o Cdrrego da Ressaca.

o A posicao dos lotes provocou a execucao de grandes aterros e de muros

de arrimo.

B.6.6.3.2. TENDENCIAS FAVORAVEIS

O loteamento apresenta as tendéncias favoraveis quanto a sustentabilidade

ecoldgica:

o A ocupacgdo do loteamento sé ocorreu apds a execucdo das obras de

infra-estrutura.
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. Foram previstos estudos de macro drenagem para esta bacia.

B.6.6.3.3. CONSIDERAGOES FINAIS

Os dados anteriores a implantagdo ndo contemplaram com profundidade as
caracteristicas geologicas, pedoldgicas, climatoldgicas, hidrogréaficas, qualidade das aguas, do
ar, de areas de interesse social e paisagistico da area do loteamento, que poderiam ser obtidos e
melhor caracterizados através de um Estudo de Impacto Ambiental (EIA), previsto na
legislacdo municipal, porém, ndo solicitado pela Prefeitura.

O loteamento é aberto e pode-se verificar que as areas de responsabilidade do

poder publico ndo sdo mantidas para uso da populacdo em geral.











